HAAPSALU LINNAVOLIKOGU
VIIENDA KOOSSEISU

MAARUS

Haapsalu, 24, aprill 2009 nr 82

Haapsalu linna ehitusméiruse muutmine

Médrus kehtestatakse chitusseaduse § 19 Ig 4, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
§6lg3pl, §221g1 p37, Haapsalu pShimairuse § 12 1g 1 p 43, Haapsalu Linnavolikogu
27.02.2009 otsuse nr 256 alusel.

§ 1. Muuta Haapsalu Linnavolikogu 26.11.2004 mé#rust nr 47 ,,Haapsalu linna ehitusméérus*

alljrgnevalt:

(1) midruse § 19 18iked 2 ja 6 tunnistada kehtetuks;

(2) muuta ja sdnastada § 31 jargnevalt:
»w(1) Miljoovidrtusliku hoonestusala planeerimise pohimdtted miifiratakse linna
iildplaneeringuga.
(2) Planeerimisel peab jirgima hoonestus- ja ehitustavasid (kinnistute suurus,
chitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised
chitusmaterjalid ja kujundusvdtted, haljastustavad jms) ning soodustama
hoonestusala terviklikkuse taastamist.*

(3) médruse § 3234 tunnistada kehtetuks.

§ 2. Médrus jéustub kolmandal pieval pérast avalikustamist.
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Andreas Rahuvarm
Volikogu esimees
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KINNITATUD
Haapsalu Linnavolikogu
26.11.2004 misrusega nr 47

HAAPSALU LINNA EHITUSMAARUS

REDAKTSIOON
24.04.2009 médrusega nr 82
23.02.2007 mésrusega nr 31
1 OSA
ULDOSA
1. peatiikk
Uldsiitted

§ 1. Ehitusmiifiruse iilesanded ja reguleerimisala
(1) Haapsalu linna echitusmidruse (edaspidi mé&érus) iilesanneteks on linna ruumilise
planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja ehitamise iildiste pShimdtete ja recglite seadmine
ning Haapsalu Linnavolikogu (edaspidi /innavolikogu) ja Haapsalu Linnavalitsuse (edaspidi
linnavalitsuse) tilesannete kinnitamine ruumilisel plancerimisel, hoonete ja rajatiste
projekteerimisel, ehitamisel ja ehitiste kasutamisel.

(2) Kdesoleva médrusega ei kuulu reguleerimisele:
1) terviklikult teisaldatavate hoonete (kioskid, alajaamad, konteinerid jms), mis ei ole
maapinnaga kohtkindlalt iihendatud, paigaldamine;
2) kaablite vahetus olemasolevas kaablikanalisatsiooni torustikes;
3) Shuliinide juhtmete vahetus ilma postide asukohti muutmata;
4) heakorrastus-, haljastus- ja kaevet6dd, mis reguleeritakse volikogu eraldi médrusega;
5) muud ehitistes teostatavad t66d, mida echitusseadus (edaspidi ES) jirgi ei loeta
ehitamiseks.

(3) Linna teede, tinavate ja viljakute ehitamisel kohaldatakse kéesolevat méérust ulatuses, mis ei
ole reguleeritud teeseadusega.

§ 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus

(1) Planeerimis- ja projektcerimisalane tegevus on avalik. Linnavalitsus tagab huvitatud isikute
juurdepisisu planeeringutele ja projekteerimistingimustele ning kdigile planeeringuga seotud
materjalidele, avalikustab planceringu ja ehitusprojektiga seonduvaid materjale alates
planeeringu algatamise otsuse tegemisest ja projekteerimistingimuste madramisest. Planeerimis-,
projekteerimis- ja ehitustd6dega seonduva dokumentatsiooni eeskirja kinnitab linnavalitsus.

(2) Linnavalitsus avaldab informatsiooni Haapsalu linna haldusterritooriumil koostatavate
planeeringute ja projektecrimistingimuste masramise kohta ajalehes Li#ne Elu (edaspidi
ajalehes) ja Haapsalu linna veebilehel (edaspidi kodulehekiiljel).
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§ 3. Ulesannete jaotus planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel
(1) Planeerimis- ja chitusvaldkonna kiisimusi otsustavad linnavolikogu ja linnavalitsus, kui
seaduses v0i méidruses ei ole sitestatud teisiti.

(2) Linnavalitsus v&ib linna sihipdrase ruumilise arengu tagamiseks, linnalise tdhtsusega
planeeringute ja  ehitiste  eskiislahenduste ldbivaatamiseks ja  arhitektuurivdistluste
korraldamiseks ning ehitusprojektide ldbivaatamiseks moodustada linnavalitsuse juurde
nduandvaid ajutisi t56gruppe. Nouandvate t66gruppide koosseisu ja tegutsemise alused kinnitab
linnavalitsus.

II OSA
PLANEERIMINE

2. peatiikk

Ruumiline planeerimine

§ 4. Ruumilise planeerimise pdhimdtted
(1) Ruumiline planeerimine Haapsalu linna haldusterritooriumil tagatakse:
1) linna v&i selle osa iildplaneeringuga;
2) linna iildplaneeringut téipsustavate teemaplaneeringutega;
3) detailplaneeringutega;
4) linna naabrusesse jidvate kohalike omavalitsustega tihiste lildplaneeringute koostamisega,
5) linna naabrusesse jdivate kohalike omavalitsuste territooriumile koostatavate
tildplanceringute kooskélastamisega;
6) maakonnaplaneeringu koostamises osalemisega;
7) riiklikult tihtsa ehitise asukohta méérava planeeringu koostamises osalemisega.

§ 5. Planeeringu koostamise algatamine

(1) Planeeringu koostamise algatamise ettepanek esitatakse linnaarhitektile. Linnaarhitekt
tutvustab ettepaneku tegijale planeeringuga seotud organisatsioonilisi, sisulisi ja tehnilisi
iiksikasju ning viljastab detailplaneeringu algatamise taotluse vormi. Taotluse vormi Kinnitab
linnavalitsus.

(2) Linnaarhitekt koostab nelja nidala jooksul arvates taotluse esitamisest detailplaneeringu
Izhtetilesande ning detailplaneeringu algatamise ja lihtetilesande kinnitamise haldusakti eelndu,

(3) Detailplaneeringu lihteiilesandes siitestatakse:
1) detailplaneeringu eesmiirgid ja vormistamise nduded;
2) planceritava ala piirid ja suurus;
3) kehtivad kitsendused;
4) linnapoolsed tingimused koostatavale planeeringule;
5) detailplaneeringu lihteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustatavate arutelude vajadus;
6) planeeringu kooskdlastajad.

(4) Linnaarhitektil on pdhjendatud vajaduse korral planeeringu algatamise ettevalmistamiseks
Figus taotleda planeeringust huvitatud isikult tdiendavaid planeeringuga seotud materjale.
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(5) Linnavolikogu algatab:
1) linna v3i selle osa tildplaneeringu;
2) teemaplaneeringu,
3) linna naabrusesse jé4ivate kohalike omavalitsustega tihise iildplaneeringu;
4) iildplaneeringut muutvad detailplaneeringud.

(6) Kiesoleva paragrahvi punktis 5 sitestamata juhtudel algatab planeeringu linnavalitsus.

(7) Linnavalitsus v3i linnavolikogu vdib otsustada detailplaneeringu koostamise algatamisest
loobumise, kui:
1) algatamise ettepanek on vastuolus linna voi selle osa fildplaneeringuga;
2) maa-ala kohta on kehtiv detailplaneering;
3) algatamise ettepanek on vastuolus piirkonna viljakujunenud linnaehitusliku miljoédga;
4) detailplanceringu kehtestamine v8ib kaasa tuua avalikule sektorile pdhjendamatuid
kulutusi vii keskkonna seisundi halvenemise.

(8) Detailplanceringu algatamise otsuse tegemisel vdib linnavolikogu v&i linnavalitsus
kehtestada planeeringu koostamise ajaks ajutise chituskeelu. Linnaarhitekt teatab kinnisasja
omanikule, keda ajutine ehituskeeld puudutada v3ib, ajutise ehituskeelu kehtestamise kavatsusest
ja pOhjustest hiljemalt kaks n#dalat enne selle kehtestamist.

(9) Linnavalitsus v8ib solmida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga lepingu
detailplaneeringu koostamise kohta. Lepingu tliiipvormi kehtestab linnavalitsus. Lepinguga
midratakse linnavalitsuse ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused
detailplaneeringu koostamisel ja planeeringu koostamise rahastamisel.

(10) Detailplanceringu koostamisest huvitatud isiku pShjendatud taotluse alusel voib
|shteiilesande kehtivusacga pikendada. Kirjalik taotlus tuleb esitada linnavalitsusele enne
kdesolevas 18ikes siitestatud tihtaja mdddumist.

§ 6. Planeeringutest informeerimine .

(1) Linnavalitsus informeerib avalikkust planeeringutest ajalehes ja kodulehekiiljel.
Linnavalitsus korraldab informeerimist linna avalike suhete peaspetsialisti kaudu.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(2) Algatatud planeeringu kohta avaldatav teade peab sisaldama:
1} informatsiooni planeeritava ala suuruse ning asukoha kohta;
2) algatatud planeeringu eesmérkide tutvustamist.

(3) Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt tihe kuu jooksul pérast haldusakti vastuvotmist
planeeringu algatamise kohta.

(4) Kui detailplaneeringu algatamisel on teada, et detailplaneeringu kehtestamine voib kaasa tuua
kinnisasja v&i selle osa v8Orandamise vajaduse, teatab linnaarhitekt téhtsaadetisena edastatud
kirjaga detailplaneeringu algatamisest vastava kinnisasja omanikule kahe nidala jooksul
planeeringu algatamise otsuse tegemist.

(5) Linnavalitsus informeerib maavanemat planeeringu algatamisest kahe nidala jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemisest.
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§ 7. Planeeringu koostamise digus ja planeeringu vormistamine

(1) Planeeringuid v&ib koostada planeerimisseaduses sitestatud nouetele vastav planeeringu
koostaja, kellele linnavalitsus vdi planeeringust huvitatud isik on planeeringu koostamise
{ilesandeks teinud.

(2) Nouded geodeetilise alusplaani, planeeringu koosseisu ning vormistamise kohta kinnitab
linnavalitsus ldhteililesandes.

§ 8. Koostd planeeringu koostamisel
(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:
1) planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud,;
2) elanikud;
3) planeeringualal olevate ning kavandatavate tehnovrkude ja -rajatiste omanikud;
4) riigiasutused, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla voetud maa-ala vOi
tiksikobjekt v&i planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla votmiseks;
5) teised huvitatud isikud.

(2) Linnaarhitektil on pdhjendatud vajaduse korral digus nduda planeeringu koostajalt kirjalikku
tdendust koostdo toimumise kohta.

(3) Koostsd maakonnaplaneeringu ja linna naabrusesse jéfivate kohalike omavalitsustega thise
{ildplaneeringu koostamisel korraldab linnavalitsus linnaarhitekti kaudu.

(4) Linna v&i selle osa ildplaneeringu, teemaplaneeringu ja detailplanceringu osas, mida
koostatakse kaitse alla vetud maa-alale, korraldab linnaarhitekt vihemalt iihe detailplaneeringu
lshteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustatava avaliku arutelu.

(5) Avalike suhete peaspetsialist korraldab ajalehes teate avaldamise planeeringu arutelu
toimumise aja ja koha kohta. Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt itks néidal enne arutelu
pieva.
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(6) Avalikke arutelusid korraldab linnaarhitekt koostés planeeringu koostajaga.

§ 9. Planeeringu libivaatamine ja kooskélastamine
(1) Planeeringu koostaja esitab valminud planeeringu linnaarhitektile.

(2) Linnaarhitekt:
1) kontrollib planeeringu vastavust léhtetilesandele,
2) korraldab planeeringu l4bivaatamise linnavalitsuse osakondades,
3) tagastab planeeringu koostajale hiljemalt kolme n#dala jooksul planeeringu cttepaneku
kooskdlastamiseks ja vajadusel tdiendamiseks ning parandamiseks.

(3) Planceringu koostaja vtab lihteillesandes ja maavanema poolt méfiratud kooskolastused.

(4) Linnavolikogu kooskélastab:
1) maakonnaplaneeringu,
2) linna naabrusesse jidvate kohalike omavalitsustega iihise (ldplaneeringu ja vastava
omavalitsuse tildplanceringu.



(5) Keskkonda ohustada v&iva ehitise ehitamisel tuleb koos detailplaneeringuga lébi viia
keskkonnamdjude hindamine. Keskkonnamdjude hindamise vajaduse otsustab linnavalitsus
lihtuvalt keskkonnamemorandumi otsusest. Keskkonnamemorandum tuleb koostada paralleelselt
iga planecringu koostamisega.

(6) Uldplaneering ja detailplaneeringud kooskdlastatakse kohaliku p#dsteteenistusega, kui
planeeringuga nihakse ette ehitisi, mille suhtes on digusaktiga kehtestatud tulechutusnduded.

(7) Maapinnast iile 45 m korgust chitist hdimav detailplaneering tuleb kooskdlastada
Lennuametiga.

(8) Uldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringu maakonna keskkonnateenistusega
koosk®élastamise vajaduse otsustab linnavalitsus.

(9) Kui kooskdlastamisel ei viidata vastuolule seaduse vdi seaduse alusel kehtestatud Gigusakti
v3i kehtestatud planeeringuga, loetakse planeering koosk®dlastatuks, vaatamata planeeringu kohta
esitatud teistele ettepanekutele ja vastuviidetele.

(10) Kui koosk®lastust ei ole antud iihe kuu jooksul planeeringu kooskélastajale viiljasaatmise
pdevast arvates, arvestab planeeringu koostaja, et kooskdlastajal ei ole planeeringu kohta
ettepanekuid ega vastuviiteid.

§ 10. Planeeringu vastuvétmine ja avalik viiljapanek
(1) Planeeringu koostaja esitab kooskdlastatud planeeringu linnaarhitektile.

(2) Linnaarhitekt esitab planeeringu linnavalitsusele vastuvdtmiseks ja avalikule véljapanekule
suunamiseks.

(3) Teate avaldamise planeeringu avaliku véljapaneku aja ja koha kohta ajalehes ja linnavalitsuse
kodulehekiiljel korraldab avalike suhete peaspetsialist. Teade peab ajalehes ilmuma vihemalt {tks
niidal enne avaliku viljapaneku alguskuupéeva.
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(4) Linnaarhitekt paneb linnavalitsuse fuajeesse ja Haapsalu Kultuurikeskuse fuajeesse vilja
teate avaliku viljapaneku toimumise kohta.

(5) Planeeringu avalik viljapanek korraldatakse linnavalitsuse fuajees ja Haapsalu
Kultuurikeskuse fuajees, koik planeeringuga seotud muud materjalid asuvad linnaarhitekti
kabinetis. Avaliku véljapaneku ajal on linnavalitsuse t66aja jooksul tagatud huvitatud isikute
juurdepéiis planeeringule ja kdigile planeeringuga seotud materjalidele.

(6) Avalikul viljapanekul pannakse lisaks planeeringu joonistele ja seletuskirjale vélja
planeeringule antud kooskdlastused ning linnavalitsuse seisukohad kooskdlastustega esitatud
ettepanckute ja vastuviidete kohta, samuti informatsioon avaliku viljapancku kestuse ning
kirjalike ettepanckute ja vastuviidete esitamise korra kohta.

(7) Kui detailplaneeringuga kavandatu toob kaasa kinnisasja sundvodrandamise vajaduse voi
muudab omaniku tahte vastaselt senist maakasutust v6i krundi chitusdigust, teatab linnaarhitekt
tihtsaadetisena edastatud kirjaga vastava kinnisasja omanikule planeeringu avaliku véljapaneku
aja ja koha hiljemalt kaks niidalat enne avaliku villjapancku alguspiieva.
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§ 11. Ettepanckute ja vastuvilidete esitamise kord, avaliku villjapaneku tulemuste
arvestamine

(1) Avaliku viljapaneku aja jooksul esitatud ettepanekud ja vastuvidited registreeritakse
linnavalitsuse dokumendiregistris. Ettepanek v0i vastuviide registreeritakse, kui see on
varustatud esitaja nime, kontaktandmete ja ettepaneku tegemise kuupéevaga.

(2) Linnaarhitekt esitab avaliku véljapaneku gjal lackunud ettepanekud ja vastuviited ning
ettepaneku avaliku arutelu aja ja koha médramiseks linnavalitsusele pirast avaliku véljapaneku
16ppemist. Kui planeeringu avalikul viljapanekul ei esitatud planeeringu kohta kirjalikke
ettepanekuid ja vastuviiteid, avalikku arutelu ei korraldata.

(3) Linnavalitsus vdtab seisukoha avaliku viljapaneku ajal lackunud ettepanekute ja vastuviidete
kohta ning mé#rab avaliku arutelu toimumise aja ning koha.

(4) Avalike suhete peaspetsialist korraldab teate avaldamise arutelu toimumise aja ja koha kohta
ajalehes ning linnavalitsuse kodulchekiiljel. Teade peab ajalehes ilmuma hiljemalt {iks nédal

enne arutelu algust.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(5) Linnaarhitekt teatab avaliku viljapaneku ajal ettepanekuid ning vastuvéiteid esitanud
isikutele avaliku arutelu toimumise aja ja koha viljastusteatega posti teel.

(6) Avaliku viljapaneku tulemuste tutvustamiseks korraldatava avaliku arutelu viib lébi
linnaarhitekt.

(7) Avalike suhete peaspetsialist korraldab informatsiconi ilmumise avaliku arutelu tulemuste
kohta ajalches hiljemalt kahe nddala jooksul peale arutelu toimumist.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(8) Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel teeb planceringu koostaja
linnaarhitekti poolt edastatavate andmete alusel planeeringus vajalikud parandused ja tdiendused.

§ 12. Jirelevalve planeeringute koostamise iile
Linnavalitsus esitab seadusest tulenevatel juhtudel planeeringu koos informatsiooniga
arvestamata jésinud vastuviiidete kohta jirelevalve teostamiseks maavanemale.

§ 13. Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine
(1) Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on kokkuleppe olemasolu linnavalitsuse ja
planeeringust huvitatud isiku vahel ja kokkuleppes on méératud:
1) tdnava viljaehitaja kuni planeeritud krundini;
2) iildkasutatava haljastuse viiljachitaja kuni planeeritud krundini;
3) vilisvalgustuse viljachitaja kuni planeeritud krundini;
4) sadeveekanalisatsiooni viiljaehitaja kuni planeeritud krundini;
5) tehnovérkude ja —rajatiste viljachitamise seosed kruntide hoonestamisega;
6) vajadusel eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva vdi kavandatava tinava avalikult
kasutatavaks teeks v8i puhkeala avalikult kasutatavaks puhke- ja virgestusalaks médramise
tingimused.,
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(2) Linnavolikogu kehtestab:
1) planeeringu, mille avalikul viljapanekul esitatud vastuviidetega linnavalitsus ei
arvestanud;
2) tildplaneeringut muuntva detailplaneeringu;
3) miljsoviairtusliku ala detailplaneeringu.

(3) Kiesoleva paragrahvi 18ikes 2 sdtestamata juhtudel kehtestab planeeringu linnavalitsus.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(4) Avalike suhete peaspetsialist korraldab planeeringu kehtestamise teate avaldamise ajalches ja
linnavalitsuse kodulehekiiljel. Teade peab ilmuma {the kuu jooksul pirast planeeringu
kehtestamist.
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(5) Linnaarhitekt:
1) saadab maavanemale planeeringu kehtestamise otsuse #rakirja ning kehtestatud
planeeringu ja riigi maakatastri pidajale planeeringu kehtestamise otsuse #rakirja ning
kehtestatud detailplaneeringu pShijoonise ithe kuu jooksul pérast planeeringu kehtestamist;
2) teatab tdhtsaadetisena edastatud kirjaga dldplaneeringu v&i detailplaneeringu
kehtestamisest ithe niidala jooksul parast planeeringu kehtestamist:
a) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuvditeid planeeringu
kehtestamisel ei arvestatud,
b) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust vdi ehitusdigust kehtestatud planeeringu
alusel kitsendatakse;
c) kinnisasja omanikele, kelle kinnistule kehtestati planeeringu koostamise ajal ehituskeeld.

§ 14. Planeeringu kehtetuks tunnistamine
(1) Kehtestatud planeeringu voi selle osa tunnistab kehtetuks linnavolikogu.

(2) Avalike suhete peaspetsialist korraldab teate avaldamise planeeringu kehtetuks tunnistamise
ja kehtetuks tunnistamise pdhjuste kohta ajalehes ja linnavalitsuse kodulehekiiljel the kuu
jooksul arvates planeeringu kehtetuks tunnistamise péievast.
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§ 15. Planeeringu koostamiscks vajalike materjalide ja kehtestatud planeeringute
kiittesaadavus ning siilitamine

(1) Kehtestatud planeeringute ja kéigi planeeringutega seotud ning linnavalitsuse késutuses
olevate materjalidega on huvitatud isikutele kiittesaadavad linnavalitsuse arhiivis (&6aja piires.

(2) Linnavalitsuse arhivaar:
1) peab planeeringute l3htetilesannete ning planeeringute andmekogu paberkandjal;
2) tagab planeeringute ja planeeringuga seotud materjalide séilitamise;
3) korraldab planeeringu paljundamise teabendude esitamisel ja paljundamiskulude eest
tasumisel viie td6pieva jooksul vastavalt avaliku teabe seadusele.

§ 16. Kehtestatud planeeringute iilevaatamine
(1) Uldplaneeringu vaatab iile volikogu kuue kuu jooksul pirast volikogu valimisi, iilevaatuse
tulemused. esitab linnavalitsus maavanemale.



(2) Kehtestatud detailplaneeringud vaatab iile linnavalitsus ja informeerib iilevaatuse tulemustest
avalikkust.

(3) Avalike suhete peaspetsialist korraldab informatsiooni ilmumise planeeringu lilevaatamise
tulemuste kohta ajalehes. _
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§ 17. Riiklikult tiihtsa chitise asukohta miirava planeeringu koostamine
(1) Linnavolikogu v&tab vastu otsuse:
1) riiklikult tihtsa ehitise asukohast keeldumise kohta;
2) riiklikult tihtsa ehitise asukohta mirava iildplaneeringu kooskélastamise kohta.

(2) Linnavalitsus:
1) esitab kirjaliku pdhjenduse riiklikult tihtsa ehitise Haapsalu linna territootiumile
paigutamisest keeldumise kohta;
2) méirab vastava ehitise 18pliku asukoha valiku aluseks koostatava fildplanceringuga
planeceritava maa-ala suuruse;
3) teeb koostdsd riiklikult tihtsa ehitise asukohta mésrava iildplaneeringu koostamisel;
4) kooskdlastab riiklikult tihtsa ehitise asukohta mérava detailplaneeringu.

§ 18. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

(1) Linnavalitsus vdib planeerimisseaduses sétestatud juhtudel (planeerimisseaduse § 22)
loobuda detailplaneeringu avalikustamise nduetest ja asendada need planeeritava krundi ning
naaberkruntide omanike kooskdlastustega.

(2) Lihtsustatud korras koostatava detailplaneeringu kooskdlastab planeeritava krundi ja
naaberkruntide omanikega planeeringu koostaja.
1 OSA
EHITAMINE
3. peatiikk
Ehitamise iildnéuded

§ 19. Nouded ehitamisele

(1) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada chitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Gigusaktides sitestatud kohustuslike nSuetega ning asjadigusseaduses sitestatud

naabrusdigusega.

(2) KEHTETU 24.04.2009 mésrusega nr 82

(3) Hoone pdhimaht paigutatakse planeeringuga vdi projekieetimistingimustega ette néhtud
kohustuslikule ehitusjoonele. Ehitusjoonest ei tohi iile ulatuda iikski chitise osa, vilja arvatud
trepp, trepi varikatus, rddu, lodZa, erker v8i katuse rééstas.

(4) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepéis selle ning
teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude
avariide ja Snnetuste likvideerimiseks.
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(5) Ehitise kaik viljaulatuvad osad peavad paiknema selle krundi piires, millel see asub, vilja
arvatud juhul, kui naaberkrundile on kehtestatud selleks ettenihtud servituute. Hoone fassaadi
paiknemisel tinava punasel joonel vdivad hoone viljaulatuvad osad (trepid, keldriakende
valguskaevud, rddud, karniisid) tildkasutatavale kdnniteele ulatuda selliselt, et oleks tagatud
kdnnitee normaalne kasutamine.

(6) KEHTETU 24.04.2009 méérusega nr 82

(7) Korterelamus teostatava sisemise limberehituse jaoks, mis toob kaasa konstruktiivseid
muutusi kandeseintes v3i kandeseintesse avade raiumisel, tuleb eelnevalt taotleda ehitusluba
chitusjérelevalve spetsialisti kaudu.

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(8) Kui chitise otstarve seda eeldab, peavad ehitis ja selle iildkasutatavad osad ning ruumid voi
alad olema ligip&4setavad ja kasutatavad liikkumis-, nigemis- ja kuulmispuudega inimestele.

(9) Kiittekollete ehitamiseks korterelamutes tuleb ehitusjérelevalve spetsialistile esitada korteri
plaan ja seletuskiri ithes kollete ja korstnate dran#itamisega ning naabrite ja p#isteteenistuse
ndusolekuga.

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

§ 20. Viiikeehitis

(1) 20-60 m® ehitusaluse pinnaga viikeehitist v3ib chitada linnaarhitekti ja ehitusjdrelevalve
spetsialisti  kirjaliku ndusoleku olemasolul. Kirjaliku ndusoleku saamiseks esitatakse
chitusjiirelevalve spetsialistile vormikohane taotius. Taotlusele lisatakse ehituskrundi
asendiplaan M 1:500, millel on #ra ndidatud kavandatava ehitise soovitav asukoht ja vihemalt

kaks vaadet ning seletuskiri.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(2) Ehitusprojekt on ndutav kui vidikeehitisele taotletakse kasutusluba. Kasutusluba on vajalik
kui viikechitist hakatakse kasutama elamiseks.

(3) Kuni 20 m? ehitusaluse pinnaga viikeehitist viib ehitada chitusloata ja ilma kirjalika
ndusolekuta, kuid selle ehitamine tuleb eelnevalt koosk3lastada linnaarhitektiga.
Kooskdlastuseks esitatakse ehituskrundi asendiplaan M 1:500, millel on #dra n#idatud
kavandatava ehitise soovitav asukoht ja vihemalt kaks vaadet.

(4) Viikeehitis ei tohi paikneda eespool tinava ehitusjoont. Kehtiva detailplanceringuga kaetud
alal v&ib viiikehoonet ehitada ainult planeeringuga ette néhtud chitusalas.

(5) Viikehoone ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusnduetega. Hoone peab olema arhitektuurses
kooskdlas krundi ja piirkonna varasema hoonestusega.

(6) Viikerajatiste (hoonete teenindamiseks vajalikud thendusvdrgud magistraalsete
tehnovérkudega) ehitamiseks ning ehitusgeoloogilisteks puurimistoddeks, arheoloogilisteks
véljakaevamisteks, reklaamipostide paigaldamiseks jm mullatbddeks annab eelneva kirjaliku
néusoleku linnakeskkonna osakond linnaarhitekti kooskdlastusel.
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§ 21. Ajutine ehitis
(1) Ajutine ehitis on hoone v&i rajatis, mis piistitatakse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks kui
viieks aastaks ja ta ei ole kinnisasja lahutamatuks osaks.

(2) Linnavalitsus mérab ajutise chitise ehitusloas ja kasutustoas vai kirjalikus ndusolekus:
1) chitise kasutamise téhtaja;
2) ehitise likvideerimise viisi ja tdhipdeva.

(3) Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud ehitusloas ja kasutusloas vdi kirjalikus ndusolekus
migiratud tihtajaks, korraldab linnavalitsus ehitise likvideerimise asendustiitmise ja sunniraha
seaduses ettendhtud korras.

(4) Teisaldatavate ehitiste paigaldamise otsustab linnavalitsus oma korraldusega, paigaldusloa
annab vilja linnakeskkonna osakond linnavalitsuse poolt kehtestatud korras.

4, peatiitkk
Projekteerimine, ehitusluba ja kasutusluba

§ 22. Ehitusprojekti koostamise alused
(1) Ehitusprojekti koostamise aluseks on:
1) kehtiv detailplaneering;
2) miljsovairtuslikel hoonestusaladel ehitamise pShimdtted ja nduded;
3) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud nduded;
4) projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral;
5) muinsuskaitse eritingimused objektidel, mis on riikliku muinsuskaitse all v0i asuvad
muinsuskaitsealal (Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala pShimé#rus).
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(2) Ehitiste arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused on:
1) hoonete fassaadi- ja virvilahenduste, viikevormide (piirdeaiad, pingid, kuulutuste
tahvlid) ning siltide, reklaami ja muu linnakujunduseelementide paigaldamiseks annab
kirjaliku ngusoleku linnaarhitekt, kes otsustab ka taotlusele lisatavate dokumentide vajaduse,
kui linnadigusaktidest ei tulene teisiti;
2) vooderdamata palkhooneid v&ib ehitada ainult detailplaneeringuga méératud kohtadesse;
3) vorkaiad, kivi- v8i puitaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,8 meetrit, vilja arvatud
tootmisobjektide iimbritsemiseks piistitatavad aiad.

§ 23. Projekteerimistingimuste taotlemine
(1) Taotlus projekteerimistingimuste méiramiseks ehitistele ilma planeeringut koostamata
esitatakse linnaarhitektile:
1) iihe tiksikelamu piistitamiscks olemasoleva hoonestuse vahele jddvale krundile, kui
projekteerimisel jilgitakse viljakujunenud hoonestuslaadi ja planeeringupShimdtteid;
2) ithe korterelamu piistitamiseks tiihjale olemasoleva hoonestuse vahele jéévale krundile,
kui projekteerimisel jilgitakse viljakujunenud hoonestuslaadi ja planeeringupShimdtteid;
3) hoonetele (vilja arvatud {iksikelamu) kuni 33% ulatuses senisest mahust juurdechitise
rajamiseks;
4) toostusettevotte krundile kdrvalhoone piistitamiseks.
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(2) Taotlus projekteerimistingimuste m##ramiseks rajatistele esitatakse linnaarhitektile jargmiste
rajatiste ehitusprojekti koostamiseks:

1) tdnavad,

2) sillad, viaduktid, estakaadid, tunnelid;

3) sadamarajatised ja kanalid;

4) toryjuhtmed, side-ja elektriliinid;

5) spordi- ja puhkerajatised;

6) maaga kohtkindlalt thendatud reklaamialused (-konstruktsioonid).

§ 24. Projekteerimistingimuste miifiramine ja avalikustamine
(1) Projekteerimistingimused méérab linnavalitsus uute hoonete piistitamise korral ja hoonete
rekonstrueerimise, laiendamise korral.

(2) Projekteerimistingimustega mé#ratakse:
1) ehitusala seotuna krundipiiridega v&i rajatise asukoht;
2) lubatav hoonete suurim ehitusalune pindala;
3) katusekalle tipselt v6i vahemikuna, harja suund, katuse tiilip;
4) hoone lubatud ehituskdrgus;
5) ehitise kasutamise otstarve;
6) rajatise olulised tehnilised (piir)néditajad;
7) fassaadi- ja katusematerjalid;
8) muinsuskaitse ja miljodvisrtusliku hoonestusalaga seotud néuded,
9) piirete iseloom, materjal ja korgus;
10) haljastuse nduded;
11) ehitusjdédtmete kiitlemine;
12) isikud, kellega projekt tuleb kooskdlastada;
13) keskkonnamemorandumi koostamise vajadus;
14) keskkonnamdju hindamise vajadus (s6ltub keskkonnamemorandumist).

(3) Projekteerimistingimuste séilitamise tagab linnavalitsus.

(4) Projekteerimistingimused on avalikud ja vaadeldavad linnavalitsuse korralduste lisadena
linnavalitsuse digusaktide avalikustamise iildises korras.

§ 25. Nouded ehitusprojektile
(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatay ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt kehtestatud
nduetele:
1) ehitusprojekt peab sisaldama koik ehitise olulised andmed, mis on vajalikud ehitise
riiklikku ehitisregistrisse kandmiseks;
2) linnavalitsuselt kitjaliku ndusoleku, ehitusloa v3i ehitise kasutusloa taotlemisel, kui
projekteeritakse ehitist, mille suhtes on digusaktiga kehtestatud tuleohutusnduded, peab
chitusprojekti eelnevalt kirjalikult heaks kiitma kohalik pé#isteteenistus;
3) kohalik pi#isteteenistus kiidab ehitusprojekti heaks v8i keeldub sellest 10 péeva jooksul
ehitusprojekti esitamise péevast arvates;
4) ehitusprojekti ekspertiis on ndutav suurte rahvahulkade kogunemisega seotud (ndituse-,
teatri-, kauba- vm hallid @ldpinnaga iile 400 m’ ja sildeavaga ile 9 m) echitiste
ehitusprojektidele;
5) ekspertiis on ndutav kandvate metallkonstruktsioonidega munitsipaalehitiste
ehitusprojektidele;
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6) ehitusjirelevalve spetsialistil on digus otsustada teiste jirelevalveorganite (tervisekaitse,
liiklusohutus, keskkonnakaitse) kooskdlastuse vajadus ehitusprojekti kohta,
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

7) maapinnast iile 45 m kérgusega ehitise ehitusprojekt peab olema Lennuameti poolt heaks
kiidetud;
8) kiesoleva 16ike punktide 1-3 nduded kehtivad ka m&8distusprojekti kohta.

(2) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab eelnevalt olema kooskdlastatud
projekteerimistingimustes ndutud ametkondadega.

(3) Keskkonnamdju hindamise ehitusprojektile korraldab vajadusel linnakeskkonna osakond.

§ 26. Ehitusluba
(1) Ehituslubade viljaandmise korra kehtestab linnavalitsus.

(2) Linnavalitsus tagab ehitusloa véljastamisega seotud dokumentide sidilitamise kuni ehitise
lammmutamiseni v8i arhiivi iileandmiseni.

(3) Ehitusluba annab Siguse projektis ettenghtud puude ja pddsaste maharaiumiseks ehituskrundi
piires.

(4) Ehitusluba annab &iguse projektikohaste kaevetdode tegemiseks chituskrundil.
Krundivilisteks kaevetdtdeks ning projekti- v&i krundiviliste puude ja pddsaste maharaiumiseks
tuleb taotleda vastav luba volikogu poolt kehtestatud korras.

(5) Kirjaliku ndusoleku taotluse, ehitusloa taotluse, kasutusloa taotluse, ehitamise alustamise
teatise, chitise teatise vormid on kittesaadavad ehitisregistri veebilehel www.chr.ee
linnavalitsuse kodulehekiiljel v8i ehitusjirelevalve spetsialisti juures.

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(6) Haapsalu linna territooriumil asuva riigimaantee osa ja linna ténavate ja teede ehitamiseks
annab tee-chitusloa linnavalitsus. Tee-¢hitusiuba antakse tee omanikule.

(7) Kui ehitamise kiigus tekib vajadus ehitusprojekti muuta, poordub ehitusluba omav isik
kirjaliku ettepanekuga ehitusjirelevalve spetsialisti poole. Ehitusjérelevalve spetsialist otsustab,
olenevalt muudatuse olemusest ja ulatusest, kas:

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

1) ehitusprojekti muudatus kooskdlastatakse asjasse puutuvate isikutega ja muudatus
liidetakse esialgse ehitusprojekti k&ikidele eksemplaridele voi
2) tuleb koostada uus ehitusprojekt ja taotleda uus ehitusluba,

§ 27. Kasutusluba
(1) Kasutuslubade viljaandmise korra kehtestab linnavalitsus.

(2) Valminud chitise kohta koostatakse teostusjoonised, mis lisatakse paberkandjal ja digitaalsel
kujul kasutusloa taotlusmaterjalidele. Teostusjooniste iiks eksemplar sdilitatakse linnavalitsuse
arhiivis.
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(3) Ehitise v6i mdne tema osa kasutamise otstarbe muutmiseks, kui see €i too kaasa chitustdid,
peab omanik taotlema uue kasutusloa. Loa saamiseks esitab ehitise omanik kasutusloa taotluse
ehitusjérelevalve spetsialistile.

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(4) Nouded olemasolevatele ehitistele:
1) enne 01.01.1995. a diguslikul alusel ehitatud ehitise kasutusotstarbe muutmiseks v3ib
chitise omanik taotleda linnavalitsuselt kasutusluba esitades ehitusjérelevalve spetsialistile
vormikohase taotluse, mdddistusprojekti ning tasudes riigilivu, sealjuures ei pea
chitusjdrelevalve spetsialist kontrollima ehitise vastavust ettenihtud nduetele vilja arvatud
ehitise ohutusele sétestatud nduete osas;

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

2) olemasoleva hoone kasutusotstarbe muutmiseks viljaantud kasutusloa alusel médrab
linnavolikogu vajadusel katastriiiksusele uue sihtotstarbe seaduses siitestatud juhtudel;

3) digusliku aluseta ehitatud ehitise likvideerimise v3i seadustamise otsustab linnavalitsus
linnaarhitekti v&i chitusjérelevalve spetsialisti ettepanekul.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(5) Ehitise kasutusloa viljaandmise pAevast muutub kehtetuks sama ehitise chitusluba.
(6) Eluruumide kasutusele v&tmiseks on ndutav vihemalt the toa ja kdimia olemasolu.

§ 28. Ehitise lammutamine

(1) Ehitise lammutamiseks esitavad ehitise omanikud ehitusjérelevalve spetsialistile taotluse
chitusloa viljastamiseks. Taotlusele tuleb lisada tdene geodectiline alusplaan v&i krundiplaan,
soovitavalt digitaalne, kus on ndidatud lammutatav ehitis.

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(2) Ehitusjirelevalve spetsialistil, linnaarhitektil, linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialistil on
pohjendatud vajaduse korral digus nduda Jammutamise projekti. Secllega lahendatakse hoone
tehnovorkudest lahtiithendamine, lammutusplatsi piirded, to8de tehnoloogiline kiik,
ehitusjadtmete kaitlemine ja platsi lammutamise jérgne heakorrastamine.

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(3) Pérast ehitise lammutamist esitab omanik ehitusjarelevalve spetsialistile vormikohase teatise
¢hitise likvideerimise kohta. )
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(4) Kui chitis on muutunud avariiohtlikuks, peab ehitise omanik avariiohu kdrvaldama.
Avariiohu kdrvaldamata jhtmisel teeb linnavalitsus sellise ehitise omanikule ettekirjutuse,
millega magrab tihtaja avariiohu kdrvaldamiseks. Ettekirjutuse téditmata jtmisel korraldab
linnavalitsus ehitise vastavusse viimise v8i lammutamise asendustéitmise ja sunniraha seaduses
satestatud korras.
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5. peatiikk

Ehitusjiirelevalve

§ 29. Ehitusjirelevalve korraldamine
(1) Ehitusjdrelevalvet teostab linnavalitsus ehitusjéirelevalvet teostavate ametiisikute kaudu.

(2) Ehitise omanik esitab ehitusjirelevalve spetsialistile ehitamise alustamise kohta vormikohase
teatise vdhemalt kolm t66pdeva enne ehitise ehitamise alustamist. Teatisele lisatakse uusehitise
korral ehitise mahamérkimise akt, mis on koosk®lastatud kdigi ehitise vdi kinnisasja omanikega.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(3) Hoone 0-tsiikli (vundamendi) valmimisel esitab ehitise omanik v&i ehitaja linnavalitsuse
linnageodeedile registreerimiseks teostusmdddistuse.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(4) Munitsipaalehituste omanikujirelevalve teostaja médrab ehitusjérelevalve spetsialist koos
linnaasutuse juhiga. Omanikujirelevalvet vdib teha ainult sellekohaselt registreeritud ettevdtja.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

~ IVOSA
MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA
6. peatiikk
Uldsiitted

§ 30. Miljéoviiirtusliku hoonestusala miifiramine

(1) Miljssvisrtuslikud hoonestusalad Haapsalu linnas méiiratakse linna {ildplaneeringus ja
detailplaneeringutes, mille kehtestab linnavolikogu.

(2) Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsevodndis  juhindutakse
muinsuskaitseseadusest ja Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala pdhiméérusest.
REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

(3) Ehitiste vahetusse lahedusse ja ehitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada
vaadet arhitektuurivéértuslikele detailidele.

7. peatiitkk
Planeerimine miljééviirtuslikul hoonestusalal
§ 31. Planeerimise péhimdtted

(1) Miljo6viirtusliku hoonestusala planeerimise pShimdtted mératakse linna tlldplaneeringuga.
REDAKTSIOON 24.04,2009 MAARUSEGA NR 82
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(2) Planecerimisel peab jirgima hoonestus- ja ehitustavasid (kinnistute suurus, ehitusjoon,
hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised ehitusmaterjalid ja kujundusvoited,
haljastustavad jms) ning soodustama hoonestusala terviklikkuse taastamist.*

REDAKTSIOON 24.04.2009 MAARUSEGA NR 82

§ 32. KEHTETU 24.04.2009 médrusega nr 8§2

8. peatiikk
Projekteerimine ja ehitamine miljdviirtuslikul hoonestusalal

§ 33. KEHTETU 24.04.2009 méfrusega nr 82

§ 34. KEHTETU 24.04.2009 médrusega nr 82

V OSA
RAKENDUSSATTED

§ 35. Riiklik ehitisregister

Riiklikkusse -chitisregistrisse edastab andmeid ja viljastab kinnitatud registri viéljavdtteid
linnavalitsus ehitusjirelevalve spetsialisti kaudu.

REDAKTSIOON 23.02.2007 MAARUSEGA NR 31

§ 36. Miiiruse rakendamine
Maéirus joustus 01. juulil 2003. aastal.



