K O R R A L D U S

Haapsalu                                                                                   24. oktoober 2012 nr 621
Detailplaneeringu algatamine 

(Lepa tänava elamuala, Haapsalu)

Maa-amet on esitanud 01.10.2012.a. Haapsalu Linnavalitsusele taotluse, millega tehakse ettepanek algatada Lepa tänava äärsete riigi reservmaa piiriettepanekutega nr AT0409060043 ja nr AT0409060049 maa-alade detailplaneering.  Planeeringu eesmärk on maalade kruntimine elamukruntideks ja tänavamaa kruntideks, ehitusõiguse ning arhitektuursete hoonestustingimuste määramine pereelamute, kõrvalhoonete ehitamiseks, tänavavõrgu ja kommunikatsioonide rajamiseks. Haapsalu linna üldplaneeringu järgi on planeeringuala juhtfunktsiooniks pere- ja ridaelamutemaa. Planeeringu algatamise ettepanek vastab Haapsalu linna üldplaneeringule. Planeeringu algatamise ja kruntide ehitusõiguse ettepanek käsitletavas piirkonnas on linnaehituslikult vastuvõetav ja kooskõlas Haapsalu linna üldplaneeringuga.

Tulenevalt PlanS § 9 lg 12 korraldatakse detailplaneeringu koostamisel keskkonnamõju strateegilist hindamist, kui see on nõutud keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 33 lg 1 punktis 3 sätestatud juhtudel. Käesoleva detailplaneeringu algatamisega ei kavandata tegevust, mis oleks olulise keskkonnamõjuga KeHJS § 33 lg 1 p 3 mõistes ning, mis kohustab koostama keskkonnamõju strateegilist hindamist. Samuti ei sisalda detailplaneeringus planeeritav tegevus KeHJS § 6 lg 2 toodud tegevusvaldkondi, mille puhul tuleb kaaluda keskkonnamõju strateegilise hindamise vajadust. Lähtuvalt eeltoodust ei ole vajadust koostada eelhindamist.
Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 3 p 1, § 30 lg 1 p 3, planeerimisseaduse § 10 lg 1, 5, 6, Haapsalu põhimääruse § 35, lg 1 p 3,  keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 6 lg 2, § 33 lg 2, 3 ja  haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Lepa tänava äärse elamuala detailplaneering.

2. Mitte algatada Lepa tänava äärse elamuala detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilist hindamist.

3. Kinnitada detailplaneeringu lähteseisukohad (lisatud).

4. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakond.

5. Linnaarhitektil (A. Joost) informeerida Lääne maavanemat detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse vastuvõtmise päevast arvates.
6. Linnakeskkonna osakonnal teatada 14 päeva jooksul detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise otsusest ametlikus väljaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehes Lääne Elu ning Haapsalu linna koduleheküljel. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise mittealgatamise otsusega saab tutvuda Haapsalu linna koduleheküljel www.haapsalu.ee ning tööpäevadel Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimise osakonnas.
7. Sõlmida detailplaneeringu koostamise korraldamise kolmepoolne leping, mille osapoolteks on Maa-amet, Haapsalu linn ja planeerimisettevõte (Täitja).
8. Volitada Haapsalu linna nimel lepingule alla kirjutama aselinnapead Peeter Vikmani.
9. Korraldus teha teatavaks Maa-ametile (maaamet@maaamet.ee) korralduse koopia (lisatud detailplaneeringu lähteseisukohad) saatmisega e-posti teel, ehitus- ja planeerimisosakonnale (A.Joost), linnageodeedile (P.Aedviir), linnakeskkonna osakonnale (K.Vilta).

10. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

Urmas Sukles 

Linnapea 




                                    Erko Kalev




 Linnasekretär

Haapsalu linnas, Lepa tänava äärse elamuala detailplaneeringu

LÄHTESEISUKOHAD

1. Planeeringu eesmärk 
Detailplaneeringu eesmärgiks on riigi reservmaade kruntimine ja kruntidele ehitusõiguse ning hoonestustingimuste  määramine üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks, kruntide teenindamiseks vajaliku tänavavõrgu, tehnovõrkude põhimõtteliste asukohtade, haljastuse, heakorra põhimõtete planeerimine. 

Planeeringu ettepanek vastab linna üldplaneeringule.

2. Andmed planeeritava maa-ala kohta

Planeeritav ala, suurusega u 43000 m2, asub Haapsalu linna idapoolses äärelinna osas (Randsalu oja äärsel piiril).  Planeeritav ala on reformimata riigimaa, riigi reservmaa ettepanekuga. 
Planeeritav hoonestamata maa-ala külgneb Lepa tänava poolt elamukinnistutega Lepa tn 3-25 (1999.a. ehitatud ridaelamu), Lepa tänava äärse loodusliku parkmetsaga nn Lepa pargiga, Haapsalu Veevärk AS tootmismaa kinnistutega (kinnistutel asub kontori- ja toomishoone) , Randsalu oja äärse planeerimisel oleva Haava tänava pikendusega. 

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud.

3.1 Haapsalu linna üldplaneering  kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84. Üldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon väikeelamumaa.
Koostatav detailplaneering on kooskõlas üldplaneeringuga.
Osa planeeritavast maa-alast ( u 4000m2)asub linna puhastusseadmete kaitsevööndist.

3.2 Koostamisel olev Vaba tn 9 detailplaneering (algatatud Haapsalu Linnavolikogu 27.01.2012a. otsusega nr 139). Planeeringuga käsitletakse (osaliselt) planeeringualaga külgnevat maa-ala.  

4. Nõuded koostatavale planeeringule

4.1.Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1:500. Alusplaan kooskõlastada enne planeeringu koostamise alustamist linnageodeediga.
Planeeringuga esitada:
4.3  Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal ja selle lähiümbruses ning  kontaktvööndi analüüs.

4.4 Planeeringu lahenduse põhjendus. Soovitavalt planeerida etapiviisilist arendamist 

 võimaldav lahendus. 

4.5  Planeeritud kruntide ehitusõigus:

· kruntide kasutamise sihtotstarbed: pereelamumaa, transpordimaa, üldkasutatav maa; ehitiste lubatud kasutamise otstarbed- üksikelamu, ridaelamu ja abihoone;

· hoonete lubatud suurim arv elamukruntidel: 2 (elamu ja abihoone);

· hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: määrata planeeringuga, mitte suurem kui 300m2;

· hoonete lubatud suurim kõrgus: elamul mitte suurem kui 9 m krundi keskmisest maapinna kõrgusest, majapidamishoonel kuni 5m; suurim lubatud kõrgus määrata absoluutkõrgusena; 

· määrata hoonestusala (siduda krundipiiridega), ehitusjooned, hoonete soovitatav asukoht krundil;

· puhastusseadmete kaitsevööndisse jääv ala planeerida üldkasutatavaks maaks, kuhu kavandada haljasala, võimalus rajada spordiplatse jms.

4.5.  Arhitektuurinõuded ehitistele:

Planeeringuga kaaluda ja määrata krundile kavandatavate hoonete arhitektuurne laad.

Detailplaneeringus sõnastada valitud lahenduse linnaehituslik põhjendus. 
· kavandatavate hoonete arhitektuur: kaasaegne;

· kohustuslik ehitusjoon: puudub;

· suurim korruselisus: elamu – kaks + katusealune kui planeeritakse kõrge viilkatus, abihoone – üks korrus; 

· ehitiste katusekalle: määratleda detailplaneeringuga;

· katuse harjajoon: määrata planeeringuga kui kavandatakse kaldkatustega hooned;  
· välisviimistlusmaterjalid: määrata planeeringuga; keelatud on plastvooder;   vooderdamata palkmajad ei ole lubatud.

· määrata elamute +-0.00, mis peab olema vähemalt +2,2m, arvestades asjaolu, et planeeritav ala on maksimaalsete veetõusude korral (+ 2m) üleujutatav.

4.6.Haljastuse ja heakorra põhimõtted:

· määrata säilitatav, likvideeritav ja planeeritav haljastus; säilitamisele kuuluvad planeeritava ala kagu osas kasvavad noored kuused;

· piirded ja väravad – määrata piirete materjalid, tüüp ja kõrgused, piirded lahendada elamutega sobivalt;

· vertikaalplaneerimise põhimõtted: esitada kruntide maapinna kõrguse muutmine/täitmine (iseloomuliku kõrgusmärgid planeeritud elamukruntidel ja tänavatel). Planeeritud maapinna kalded peavad arvestama kruntide üleujutusohuga suurimate veetõusude korral  ja sajuvete ära juhtimine (sajuvete juhtimine naaberkruntidele ei ole lubatud);
· pinnakatted tänavatel, krundisisestele teedel: kõvakattega.

 -    tänavate planeerimisel näha ette lume ladustamise võimalused.  
4.7.Liiklus- ja parkimiskorraldus:

-     planeerida elamukruntide vaheline tänavavõrk;

-     anda parkimislahendus kruntidel, vähemalt kaks parkimiskohta elamukrundi kohta   

      (parkimise lahendus lubatud õuealal, varjualuses, garaažis);

-     määrata kruntide sissepääsud planeeritud tänavatelt.

4.8.Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad:

· olemasoleva olukorra iseloomustus; planeeritav ala ei asu kaugkütte piirkonnas. 

· planeeritavate kruntide ja hoonete tehnovarustuse asukohad  anda koostöös võrguettevõtetega lähtudes kavandatavast arvutuslikust tarbimisvõimsusest (veevarustus, heitvee kanalisatsioon, sajuvete ära juhtimine, küte, side, elektrivarustus, hüdrantide paiknemine, tänavavalgustus) kuni ühendusteni olemasoleva tehnovõrguga;

· planeeritavad ventilatsiooniseadmed peavad olema varjestatud, ventilatsioonimüra    

· tekitavad seadmeid mitte suunata naaberelamute poole.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

-     lahendada jäätmekäitluse korraldamine;

-     määrata maa-ala osalise täitmise tingimused. 

4.10.Vajadusel määrata servituutide asukohad.

4.11.Kuritegevuse riske vähendavate nõuete seadmine: lahendada vastavalt EV standardile 809-1:2002.

4.12. Planeeringu elluviimise võimalused:
· Planeeringus tuleb määrata kavandatu rajamise järjekord ja ehitamise võimalused s.h. tänavate ja kommunikatsioonide rajamine;

· Planeeringu alusel moodustatavate kinnistute omanikel on kohustus sõlmida Haapsalu  linnaga kokkulepe, mille kohaselt ehitab kinnistu igakordne omanik välja planeeritavat elamuala teenindavad tänavad kui avalikult kasutatavad teed ning üldkasutava haljastuse, välisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni omal kulul. Kinnistu võõrandamisel on võõrandaja kohustatud lisama müügilepingusse märke avalikult kasutatava tee ning üldkasutava haljastuse, välisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni väljaehitamise kokkuleppe sõlmimise kohustuse ning omal kulul väljaehitamise kohustuse osas. Väljaehitamise kokkuleppe mittesaavutamisel ehitab Haapsalu linn avalikult kasutatavad teed ja üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni välja siis, kui ehitamine on sätestatud Haapsalu linna eelarvestrateegias ja Haapsalu linna arengukavas.
5. Detailplaneeringu koosseis 

5.1 Situatsiooniskeem;

5.2 Tugiplaan  M 1:1000;

5.3 Detailplaneeringu põhijoonis M 1:1000;

5.4 Tehnovõrkude joonis M 1:1000;

5.5 Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon M1:1000;

5.6 Seletuskiri.
6. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja teeb koostööd planeeritava maa-ala olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega. 

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine

7.1 Detailplaneeringu lähteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu korraldamine on vajalik. 

7.2 Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf failina) esitatakse ehitus- ja planeerimisosakonnale läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

· Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, ehitus- ja planeerimisosakonna juhataja, maakorraldusosakonna juhataja, linnaarhitekt, linnakeskkonna osakonna juhataja);

· Lääne-Eesti Päästekeskuselt.

· AS Haapsalu Veevärk.

Kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· pdf ja jpg või dwg failina CD-l;

