K O R R A L D U S

Haapsalu,

       30.aprill 2008 nr 317
Detailplaneeringu algatamine

(Kaluri tn 32, Haapsalu)

Planeeringu algatamise ettepaneku teeb Haapsalu Linnavalitsus. Detailplaneeringu eesmärk on määrata ehitusõigus ja hoonestustingimused munitsipaalomandisse taotletava Kaluri tn 32 maaüksusele, et rajada sinna mudasadam, näha ette väikepaatide, mootorpaatide ja väikejahtide sadam. Algatatav planeering vastab linna üldplaneeringule.
Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 3 p 1, § 30 lg 1 p 3, planeerimisseaduse § 10 lg 1, 5 ja 6, Haapsalu põhimääruse § 35, lg 1 p 2 ja haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Kaluri tn 32, Haapsalu maaüksuse detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne (lisatud).

3. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakond.

4. Linnaarhitektil (A.Joost) informeerida Lääne maavanemat ja Maa-ametit detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse vastuvõtmise päevast arvates.

5. Linnavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja eesmärkidest ajalehes Lääne Elu.

6. Korraldus teha teatavaks ehitus- ja planeerimisosakonnale (A.Joost), linnageodeedile (V.Vapper) ja avalike suhete spetsialistile (A. Proos) korralduse koopia üleandmisega allkirja vastu.

7. Tunnistada kehtetuks Haapsalu Linnavalitsuse 07.09.2005 korraldus nr 618 „Detailplaneeringu algatamine (Bürgermeistri holm)“.
8. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

9. Korraldus avalikustada väljapanekuga linnavalitsuse fuajees.

Ingrid Danilov
Linnapea




Erko Kalev





Linnasekretär

 Lisa 1

 Haapsalu Linnavalitsuse 30.04.2008     korraldusele nr 317
Haapsalu linnas, Kaluri tn 32 maaüksuse detailplaneeringu

LÄHTEÜLESANNE

Planeeringu tellija: Haapsalu Linnavalitsus 

Lähteülesanne kehtib: kaks aastat

Ülesande koostamise alus:

-  Planeerimisseadus

-  Haapsalu linna üldplaneering

1. Planeeringu eesmärk
Detailplaneeringu eesmärk on Kaluri tn 32 maaüksusele ehitusõiguse ja hoonestustingimuste määramine, et rajada maaüksusele mudasadam ja väikepaatide, väikejahtide sadam sildumis- ja hoiukohtadega.

Planeering vastab linna üldplaneeringule.
2. Andmed planeeritava maa-ala kohta

Planeeritava ala, pindalaga ca 35000 m2, asub Haapsalus, Tagalahe ääres, Bürgermeistri holmil. Maaüksus piirneb Westmeri 1 krundiga (millele on määratud sadamaakvatoorium), Kaluri tänava ja riigiomandis oleva Suur-Holmi 1 krundiga. Planeeritav ala asub holmide miljööväärtusklikul alal, Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevööndis.

Antud maa-ala on 1960-70-ndatel aastatel  kasutatud kalurite sadamana, praeguseni on alles endise kai konstruktsioone.  

Planeeritav munitsipaalomandisse taotletav hoonestamata maaüksus Kaluri tn 32  suurusega ca 11025m2 on reformimata riigimaa. 

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud

3.1 Haapsalu linna üldplaneering – kehtestatud 24.11.2006 Haapsalu Linnavolikogu otsusega nr 84 näeb ette antud ala sadamate maana.

3.2 Haapsalu Linnavolikogu 23.02.2001 otsusega nr 90 kehtestatud Bürgermeistri holmi  detailplaneering (planeering näeb ette antud alale väikelaevade sadama rajamist).
3.3 Haapsalu Linnavolikogu 23.09,2005 otsusega nr 214 kehtestatud Suur-Holmi 1 detailplaneering (planeeritava ala läänepoolne naaberkinnistu).

4. Nõuded koostatavale planeeringule

4.1 Detailplaneering koostada maa-ala digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1:500, millele on kantud kehtivate maakasutuste piirid, reljeef, olemasolevad ehitised, tehnovõrgud.
Maa-ala geodeetiline uurimistöö teostada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 27.08.2007 määrusele nr 70 „Ehitusgeodeetiliste uurimistööde tegemise kord“ ja esitada vastavalt nimetatud korra § 11 punkti 2 alusel Haapsalu Linnavalitsuse maakorraldusosakonnale;
4.2 Kaide asukohtade ja meresõidukite liikluse planeerimiseks vajalikud hüdrograafilised mõõdistused.

Planeeringuga esitada
4.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus. Esitada planeeringualale ulatuvad kitsendused. Esitada planeeringu lahenduse põhjendused.

Vajadusel kruntimine.

4.4 Krundi ehitusõigus:

- krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed: ärimaa, tootmismaa;

- hoonete lubatud suurim arv krundil: määrata planeeringuga;

- suurim lubatud ehitusalune pindala: määrata planeeringuga;

- hoonete lubatud suurim kõrgus (katuseharja absoluutkõrgusena, lamekatuse korral parapeti kõrgusena): ca 9m; 
-   hoone +-0.00 sidumine;

-   krundi hoonestusala piiritlemine;

-  vertikaalplaneerimine (NB! Üleujutusoht ja selle vältimine, max mereveetasemeks arvestada +2,2 m)

4.5 Arhitektuurinõuded ehitistele:

- planeeringus esitada nõuded uushoonete holmide miljöösse sobimise kohta;

- korruselisus: kuni 2; 
- ehitiste katusekalle või selle vahemik: määrata planeeringuga;

- katusekatte ja välisviimistluse lubatud materjalid: määrata planeeringuga, lähtuda linna üldplaneeringus holmide miljööväärtuslikule alale kehtestatud piirangutest.

4.6 Haljastuse ja heakorra põhimõtted:

-   krundi piirete kujundusnõuded;

· kaldakindlustuse lahendus, mis võimaldab kinnitada ujuvkaisid, lahendada kaldakindlustuse liitumine krundiga piirnevate naaberkruntide kaldakindlustustega; 
· planeerida kaide tüübid;
· pinnakatted;

· vertikaalplaneerimise põhimõtted.

4.7 Liiklus- ja parkimiskorraldus:

- krundi planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus omal krundil;

- krundile pääsu asukoht ja/või piiri osa kust kohast väljasõidu rajamine on keelatud;

- meresõidukite parkimisalad ja liiklus krundil;

- meresõidukite paiknemine liiklus kaide ääres.

4.8 Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad:

- anda koostöös võrguettevõtetega lähtudes kavandatavast arvutuslikust tarbimisvõimsusest (veevarustus, heitvee kanalisatsioon, küte, elektrivarustus, sidevarustus, välisvalgustus, tuletõrje hüdrandi paiknemine);

4.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

· strateegilise keskkonnamõju hindamise vajalikkuse otsustamiseks taotleda Läänemaa keskkonnateenistuselt planeeringu eskiislahenduse alusel eelnev ametlik seisukoht strateegilise keskkonnamõju hindamise vajalikkuse kohta. 

· lahendada jäätmekäitluse korraldamine.

4.10 Servituudid: kui planeeringu lahendus tingib servituutide seadmise vajaduse, näidata planeeringus servituudialad s.h trasside servituudid, pääsud kallarajale jm.

4.11 Teha ettepanek sadamale vajaliku akvatooriumi piiride kohta, tagades seejuures meresõidukite vaba pääsu naabersadamatesse.
4.12 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused: lahendada vastavalt EV 809-1:2002.

5. Detailplaneeringu koosseis

5.1 Situatsiooniskeem;

5.2 Tugiplaan M 1:1000;

5.3 Detailplaneeringu põhijoonis M 1:1000;

5.4 Tehnovõrkude planeering M 1:1000;

5.5 Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon (makett või joonised);

5.6 Seletuskiri.

6. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala õiguslikul alusel maakasutajad ja teeb koostööd olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega.

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf failina) esitatakse ehitus- ja planeeringuosakonnale läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

7.1 Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, maakorraldusosakonna juhataja, linnaarhitekt, linnakeskkonna osakonna juhataja, linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialist);

7.2 Lääne-Eesti Päästekeskuselt;

7.3 Läänemaa Keskkonnateenistus;
7.4 Maa-amet

7.5 Kui planeeritakse ehitisi krundipiirile lähemale kui 4m, kooskõlastada planeering vastava piirinaabriga.
Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist avalikule väljapanekule. Juhul, kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· CD-l pdf ning vektorkujul (soovitavalt dwg, dgn, dxf failina);

8. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja arutelu

Vastu võetud detailplaneeringu avaliku väljapaneku ja arutelu korraldab ehitus- ja planeeringuosakond koos planeeringu koostajaga.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995 määrusega nr 36 kinnitatud “Katastriüksuste sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine” kohaselt.

Lähteülesande juurde kuulub planeeritava ala situatsiooniskeem.

