K O R R A L D U S

Haapsalu,

09.jaanuar 2008 nr 21
Detailplaneeringu algatamine

(Neidude tn 2,  Haapsalu)

Planeeringu algatamise ettepaneku tegid Vova Homutov ja Priidu Lember, kes esitasid 18.12.2007 avalduse, mis registreeriti dokumendiregistris nr 7-1.3/7155 all. Detailplaneeringu eesmärk on olemasoleva elamukrundi jagamine kaheks elamukrundiks ja planeeritavatele kruntidele ehitusõiguse ning arhitektuursete hoonestustingimuste määramine.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 3 p 1, § 30 lg 1 p 3, planeerimisseaduse § 10 lg 1, 5 ja 6, Haapsalu põhimääruse § 35, lg 1 p 2 ja haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Neidude tn 2, Haapsalu krundi detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne (lisatud).

3. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakond.

4. Linnaarhitektil (A.Joost) informeerida Lääne maavanemat detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse vastuvõtmise päevast arvates.

5. Linnavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja eesmärkidest ajalehes Lääne Elu.

6. Detailplaneeringu projekti finantseerija on algatamise ettepaneku tegijad Vova Homutov ja Priidu Lember.

7. Linnaarhitektil koostada leping, mille osapoolteks on Vova Homutov, Priidu Lember (Algataja) ja Haapsalu linn (Linnavalitsus).

8. Volitada lepingut Haapsalu linna nimel alla kirjutama aselinnapea Toivo Hein.

9. Korraldus teha teatavaks Vova Homutov’ile ja Priidu Lember’ile korralduse koopia saatmisega posti teel, ehitus- ja planeerimisosakonnale (A.Joost), linnageodeedile (V.Vapper) korralduse koopia üleandmisega allkirja vastu.

10. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

11. Korraldus avalikustada väljapanekuga linnavalitsuse fuajees.

Ingrid Danilov
Linnapea



Erko Kalev




Linnasekretär

 Lisa 1

 Haapsalu Linnavalitsuse 09.01.2008     korraldusele nr 21
Haapsalu linnas, Neidude tn 2 krundi detailplaneeringu

LÄHTEÜLESANNE

Planeeringu tellija: Haapsalu Linnavalitsus
Lähteülesanne kehtib: kaks aastat

1. Lähteülesande koostamise alus

Vova Homutovi ja Priidu Lemberi avaldus 18.12.2008 nr 7-1.3/7155.

2. Planeeringu eesmärk 

Detailplaneeringu eesmärgiks on selgitada välja võimalus Neidude tn 2 krundi jagamiseks kaheks väikeelamukrundiks. Krundi jagamise korral esitada detailplaneeringus jagamise põhjendus tuginevalt Neidude ja Suur-Mere tn vahelise linnaruumi ajaloolise arengu analüüsile.
Detailplaneeringus määratleda planeeritavate kruntide ehitusõigus ja arhitektuursed hoonestustingimused.
3. Andmed planeeritava maa-ala kohta

Planeeritav ala, pindalaga ca 2000 m2, asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27013). Detailplaneeringu koostamisel arvestada Muinsuskaitseseadusega https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=738898 ja Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala põhimäärusega https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=925321
Krundil asub ühekorruseline kahe korteriga elamu.

Andmed krundi kohta: katastritunnus  18301:004:0008, kinnitusraamatu registriosa nr 1054732, 1054832, 1054932, pindala 1912m2, sihtotstarve – 100% väikeelamumaa, omanikud Vova Homutov ja Priidu Lember.

4. Nõuded koostatavale planeeringule

4.1Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1:500, millele on kantud kehtivate maakasutuste piirid, olemasolevad ehitised, kõrghaljastus, tehnovõrgud.

Planeeringuga esitada:
4.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus;
4.3 Esitada planeeringulahenduse põhjendus;

4.4 Krundi jagamine ja planeeritud kruntide ehitusõigus:
· krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa.

· hoonete lubatud suurim arv kruntidel: määrata planeeringuga (1-2 hoonet krundile);

· krundile kavandatava hoonestuse alune pind ei tohi ületada 30% krundi pindalast. Hoonestusala määratlemisel tugineda Neidude ja Suur-Mere tn vahelise ala hoonestustraditsioonile.

· Elamute lubatud suurim kõrgus: ligilähedaselt naaberhoonete kõrgused, u 8,5m, abihoonetel kuni 5,5 m. 
4.5 Arhitektuurinõuded ehitistele:

-  hoonete suurim korruselisus – elamul - 1 korrus + katusekorrus (kuni 450 kaldega viilkatus), abihoonel 1 korrus;

· ehitiste katusekalle või selle vahemik – 40-450 ;

· seinte välisviimistlus – põhiliselt värvitud puitlaudis, sokkel krohv, keelatud on naturaalseid ehitusmaterjale imiteerivaid materjalid nt plastvooder jms;

· aknad-uksed – puidust;

· katusekate – keraamiline katusekivi või valtsitud tsinkplekk-kate (traditsioonilises mõõdus, 71x142 cm plekitahvlitest).

4.6 Haljastuse ja heakorra põhimõtted

· krundi piirded – Neidude tn äärne paekivist müür säilitada, näha ette selle restaureerimine, vajadusel ka ümberladumine. Väravad valmistada puidust. Kruntide vahelised piirdeks võib olla haljastusega tihendatud võrk või puitlippaed;

· haljastuse põhimõtted (säilitatav , likvideeritav ja planeeritav haljastus);

4.7 Liiklus- ja parkimiskorraldus:

-   anda parkimislahendus krundil (pereelamul vähemalt 2 kohta, olemasoleval korterelamul vähemalt üks koht korteri kohta);

-     anda krundi sissepääsud.

4.8 Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad anda koostöös võrguettevõtetega lähtudes kavandatavast arvutuslikust tarbimisvõimsusest (veevarustus, heitvee kanalisatsioon, küte, elektrivarustus, hüdrantide paiknemine ja sadevete kanalisatsiooni lahendus);

4.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Lahendada jäätmekäitluse korraldamine;

4.10 Vajadusel määrata servituutide asukohad;

4.11 Kuritegevuse riske vähendavate nõuete seadmine.

5. Detailplaneeringu koosseis 

5.1 Situatsiooniskeem;

5.2 Tugiplaan M 1:500;

5.3 Detailplaneeringu põhijoonis koos tehnovõrkudega M 1:500;

5.4 Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon (illustratsioonil esitada kavandatava hoone mahud koos naaberkruntide hoonestusega);

5.5 Seletuskiri.
6. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala õiguslikul alusel maakasutajad ja teeb koostööd olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega.

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf failina) esitatakse ehitus- ja arhitektuurigrupile läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

7.1 Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, maakorraldusosakonna juhataja, linnaarhitekt, linnakeskkonna osakonna juhataja, linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialist);

7.2 Kui hoonestusala kavandatakse vastu naaberkrundi piirile lähemale kui 4m, siis kooskõlastada planeeringu projekt vastava piirinaabriga.

7.3  Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist avalikule väljapanekule. Juhul, kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti;

· CD-l ning pdf ja dwg failina;

8. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja arutelu

Vastu võetud detailplaneeringu avaliku väljapaneku ja arutelu korraldab ehitus- ja arhitektuurigrupp koos planeeringu koostajaga.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaanuari 1995 määrusega nr 36 kinnitatud “Katastriüksuste sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine” kohaselt.

* Lähteülesande juurde kuulub planeeritava ala situatsiooniskeem.

