K O R R A L D U S

Haapsalu                                                                             
          19. veebruar 2014 nr 121
Detailplaneeringu algatamine 
(Tööstuse tn 21, 23, Haapsalu)

Haapsalu linn soovib algatada linnale kuuluva krundi Tööstuse tn 21 ja AS Haapsalu Veevärgile kuuluva krundi Tööstuse tn 23 detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb linna kehtivast üldplaneeringust. Osa munitsipaalomandis olevast üldmaakrundist  Tööstuse tn  21 on üldplaneeringuga ette nähtud kasutusele võtta tootmismaana. Planeeringu eesmärk on määrata tootmismaakrundile piirid ja ehitusõigus. Tootmismaakrundiks planeeritav maa-ala asub Tööstuse tänava ja raudtee ehitamiseks reserveeritud transpordimaa vahelisel alal. Tööstuse tänava ääres asuvad linna põhilised tootmismaad. Tööstuse tänav läbib AS Haapsalu Veevärgile kuuluvat krunti Tööstuse tn 23. Planeeringuga kavandatakse krundi jagamist, nii et praegu eramaal asuv tänavalõik liidetakse avalikus kasutuses oleva Tööstuse tänavaga.   
Algatatava detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada tootmismaakrunt, kuid planeeringu koostamise ajal ei ole teada, millist konkreetset tegevust krundil tulevikus kavandatakse. Planeeringuga määratakse ära, milliseid mõjusid krundil kavandatava tootmisega ei tohi kaasneda.  Ehitusprojekti koostamisel on nõutav keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkuse kaalumine. Vajadusel tuleb läbi viia keskkonnamõju strateegiline hindamine. Käesoleva planeeringu koostamise ajal ei kaaluta keskkonnamõju strateegilist hindamist.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 3 p 1, § 30 lg 1 p 3, planeerimisseaduse § 10 lg 1 ja 5, Haapsalu põhimääruse § 35, lg 1 p 3 ja haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Tööstuse tn 21, 23 kruntide detailplaneering. 
2. Kinnitada detailplaneeringu lähteseisukohad (lisatud).

3. Mitte algatada Tööstuse tn 21, 23 kruntide detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilist hindamist. 

4. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakond.

5. Linnaarhitektil (A. Joost) informeerida Lääne maavanemat detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse vastuvõtmise päevast arvates.
6. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.
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Haapsalu linnas, Tööstuse tn 21, 23 kruntide detailplaneeringu

LÄHTESEISUKOHAD
1. Planeeringu eesmärk.
Planeeringu eesmärk on linna üldplaneeringut aluseks võttes jagada üldmaakrunt Tööstuse tn 21 üldmaa ja tootmismaa kruntideks ning määrata tootmismaa krundile ehitusõigus. Tootmismaa krunt Tööstuse tn 23 jagatakse tootmismaa ja transpordimaa krundiks (mis liidetakse Tööstuse tänavaga).   

Detailplaneering vastab üldplaneeringule. 
2. Andmed planeeritava maa-ala kohta.
Planeeritav ala asub Tööstuse tänava ja raudteetammi vahel.   Tootmismaaks planeeritakse u 210000 m2 suurust maa-ala.
1. Tööstuse tn 21: 

- pindala 189506 m2, 

- katastritunnus 18301:019:0031, registriosa nr 2969832

- sihtostarve üldkasutatav maa

- omanik linn
2. Tööstuse tn 23:

- pindala 10000m2
- katastritunnus 18301:019:0100, registriosa nr 64732/6497

- sihtotstarve tootmismaa

- omanik Haapsalu Veevärk AS
3. Tööstuse tänava lõik 2:

- pindala 9657m2;

- katastritunnus 18301:019:0029, registriosa nr 2845132

- sihtostarve transpordimaa
- omanik linn

3. Kehtivad ja arvestamisele kuuluvad planeeringud. 
3.1 Haapsalu üldplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu poolt 24.11.2006 otsusega nr 84);
4. Nõuded koostatavale planeeringule:

4.1 Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1: 500.
Planeeringuga esitada
4.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja planeeringualale ulatuvad kitsendused (krundi läheduses paiknevad linna veehaarde kaevud ja rajatised, krunti läbib 110 kV kõrgepingeliin, lähimate elamute kaugus ca 120 m jms). Esitada planeeringu lahenduse põhjendused. 
4.3 Planeeringuala kruntimine.

4.4 Kruntide ehitusõigus:

- kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed: üldkasutatav maa, tootmismaa, kõrvalsihtotstarbena ärimaa, transpordimaa;

- hoonete lubatud suurim arv krundil: määrata planeeringuga;

- suurim lubatud ehitusalune pindala: määrata planeeringuga;

- hoonete lubatud suurim kõrgus: määrata planeeringuga; 
-   hoone +-0.00;
-   krundi hoonestusala piiritlemine.
4.5 Arhitektuurinõuded ehitistele:

- planeeringus esitada arhitektuurinõuded planeeritavatele hoonetele ja rajatistele;  

- korruselisus: määrata planeeringuga; 

- ehitiste katusekalle või selle vahemik: määrata planeeringuga;

- katusekatte ja välisviimistluse lubatud materjalid: määrata planeeringuga.

4.6Haljastuse ja heakorra põhimõtted:

-   krundi piirete kujundusnõuded;

· pinnakatted;

· vertikaalplaneerimise põhimõtted, krundi planeeritavad kõrgused, täitmise ligikaudsed mahud;
· haljastuse põhimõtted.

4.7Liiklus- ja parkimiskorraldus:

- planeerida Tööstuse tänava lõik kaks liitmine Tööstuse tn 23 jagamisel moodustava tänavalõiguga; 
- krundi planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus omal 
  krundil;

- krundile pääsu asukoht ja/või piiri osa kust kohast väljasõidu rajamine on keelatud.
4.8Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad:

- anda koostöös võrguettevõtetega lähtudes prognoositavast võimsusest (veevarustus, heitvee kanalisatsioon, sademevete ärajuhtimine, küte, elektrivarustus, sidevarustus, välisvalgustus, tuletõrje hüdrantide paiknemine);

4.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks: 

· planeeringuga määrata, milliste linnakeskkonda sobimatute mõjudega (müra, lõhn, jms) tootmine pole lubatud;
· planeeringuga määratleda, missuguse tootmise puhul on Keskkonnamõju hindamise seadusest lähtuvalt KSH kaalumise või koostamise vajalikkus nõutav;

· lahendada jäätmekäitluse korraldamine;
· anda sajuvete ärajuhtimise lahendus, kuivendussüsteem pinnasevete ärajuhtimiseks;
· projekteerimise staadiumis nõutav ehitusgeoloogiliste tingimuste täpsustamine;
4.10Servituudid: kui planeeringu lahendus tingib servituutide seadmise vajaduse, näidata planeeringus servituudialad s.h trasside servituudid, 110 kV kõrgepingeliini koridor 25+25m jm.

4.11Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused: lahendada vastavalt EV 809-1:2002.

5. Detailplaneeringu koosseis

5.1 Situatsiooniskeem;

5.2 Tugiplaan M 1:2000;

5.3 Detailplaneeringu põhijoonis M 1:2000
5.4 Tehnovõrkude planeering M 1:2000;

5.5 Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon;

5.6 Seletuskiri.

6. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala õiguslikul alusel maakasutajad ja teeb koostööd olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega.

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf failina) esitatakse ehitus- ja planeerimisosakonnale läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

7.1 Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, maakorraldusosakonna juhataja, ehitus- ja planeerimisosakonna juhataja, linnakeskkonna osakonna juhataja, linnaarhitekt, linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialist);

7.2 Lääne-Eesti Päästekeskuselt;

7.3 Keskkonnaametilt;

7.3 Haapsalu Veevärk AS-lt.
Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist avalikule väljapanekule. Juhul, kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· CD-l pdf ning dwg failina);

8. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja arutelu

Vastu võetud detailplaneeringu avaliku väljapaneku ja arutelu korraldab ehitus- ja planeerimisosakond koos planeeringu koostajaga.

