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Eelnõu
Detailplaneeringu kehtestamine
(Suur-Lossi tn 12/12a, 14, 16, Ehte tn 9, 

Wiedemanni tn 10, 12, Haapsalu)
Detailplaneering (Suur-Lossi tn 12/12a, 14, 16, Ehte tn 9, Wiedemanni tn 10, 12, Haapsalus) algatati Haapsalu Linnavolikogu 29.09.2006 otsusega nr 71. Haapsalu Muinsuskaitsealal asuv planeering algatati üldplaneeringut muutva detailplaneeringuna. Detailplaneering on kooskõlas Haapsalu Linnavolikogu poolt 24.11.2006. otsusega nr 84 kehtestatud Haapsalu üldplaneeringuga, mille kohaselt on planeeritava ala juhtfunktsioonideks äri-, elamu- ja ühiskondlike hoonete maa. 

Rektaron AS omandis oleval Suur-Lossi 14 krundil asub endine kinohoone on lubatud vastavalt muinsuskaitse eritingimustele mahtu suurendamata ümber ehitada 25% äripindadeks ka 75% korteriteks. 

Riigi omandis olev liiklusmaakrunt Wiedemanni 10 jääb endiselt hoonestamata ja see on planeeritud jagamiseks naaberkruntide vahel, nii et paraneks vajalik parkimisolukord Wiedemanni tänava ääres. 

Nõuetekohaselt kooskõlastatud detailplaneering võeti vastu Haapsalu Linnavalitsuse 05.08.2008 istungil korraldusega nr 554. Planeeringu avalik väljapanek toimus 14-28. augustini 2008.a linnavalitsuse fuajees. Detailplaneeringu kohta esitati vastuväited ühe isiku poolt. 23.09.2008 toimus planeeringu avalik arutelu, mille käigus lepiti kokku planeeringusse tehtavad täpsustused. 

Peale planeeringu korrigeerimist vastuväidete esitajal enam pretensioone ei olnud. Maavanemal planeeringu kohta märkused puuduvad. 

Võttes arvesse eelnevat ja juhindudes planeerimisseaduse § 24 lg 3, § 25 lg 4 ja 5, § 26 lg 1, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 lg 1 p 33 ning haldusmenetluse seadusest, Haapsalu Linnavolikogu otsustab:

1. Kehtestada „Suur-Lossi tn 12/12a, 14, 16, Ehte tn 9, Wiedemanni tn 10, 12“ kruntide detailplaneering (joonis lisatud).
2. Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks Haapsalu Linnavalitsusele, kellel saata otsuse koopia punktis 1 nimetatud detailplaneeringu kehtestamise kohta koos detailplaneeringu projektiga Lääne maavanemale ja koos planeeringu projektiga Maa-ameti Lääne katastribüroole (Ehte 9, 90509 Haapsalu).
3. Linnavolikogu kantseleil avaldada ühe kuu jooksul peale otsuse jõustumist teade detailplaneeringu kehtestamise kohta ajalehes Lääne Elu.
4. Otsus jõustub teatavakstegemisega.
5. Planeeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks on igal isikul õigus ühe kuu jooksul, arvates päevast, millal isik sai teada või pidi teada saama planeeringu kehtestamisest, pöörduda kohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse või muu õigusaktiga või selle otsusega on rikutud tema õigusi või piiratud tema vabadusi.
Andreas Rahuvarm
Volikogu esimees
SELETUSKIRI

Eelnõule „Detailplaneeringu kehtestamine (Suur-Lossi tn 12/12a, 14, 16, Ehte tn 9, Wiedemanni tn 10, 12, Haapsalu)”
Planeering algatati AS Rektaroni ettepanekul, kellele kuulub Haapsalu muinsuskaitsealal asuv endise kinohoone krunt Suur-Lossi tn 14. 

Planeeringu eesmärk oli Suur-Lossi 14 ärikrundi ehitusõiguse muutmine, et ehitada endine kinohoone ümber korterelamuks. Planeeringuga on määratud krundi ehitusõigus ja arhitektuursed hoonestustingimused, mille kohaselt tuleb saab lähtudes muinsuskaitse eritingimustest ehitada 25% hoonest äripindadeks (nt kohvikuks) ja 75% korteriteks (kuni 12 korterit). Hoone mahtu ei suurendata. Elanike parkimine on lahendatud omal krundil.
Kehtestamisele esitatava planeeringuga on kavandatud muutusi lisaks Suur-Lossi 14 krundile ka  sellega külgnevatel Ehte 9, Wiedemanni 10 ja 12 kruntidel.

Planeeritud on nelja krundi (riigi omandis oleva Wiedemanni 10, Ehte 9, linna omandis oleva Wiedemanni 12, AS Rektaroni omandis oleva Suur-Lossi 14 kruntide) piiride omavahelist muutmist.

Riigi omandis olev liiklusmaa krunt Wiedemanni 10, hoonestamata ja kujunduseta maa-ala, mida siiani on kasutatud kaootilise parkimisalana,  jagatakse nii, et erinevatele kruntidele juurde liidetav maa-ala ehitatakse välja ja kasutatakse parkimiseks.  

Haapsalu Linnavalitsuse põhjendused planeeringu kehtestamiseks on järgmised:

1. Tühjalt seisev endine kinohoone vajab uut kasutust. Ööklubi elamupiirkonnas tekitas probleeme. Kõnealune hoone sobib kinoks, kohvikuks või muudeks ühiskondliku kasutustega hooneks, kuid samas võib osa hoonest olla ümber ehitatud korteriteks. Ka see tooks antud hoonesse elu tagasi. Planeering laiendab hoone kasutamise võimalusi. 

2. Planeeringuga anti lahendus hoonestamata Wiedemanni 10 krundile, mis peale kahekordse puitelamu lammutamist on olnud väljaehitamata ja kujunduseta maa-ala, mida kasutati nö vabas vormis parkimiseks. Maa-ala jagatakse naaberkruntide vahel, kuid kasutatakse ka edaspidi parkimiseks. Asutuse hooned vajavad  teenindab periooditi (nt lasteaia puhul on parkimise koormus hommikuti ja õhtuti), jääb avatuks ka teiste asutuste külastajatele (nt lasteraamatukogu). Kuna hoonet krundile ei planeeritud, on ette nähtud vanalinnale omase tänavajoone rõhutamiseks ja parkla turvalisemaks muutmiseks kavandatud tänava äärseks piirdeks müüritis. Seega saab Wiedemanni tänavaäärne vanalinna sobiva lahenduse.

3. Planeering määrab lasteaia hoonele võimaliku juurdeehituse ala.

Planeeringu koostas Haapsalu Projekteerimisbüroo OÜ. Kui algatamisel oli tegemist üldplaneeringut muutva planeeringuga, siis kehtestamisele tulev planeering vastab üldplaneeringule. Planeeringu vaidlused on lahendatud. 
Linnavalitsus teeb ettepaneku eelnõu otsusena vastu võtta.
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