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Haapsalu linnas Lihula mnt 10 krundi detailplaneering

EESSONA

Detailplaneering on koostatud Haapsalu Linnavalitsus poolt.

Planeeringualaks on Lihula mnt 10 katastriliksus ning sellega piirnevate tinavate 16igud.
Planeeringu eesmirgiks on mdidrata Lihula mnt 10 Kkatastriiiksusele ehitusdigus
olemasolevale spordihoonele juurdeehituse ehitamiseks (universaalhall kergejoustiku ja
reketimidngude platsidega). Algatatud planeeringu aluseks on Haapsalu Linnavalitsuse
19.03.2008 korraldusega nr 224 kehtestatud Lihula mnt 10 krundi detailplaneering, mida
muudetakse juurdeehituse hoonestusala kuju osas. Muus osas (lubatud suurim korgus,
maakasutuse sihtostarve, lubatud hoonete arv) jddb krundi ehitusdigus endiseks, samuti
hoonestusala asukoht Mulla tdnava ddres ja varem planeeritud tehnovorkude asukohad.
Muutmisele tuleb ainult hoonestusala kuju: viheneb hoone pikkus piki Mulla tinavat,
juurdeehitatav universaalhall planeeritakse kompaktsem, nii et maksimaalselt dra
kasutada staadioni pindala.

Detailplaneeringu koostamise alused on:

. Haapsalu Linnavalitsuse 17.12.2008.a korraldus nr 809 "Detailplaneeringu
algatamine (Lihula mnt 10, Haapsalu)";

. "Haapsalu linnas, Lihula mnt 10 krundi detailplaneeringu ldhteiilesanne",
kinnitatud Haapsalu Linnavalitsuse 17.12.2008.a korraldusega nr 809;

. Haapsalu linna iildplaneering;

Haapsalu linnas, Lihula mnt 10 krundi detailplaneering, kehtestatud 19.03.2008
Haapsalu Linnavalitsuse korraldusega nr 224.

Haapsalu Veevirk AS tehnilised tingimused nr 1-6/444, 07.11.2008.a;

Fortum Elekter AS tehnilised tingimused nr 67-07, 08.06.2007.a;

Erakiite AS Haapsalu osakond tehnilised tingimused nr 10/08, 10.11.2008.a;
Haapsalu linna ehitusmaéérus;

Planeerimisseadus.

Planeeringuga on:

. maiiratud Lihula mnt 10 krundi hoonestusalad ja ehitusdigused

. tsoneeritud tinava-alad, antud liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotted;

. kisitletud tehnorajatiste paigutust — vastavalt kehtivale detailplaneeringule ja
tehnilistele tingimustele;

. maiiratud tuleohutuse, keskkonna- ja tervisekaitse ning kuritegevuse ennetamise
abindud;

° tehtud ettepanekud kinnisomandite kitsendusteks;

° esitatud arhitektuursed nduded ja soovitused;

. antud haljastuse ja heakorra pohimotted.

Detailplaneeringuga kavandatav on kooskolas Haapsalu linna iildplaneeringuga.
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SISSEJUHATUS

Maa-ala plaani Lihula mnt 10 katastriiiksuse pohjaosa ja selle ldhiala kohta on koostanud
OU Melbra aprillis 2007.a té6ga nr 057 G 07 "Liinemaa, Haapsalu linn, Mulla tn -
Staadioni tn - Lihula mnt piirkond", mida on uuendatud Haapsalu Maam&ddubiiroo OU
poolt 31.10.2008 vilja antud teostusjoonistega nr 560-2008 ‘“Haapsalu staadioni
spordiviljakute teostusjoonised”. Tédiendused kandis alusele linna geodeet Villu Vapper
17.12.2008.

Maa-ala plaani Lihula mnt 10 katastriiiksuse kaguosa ja selle ldhiala kohta on koostanud
Haapsalu Maamdddubiiroo OU augustis 2007.a to6ga ,,Lihula mnt 10, Haapsalu linn,
Ladne maakond. Topograafiline plaan tehnovorkudega®.

Lihula mnt 10 katastritiksuse iilejddnud territooriumit holmav maa-ala plaan on voetud
EJL Ehitusbiiroo OU t66st nr 2/2006 "Haapsalu staadioni spordiviljakud".
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1. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritakse Lihula mnt 10 katastriiiksust ning sellega piirnevate Lihula maantee, Mulla
tdnava ja Staadioni tidnava loike (vt joonised 1 ja 2).

Planeeringuala timbruse kujundavad pohjas ja idas korruselamud, lddnes iihepereelamud
ning 16unas Haapsalu KolledZi ja Nikolai Kooli krunt Lihula mnt 12. Lihula maantee
poolses osa kiilgneb staadioni krunt Lihula mnt 10a (spordihoonega seotud ujula krunt) ja
Lihula mnt 10c (spodiviljakutega krunt, kuhu perspektiivselt voimalik spordihalli ehitus)
kruntidega.

Lihula mnt 10 katastriiiksuse rekvisiidid:

— katastritunnus 18301:013:0045

— kinnistusraamatu registriosa nr 429632

— sihtotstarve Uhiskondlike hoonete maa

— pindala 41182 m?

Lihula mnt 10 katastriiiksus moodustab koos Lihula mnt 10c katastriiiksusega iihe
kinnistu, mille omanik on Haapsalu linn.

Munitsipaalomandis Mulla tidnavale on moodustatud Kkatastriiiksus tunnusega
18301:009:0053 (Transpordimaa, 7551 m2?), mis jiddb planeeringualasse osaliselt.

Lihula mnt 10 kinnistul on spordihoone (rajatud 1970-ndatel, vilisviimistlus tellis,
puhasvuuk), kergejoustiku staadion, kunstmurukattega jalgpallivéljak, harjutusplatsid,
korvpalliviljak, osaliselt katusega kaetud tribiiiinid abiruumidega ning véiksemad
korvalhooned.

Naaberkinnistul Lihula mnt 10a on veekeskuse hoone (siseujula), mis on rajatud alanud
aastatuhandel ja mille vilisviimistluseks on profileeritud metall, suured klaaspinnad ning
lihtkrohv. Spordihoone ja veekeskus on galerii kaudu kokku ehitatud.

Staadioni tn 1 kinnistul on linna tihisveevirgi puurkaev-pumbajaam, mille hoone on
koobaskeldri taoline ehitis. Puurkaevu 50 m laiune sanitaarkaitseala ulatub Lihula mnt 10
kinnistule.

Spordihoone ja veekeskuse fassaadid peasissepddsudega asuvad Lihula mnt &ires.
Hoonete ette kinnistutele on rajatud parklad, mis on avalikus kasutuses. Muus osas on
kinnistud eraldatud tdnavatest piirdeaiaga (hore piistprussidest aed betoonpostide ja
-sokliga ning vorkaed). Lihula mnt 10 ja Lihula mnt 10a kinnistute omavahelistele
piiridele ei ole aedu rajatud ning kinnistud moodustavad tervikliku spordivéljakute
territooriumi. Vastavalt 18.12.2001 Haapsalu Linnavalitsuse korraldusega nr 728
kehtestatud Lihula mnt 10 detailplaneeringule, mis sai aluseks Lihula mnt 10a krundi
moodustamisele, on krundi mitte hoonestatud ala iihiskasutusega maa. Spordiviljakute
territooriumi peavdrav avaneb samuti Lihula maanteele ning vérava ees on tdnava-alas
suurem plats parkimiseks bussidele. Mulla tidnava alasse on rajatud parkimisriba.
Puurkaev-pumpla krunt on igast kiiljest piiratud vorkaiaga.
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Puuderivid on istutatud Lihula maantee konniteede &didrde, osaliselt spordiviljakute
territooriumi pohja-, ida ja edelakiilgedele ning staadioni pohjakaare dirde.

Hoonete iihendused linna tehnovorkudega (veevarustus, kanalisatsioon, kaugkiite,
elektrivarustus ja telekommunikatsioon) on vilja ehitatud. Parklates ja tdnavatel on
valgustus. Piirkonnas on osaliselt lahendamata sajuvete drajuhtimine. Ujula basseiniveed
suunatakse linna reovete kanalisatsiooni.

Vastavalt Haapsalu linna iildplaneeringule kehtivad planeeringualal Uldkasutatavate
hoonete maa ning Spordi- ja puhkerajatiste maa juhtfunktsioonid.

Linnavalitsus kavandab Lihula mnt 10 kinnistule Mulla tidnava &drde spordihoonele
juurdeehitust.

2. ULDLAHENDUS

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud arhitektuuribiiroo Sammas OU poolt
2008.a koostatud wuue spordihoone eskiislahendust ning 9.03.2008.a. Haapsalu
Linnavalitsuse korraldusega nr 224 kehtestatud Lihula mnt 10 detailplaneeringut.
Planeeringuga on ette ndhtud olemasolevate hoonete sdilitamine ning méératud kohad,
ehitusdigused ning arhitektuursed nduded olemasoleva spordihoone juurdeehituse
(universaalhall abiruumide ja hosteliga) ehitamiseks (vt joonis 3). Kavandatud on
tdnava-alade korrastamine, miiratud on uued asukohad kergliiklusele.

Maéiratud on trassid tehnovarustuse lahendamiseks.

3. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Uus ehitusdigus on médratud Lihula mnt 10 krundile (vt joonis 3). Staadioni tn 1 kinnistu
ehitusdigus jaib muutmata.

Lisaks spordihoone ja staadionihoonete siilitamisele vdoimaldab Lihula mnt 10 krundi
ehitusdigus iithe tdiendava spordihoone ehitamist. Staadioni krundi Skonoomsemaks
kasutuseks on uus spordihoone-universaalhall planeeritud juurdeehitusena olemasolevale
spordihoonele. Lahendus voimaldab iihitada molemat halli teenindavaid ruume (nt
treenerite ruumid, adminruumid jms).

Krundid Lihula maantee ja Staadioni tdnava alade munitsipaliseerimiseks méiratakse
eraldi tooga tidnavaid tervikuna hdolmates.

4. TANAVAD, LIIKLUS JA PARKIMINE

Joonisel 3 on tidnava-alad tsoneeritud sdiduteedeks, jalg- ja kergliiklusteedeks, parklateks,
haljasaladeks (teedirsed ja eraldusribad).

Vastavalt Haapsalu linna iildplaneeringule liigitatakse Lihula mnt ja Mulla tinav
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jaotustdnavaks ning Staadioni tdnav korvaltinavaks.

Kdigi nimetatud tdnavate sdiduteed on kahesuunalise liiklusega.

Lihula mnt ning Mulla tidnava sdiduteed on ddrekividega, Staadioni tdnava sdidutee on
adrekivideta.

Liiklusruum on planeeritud linnatédnavate standardi jargi (EVS 843:2003). Too kédigus on
ile vaadatud ténavate ristldigete parameetrid, mis on kooskdlas nimetatud standardiga.

Uldplaneeringu kohaselt on Lihula maantee ja Mulla tinava kergliiklus ette nihtud
eraldada soidukite liiklusest.

Lihula maanteel paiknevad jalgteed kahel pool sdiduteed, Mulla ténaval iihel
(korruselamute) pool. Lihula maantee staadioni poolse konnitee katkestab peavirava
esine suur asfaltplats (busside parkimisala).

Uued (3 m laiused) kergliiklusteed on planeeritud Mulla tdnava staadioni poolsesse kiilge
ning busside parkla ja spordiviljaku vahelisele ribale.

Spordiviljakute territooriumi peavidrava viravad peaksid avanema sissepoole, olema
liugvidravad voi paiknema kergliiklustest nii kaugel, et avatud véravad ei takistaks
kergliiklust.

Spordihoonete ja staadionirajatiste juures vajalik parkimine on ette ndhtud valdavalt
piirnevatel tdnava-aladel.

Lihula mnt 10 spordihoone, Lihula mnt 10a veekeskuse, staadioni peavidrava ees ning
Mulla tdnaval on olemas parklad nii sdiduautodele, viikebussidele kui ka bussidele max
pikkusega 15 m.

Taiendavalt on planeeritud parkimisriba Staadioni tdnavale ning parkimiskohti Mulla
tdnavale.

Staadioni tdnava parkimisriba vOiks katta murukividega voi kdvendada kasvupinnast
killustikuga. Sdidutee ja parkimisriba vahele on kavandatud 1 m laiune manodverdusriba,
mille voiks sillutada ning mis voiks tootada ka jalgteena.

Detailplaneeringuga on méératud planeeringualasse jddvate tanavate kaitsevoondiks O m.

5. TEHNOVARUSTUS

Veevarustus

Vastavalt Haapsalu Veevirk AS-i tehnilistele tingimustele nr 1-6/174, 13.06.2007.a, ja nr
1-6/27, 17.01.2008.a, on Mulla tinava dirde planeeritava spordihoone veevarustus ette
nidhtud Mulla tdnava peatorustikult olemasoleva spordihoone veesisendi baasil, mis on
ette ndhtud rekonstrueerida. Liitumispunkt (maakraan spindlipikendusega ja kapega)
rajada kinnistu piirile. Uue hoone juurde on ette ndhtud maapealse tuletorjehiidrandi
paigaldamine.

Reovete kanalisatsioon
Vastavalt Haapsalu Veevirk AS-i tehnilistele tingimustele nr 1-6/174, 13.06.2007.a, ja nr
1-6/27, 17.01.2008.a, suunatakse Mulla tdnava ddrde planeeritava spordihoone reoveed
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rajatava  isevoolse  kanalisatsiooni  kaudu  Mulla  tinava  isevoolsesse
kanalisatsioonitorustikku.

Sajuvete kanalisatsioon

Vastavalt tehnilistele tingimustele nr 1-6/174, 13.06.2007.a, ja nr 1-6/27, 17.01.2008.a,
on keelatud saju- ja drenaaZvee juhtimine iihiskanalisatsiooni.

Sajuvete kanalisatsiooni torustik on rajatud olemasoleva spordihoone ja veekeskuse ette
hoonete esistelt parkimisplatsidelt sajuvete drajuhtimiseks, kuid see on ithendatud praegu
reovete kanalisatsiooniga.

AS Kiva poolt on 2002.a koostatud projekt ,,Haapsalu Mulla tdnava sademevee-
kanalisatsioon*, mis ithendaks spordihoone ja veekeskuse esise sajuvete kanalisatsiooni
Raudtee tdnava kraavi ja sajuveekanalisatsiooniga, mille eesvool on Paralepa laht.
Nimetatud projektiga miidratud sajuveekanalisatsiooni ja restkaevude asukohta on
kdesoleva planeeringuga korrigeeritud seoses vajadusega mahutada Mulla tdnavale
kergliiklustee, elektrikaablid ja uus alajaam, timber paigutada tdnavavalgustuspostid ning
pikendada parkimisriba.

Staadioni tidnava sajuveed immutatakse tdnava haljasaladel ning sealsetes kraavides (vaid
ndod maapinnas, eesvool puudub).

Uue spordihalli sajuveed juhitakse rajatava kanalisatsiooni kaudu Mulla tdnavale
planeeritavasse sajuvete kanalisatsiooni. Vajadusel tuleb osa sajuveest immutada
kinnistul.

Parklatest kogutavate sajuvete puhastamiseks tuleb paigaldada dli-liivapiitidurid.
Staadioni ringraja dirde on planeeritud drenaaZ, mis suunatakse kas Staadioni tn kraavi
vOi rajatavasse sajuvete kanalisatsiooni, mis lahendatakse projektistaadiumis.

Kaugkiite

Vastavalt AS Erakiite Haapsalu osakonna 28.05.2007.a tehnilistele tingimustele nr 09/07
on Mulla tidnava &didrde rajatava spordihoone soojavarustus ette ndhtud olemasoleva
torustiku kaudu 1dbi vana spordihoone.

Elektrivarustus

Vastavalt Fortum Elekter AS-i 08.06.2007.a tehnilistele tingimustele nr 67-07 on Mulla
tinava &ddrde kavandatud spordihoone (ehk vana spordihoone juurdeehitus)
elektrivarustuseks planeeritud uue 10/0,4 kV trafopunkti rajamine (vt joonis 3). Vana
spordihoone ja selle laienduse toitekaablid on ette nidhtud iihendada uude trafopunkti.
Toitekaablitele planeerida reservkaablid. Eeldatavalt on spordihoone liitumispunktiks
kaablite klemmid rajatavas trafopunktis, arvestid alajaama serval. Arvestusseade ja
peakaitse voivad olla erandjuhul ka objekti peakilbis/kilpides. Peakaitse voib jaguneda
erinevate objektide vahel (uus, vana spordihoone, staadioni valgustus).

Seoses kavandatava hoonestusala muutmisega voib tekkida vajadus 10 kV maakaabli
timberpaigutamiseks, mille projekteerimiseks tuleb taotleda Fortum Elekter AS-ilt
tdiendavad tehnilised tingimused.

Tdnavavalgustus
Planeeritud on Mulla tdnava tdnavavalgustuse rekonstrueerimine (maakaablid,
kaasaegsed koonusmastid, uus trassi asukoht, vt joonis 3).
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Spordiviljakute territooriumi sisene vilisvalgustus lahendatakse projektistaadiumis.

Side
Sidevarustus on ette ndhtud olemasoleva spordihoone kaudu.

6. TULEOHUTUS, KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE,
KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada 27.10.2004.a Vabariigi Valitsuse midrusega nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Joonisel 3 on médratud hoonete tulepiisivusklassid vastavalt nimetatud mééruse lisale 2
“Hoonete korruste arvu, kdrguse, pindala ja kasutajate arvu piirangud TP-2 ja TP-3 klassi
hoonetes”.

Joonisel 3 tabelis 2 on esitatud hoonete suurimad ehitusalused pinnad, korruste arvud ja
korgused ning minimaalsed tulepiisivusklassid. Hoonetevahelised kujad iiletavad iildjuhul
8 m. Erandiks on varem kokku ehitatud Lihula mnt 10 spordihoone ja Lihula mnt 10a
ujula (vastavalt ehitisregistri andmetele seaduslikud hooned).

Joonisel 3 on niidatud tuletdrjehiidrantide paiknemine, mis rahuldab teenindusraadiuse
(max 150 m) vajadusi. Tuletorjehiidrandid on maa-alused, veevarustuseks on
ringveevork @150 mm. Tuletdrjevesi peab olema tagatud 4 tunni viltel 15 1/s lisaks
olmeveele.

Keskkonnakaitse
Planeeringualas asub linna iihisveevérgi puurkaev kaitsevoondiga 50 m. Kaitsevoondisse
voiks tdiendavalt rajada korghaljastust. Kaitsevoondisse jddv Staadioni tdnav on
suhteliselt vidikese liikusega. Tulevikus voiks kaaluda puurkaevu tamponeerimist ja
sellele asenduspuurkaevu rajamist asukohta, kus oleks vOimalik tagada Veeseaduse
nduete tditmine.

Tervisekaitse

Planeeritava spordihoone veevarustus on kavandatud linna iihisveevirgist ning reoveed
on ette nihtud juhtida linna iihiskanalisatsiooni.

Planeeringuala paikneb linnakeskuse ldhedal elukvartalite vahel, kaugel héirivatest
tootmisobjektidest. = Olemasolevad ja  kavandatavad  hoonemahud eraldavad
spordiviljakute territooriumit Lihula maanteelt ja Mulla tdnavalt 1ahtuda voivast miirast.
Staadion on suuriirituste ajal potentsiaalne miiraallikas. Miira levikut naabruses
olevatesse elamukvartalitesse vidhendavad planeeritavad hoonemahud ja tdiendava
korghaljastuse rajamine. Samuti voiks jalgpallivéljaku véravate taga olla pehme vorguga
aiad (kootud, UV-kiirguse kindlad), kuna need ei tekita miira. Ehitamisel rakendada
meetmeid, et vihendada traataia vibreerimist (kolisemist) pallilookide tagajéarjel — nt
postide viiksem samm (2,5 m) vihendab vorgu ndtkumist.
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Kuritegevuse ennetamine

Spordiviljakute territoorium piiratakse piirdeaiaga. Turvameetmena tuleks korraldada
territooriumi valvet. Planeeringuga kavandatakse soidu- ja jalgteedevorgu korrastamist,
tdiendava vilisvalgustuse rajamist, mis holbustab orienteerumist ja parandab piirkonna
ilevaatlikkust. Staadionile on vilja ehitatud viljakute valgustus.

7. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringualal on jargmised kitsendused:

1) puurkaev-pumpla kaitsevoond 50 m;

2) veetorustiku kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m modlemale poole Haapsalu
Veevirk AS-i kasuks veetorustiku teenindamiseks;

3) reovete kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m mdolemale
poole Haapsalu Veevirk AS-i kasuks kanalisatsioonitorustiku teenindamiseks;

4) sajuvete kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m mdlemale
poole tehnovorgu haldaja kasuks kanalisatsioonitorustiku teenindamiseks;

5) side kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond ja servituudi vajadus Elion Ettevotted AS-i
kasuks sidekanalisatsiooni teenindamiseks;

6) 10 kV voi 0,4 kV maakaabli kaitsevoond ja servituudi vajadus 1 m mdlemale poole
Fortum Elekter AS-i kasuks kaabli teenindamiseks;

7) kaugkiittetorustiku kaitsevoond ja servituudi vajadus 2 m mdlemale poole AS-i
Erakiite kasuks kaugkiittetorustiku teenindamiseks;

8) tdnavavalgustuskaabli ja postide kaitsevoond ning servituudi vajadus 1 m molemale
poole tehnovorgu haldaja kasuks rajatiste teenindamiseks;

9) avalik kasutus kinnistu tdnavapoolses aiaga piiramata osas.

Kitsendustest konkreetsetel kinnistutel vt joonisel 3. Joonise selguse huvides ei ole
kitsendusi graafiliselt ndidatud tdnava-alades.

8. ARHITEKTUUR, HALJASTUS JA HEAKORD

Arhitektuur
Vilisviimistluses eelistada soliidseid ehitusmaterjale nagu betoon, krohvitud pinnad,
klaas, viimistluskivi, sile plekk jmt. Keelatud on trapetsprofiiliga pleki kasutamine.

Vastavalt EJL Ehitusbiiroo OU poolt 2007.a koostatud toole "Haapsalu staadioni
spordiviljakud" on rajatud krundi tdnavaddrsetele piiridele uued piirdeaiad: Lihula mnt
adrses sokliga puitpiire, mujal keevisvorkaiaga, valdavalt korgusega 2 m. Spordiviljakute
piiridel on piirdeeia kdrgus vastavalt normatiividele.

Piirdeaedade rajamine on keelatud Lihula mnt 10, Lihula mnt 10a ja Lihula mnt 10c
vahelistele piiridele.
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Haapsalu linnas Lihula mnt 10 krundi detailplaneering

Haljastus

Juurdeehituse tottu tuleb staadioni jooksuraja ddrseid puid osaliselt maha votta.

Selle asemele istutada tdiendavalt puid Mulla tinavale rajatava parkla jagamiseks
vidiksemateks iiksusteks ning Staadioni tdnava &ddrse krundi piirile vorkpiirde
tihendamiseks.

Heakord

Priigikonteinerite asukohad lahendada projektistaadiumis.

Priigiurnid paigaldada hoonete peauste ning spordivéljakute territooriumi véravate
ldhedale, samuti kergliiklusteede ristmikele.

Jadtmed tuleb likvideerida vastavalt Haapsalu linna jaatmehoolduskirjale.
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