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SELETUSKIRI

1.Detailplaneeringu lahtematerjalid .
Planeeringu koostamise aluseks olid:

1.EV Ehitusseadus

2.EV Planeerimisseadus

3. Looduskaitseseadus

4. Jadtmeseadus

5. Keskk onnamaju hindami se ja keskko nngjuhtimissiisteemi seadus

6. Haapsalu linna tldplaneering kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11. 2006 otsusega nr. 84

7.Topogragfiline plaan M1:500 digitaalkujul (Geo-Laser OU 10,.08.2010 t66 nr. 03-0810,
Haapsalu Maamdddubiiroo OU )

8.Haapsalu Linnavalitsuse korraldus nr. 489 03.08.2010

9. Haapsalu linna ehitusmaarus

10. Haapsalu Linnavalitsuse poolt véjastatud LAHTESEISUKOHAD.

11.Ajalehes,,Ladne Elu* ilmunud teade planeeringu algatamise kohta

12.Haapsalu Veevark AS tehnilised tingimused 08.02.2011 a. nr 4.-2/58-2

2. Planeeritava ala asukoht ja plan eeringu eesmaérk.

Planeeringu eesmark on jagada munitsipadlomandis olev katastriiksussihtotstarbega

transpordimaa ,,Haava tdnava loik 2 , nii et Haava tanava |8pus moodustatakse kaks uut krunti.

Kruntidele méératakse ehitusdigus laohoo nete ja —platside ehitamiseks, sihtotstarbeks méaratakse

vastavalt linna Uldplaneeringul e toot mismaa.

Planeeringu lahenduse pShjendus:
Planeeritavad t ootmismaakrundid kilgnevad to otmismaa kruntide ja
garagpikooperatiivide kruntidega. Garagpidemaa-alde on Uldplaneeringus kavandatud
uueks sihtotstarbeks &ri- ja tootmismaa. Seega vastavad planeeritud laohoonete- ja
platsde tootmismaakrundid antud piirkonna iseloomuga. Planeeritavad hooned
arvestavad oma mahtudega naaberhoonestust (1 -2 korruselised).

3. Olemasolev olukord

Detailplaneering on algat atud 03. septembril 2010.a Haapsau Linnavalitsuse KORRALDUSEGA
nr. 489. Detailplaneeringu algatamisest on avalikkusele teatatud gjaehes” Laéne Elu” 16.009.
2010.

Planeeritakse Haap salu linna munitsipaalomandis oleva Haava ténava kinnistu (reg. nr. 2780932)
koosseisus asuvat katastritiksust Haava tanava 16ik 2 (pindala 15119m?, katastrtitunnus
18301:011:0038, si htostarve transpordimaa), mis algab Metsa ténava ristmikust ja ulatub kuni AS
Haapsalu Veevark Haavat n 32 krundini.

Planeeritava Haava ténava l6ik 2 &r es paiknevad garaapbid ja AS Haapsalu Veevargile kuuluvad
tootmismaa kinnistud.

Kahepoolse liiklusega asfaltkattega t &naval puuduvad kénniteed. Vélja on ehitatud
ténavavalgustus. Asfalteeritud tanava osa |8peb imberpd 6ramisplatsiga Haapsalu Veevargi ees.
Olemasolevad kdrgusmérgid rgjatavatel to otmismaa kruntidel on vahemikus 2,09-1,88m (seega
osatanavast on suurimate veetusude korral Uleujutatav) kaldega pdhja suunas.
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4.Detailplaan

4.1.Vastavus uldplaneeringule
Planeeritav tegevus vastab Haapsalu Linnavolikogu otsusega 24. nov. 2006 nr 84. k ehtestatud
Haapsalu linna Uldplaneeringule.

4.2 Kruntimine
Munitsipaalomandis olev transpordimaa katastrilksus ,,Haava tanava |6ik 2“ jagatakse nii et
Haava tanava |6pus moodustuks kahel pool ténavat kaks uut kru nti. Kruntidele on planeeritud
sihtostarve ,tootmignaa’‘. Kruntidele médratakse ehitusdigus hoonet e ja—platside ehitamiseks.

Praegune Krundi Planeeritav Krundi Sihtot
aadress suurus aadress planeeritav ihtots- Markused
suurus tarve
Haava tanava
16ik 2 9068m=2 L
Tc?ii\/; ranava 15119 m= Haava tn. 32 C 2754 m2 T
Haava tn. 34 3297 m2 T

4.3 Ehitusdigus

Kruntide ehitusdigus - sihtotstarbed, lubatud ehitiste arv krundil, ehi tiste lubatud suurim kérgus
ning ehitiste lubatud suurim ehitusalune pindala on nédidat ud det ailplaneeringu joonisdl.
PGhijoonisele jatabeli sse on kantud krundi ehitusdiguse néitajad.

Posit- Pl it Krundi Siht- ots- Lubatud Lubatud suu- Ehitiste
siooni aneeritav planeeritav ehitiste arv rim ehitiste alune lubatud
aadress tarve - . ~
nr. suurus krundil pind kdrgus
1 |Haava tanava I6ik 2 9068m? L
2 Haava tn. 32 C 2754 mz2 T 2 tk. 900 m=2 8,5m
3 Haava tn. 34 3297 m2 T 2 tk. 1300 m2 8,5m

4.4. Arhitektuursed ja ehituslikud néuded.

1. Hoonete korruselisus — laohoonet el kuni 1, birooruumidel 2, oluline on lubatud suurim kdrgus
2. Katusekatteks — kivi, profiilplekk voi kleepmaterjalid

3. katusekalle — 0% 20°

4. Harjgjoonte valdav suund paralleelne kohustusliku ehitusjoonega.

5. Vdisviimistlus — krohv, puit, fassaadikivi, vérvitud profiilplekk jms.

6. Hoonete £0,00 mitte vahem kui +2,30m, soovitavalt 2.50m.

Hoonete mahulise projekteerimise nduded on esitatud l&htuvalt piirkonnale iseloomulikust
naaberhoonestusest.

Hoonete projektid tuleb koo skdlastada eskiis staadiumis Haapsal u linnaarhitektiga
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5. Liikluskorraldus.

Juurdepéddsud kruntidele on planeeritud HaavatanavalGik 2 " It.

Planeeritud sisetee on lahendatud laiusega 4,0m - asfaltkattega.

Hoonete teenidamiseks vajalik parkimine on planeeritud tootmismaakruntidele parkimiskohti
minimaalselt 11 krundi kohta. P arklate k atteks asfaltkate (sama néidata ka joonistel).

6. Veevarustusja kanalisatsioon.

Veejakanaisatsioonitrassid on Haava ténaval olemas. PGhijoonisel on &ra néidatud planeeritud
vee-jakanalisatsioonitrasside pohimatteline asukoht Uhendamisdl ténava trassidega, liitumiskohad
tapsustatakse hoonete projekteer imise kéigus.

Planeeritud krundid on kavandat ud liita olemasolevate vee- ja kanalisatsioonitor ustikega vastavalt
AS Haapsalu Veevérgi tehnilistele tingimustele, mis taotletakse enne hoonet e projekteerimist.

7. Sadeveed, vertikaalplaneerimine

Olemasolevad kérgusmaérgid rajatavatel tootmismaa kruntidel on valdavalt alla 2,09m. A rvestades,
et Haapsalus peaks ehitusal use maapi nna absoluutne kd rgus olema vahemalt 2 m (Uleujutuste
tdendosus Uks kord 25 ajooksul) ning uute elamute esimese korruse pdrand ei to hiks olla
madalamal kui 2,2 m, on planeeringus tehtud et tepanek rgjada 2,2 m piirist kbrgemae
tootmishoonete pdrandate 0-pind. Krundi pindatulekstdsta, téita Umbritsevatest tdnavatest
kérgemale (+2,30 vGi enam), et véltida sade- ja Uleujutusvete valgumist planeeritud kruntidele.
Sadeveed Haava tn.32C krundilt juhitak se kdrvalasuvasse kraavi voi krundi |6unapoolset osa
|abivasse sadevee kanalisatsiooni. Umber Haavatn. 34 rgjatava

laohoone tuleb rajada drenaapitorustik , mis tuleb thendada ol .oleva sadevee kanalisatsiooniga.
Tagada sadevete @avool kruntidelt nii, et need ei valguks naaberkr untidele.

PGhijoonisele on kantud sadevete ar avoolu lahendused planeeritavatel kruntidel .

8. Elektrivarustus

Liitumidepingute alusel kohaliku elektrivorgu ga— Fortum Elekter AS jaHaapsalu Veevéark AS.
Elektrivarustus planeeritakse Haavatn. 32 krundi olemasolevast algaamast. Krundil asuvate
maakaablite kaitsetsooniks on vga1+1 m , planeeritud toitekaabli paigaldus toimub kinnisel
meetodil.

Krunti |abivatele trassidele on vagalik seada servituudid.

Planeeritavatel e kruntidel e on planeeritud territooriumi valgustus.

9. Haljastusja heakord

Likvideerida olemasoleva vGsa ja planeerida uus haljastus. Péarast hoonete ehitamist rajada teed,
platsd ja Ulgj@nud aladele rgjada muru pinnad jm haljastus. Haljastamisel on soovitatav k asutada
puuliike, mis on Haapsalu meredérset es tingimustes hasti kohandunud — héberemmelgas, punane
kont puu, sanglepp ning paju.

Vorkpiirded véaravatega rgjada krundi piirile ja planeeringus ndidatud asukohtadele.
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10. Tuleohutuse abindud

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. méaérusele nr 315.

Rajatavate ho onete minimaal seks tuleplisivusklassi ks on arvestatud T P3.

Tulelevik Uhelt ehitiselt teisele el tohi ohust ada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi thiskondlikku kahju. Selleks peab hoo netevaheline kuja takistama tu le levikut
teistele hoonetele, kuguures juhul, kui hoonetevahelise kujalai us on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni, tuleb tule leviku piiramine tagada ehitudike véi muude abinbudega. Hoonestusala on
planeeritud naaberkruntide hoonet est kaugemale kui 8 m .

Passtet 66 de tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagat ud ehitisele piisav
juurdepaés tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m).
Tuletdrje veevarustus tuleb rgjada vastavalt EV'S 812 -6:2005.Nduteohane tul etdrjeveevarustus
nahakse ette ehitusprojektiga.

Kustutusves saadakse Haava tdnaval e rgjatavast t uletdrjehidrandi st 10-25m kaugusel
planeeritavatest kruntidest.

11. Keskkonnakaitse abindud

Olmgaétmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tihjendatavatesse ko nteineritesse.
Solmitakse | epingud jéatmekéitlus firmaga.

Lisaks laohoonet ele ja -platsidele on planeeritud tootmismaakruntidel lubatud linnakeskk onda
sobilik tootmistegevus, mis e too endaga kaasa 6 husaastet, miira véi muud elukeskkonnale
(elumgjad ca 300m kaugus €l) kahjulikke méjusid.

12. Servituutide seadmine

Haava 34 krunti |abivale sademevee tor ustikule on vgalik seada servituut 2+2meetrit.

Haava 32c kr undilt on vgja véimaldada juurdepéds Haava 32b krundile, vajaik seada
juurdepadsutee servituut. Naaberk rundile planeeritava maakaabli kaitsetsoonikson vgal+l mja
madalpinge 6 huliinile 2+2 m.

13. Kuritegevuse riske véhendavad abindud.

Vastavalt Eesti standar dile EV S 809-1:2002.

Krundid piiratakse piirdega. Territoo riumiletuleb rajada on duevalgustus ja korraldada
O00péevaringne valve.

14. Detailplaneeringu eluviimise jérjekord.

1. Moodustatakse uued katastr i tiksused.

2. Seatakse vajalikud servituudid ja sdlmitakse kit sendus epingud.

3. Projekteeritakse ja ehitatakse hooned.

4. Rajatakse ja rekonst rueeritakse vajalikud Uhendused ténava- tehnovorkudega.

5. Korrast atakse Gueal ad, rajatakse uued asf altkatted ja murupinnad, rajatakse krunt ide
piirded ja véravad.

K oostas; Pavel Nekras



