Seletuskiri

1.   Detailplaneeringu lähtematerjalid:

1) Haapsalu Linnavalitsuse korraldus 12.12.2007 nr 958 (Kuuse 14) detailplaneeringu algatamise kohta, koos lisatud lähteülesannetega.

2) Detailplaneeringu maa-ala digitaalne geodeetiline plaan M 1:500 koos 

      olemasolevate tehnovõrkudega -Haapsalu Maamõõdubüroo OÜ mõõdistus    

      17.02.2008 töö nr 083-2008. 

3) Haapsalu linna üldplaan

2. Asukoht ja planeeringu eesmärk:

Planeering hõlmab Kuuse tn 14 kinnistut Haapsalus, mis asub pereelamute piirkonnas Toominga ja Kuuse tänava nurgal. Suur krunt piirneb 6 naaberelamukrundiga.
Planeeringu eesmärgiks on olemasoleva 3434m2 suuruse väikeelamukrundi jagamine kaheks omaette väikeelamukrundiks. Kavandatud kruntidele määratakse ehitusõigus ja arhitektuursed hoonestustingimused.

Planeering vastab üldplaneeringule ja sellega ei muudeta käsitletava piirkonna üldisi kehtivaid hoonestusprintsiipe ega sihtotstarbeid.

3. Olemasolev olukord:

· Planeeritavate väikeelamukrundi pindala on 3434m2 (katastritunnus 18301:014:0670, kinnistu registriosa nr 339932).
· ehitised – krundil asuvad kaks elamut ja kaks abihoone.

· tehnovõrgud –  krunt (s.h. mõlemad elamud) on ühendatud linna ühisveevärgi ja kanalisatsiooniga ning elektrikaablitega.
· juurdepääs krundile on Toominga tänavalt

· haljastus – õuealal kasvavad vanemad viljapuud
· krunt on tase pinnaga. 
4.Planeerimislahendus:

Lahenduse põhjendus:
Planeeritav krunt ületab mitmekordselt naaberkruntide suurust ja hoonestuse tihedust. Planeeritavatele kruntidele on võimalik tagada pääs otse tänavalt. Antud krunti on võimalik jagada vastavalt omaniku soovile kas kaheks või kolmeks üle 1000 m2 suuruseks krundiks. 

Lahendus:

Olemasolev 3434m2 suurune krunt jagatakse kaheks omaette väikeelamukrundiks. Kummalegi krundile jääb üks olemasolevatest elamutest. 

Väikeseid (alla 70m2 ehitusalusepinnaga) elamuid on võimalik omaniku soovi korral ümber ehitada, lisada juurdeehitusi või lammutada ja ehitada uued elamud. Praegused hooned asuvad krundi sügavuses ja ei arvesta Toominga ega Kuuse tänava ehitusjoonega. 

Kummalegi krundile võib ehitada uued elamud ja abihooned.  

Haapsalus, Kuuse tn 14 krundi detailplaneering,          Haapsalu Maamõõdubüroo töö nr 130-2008      lk 2

4.1 Kruntimine
Kuuse 14 krunt jagatakse kaheks krundiks. 
Olemasolev krunt:
	Aadress
	Pindala m2
	Sihtotstarve

	Kuuse 14
	3434
	Väikeelamumaa EE


   Planeeritavad krundid:
	Kuuse 14
	           m2
	EE

	Kuuse 14a
	           m2
	EE


4.2Planeeritud kruntide ehitusõigus:
	Pos nr.
	Krundi aadress
	krundi suurus

m2
	Ehitus-alune pind
	Täisehituse  %
	Korruselisus, lubatud suurim kõrgus max/h
	ehitiste arv krundil
	Maa sihtotstarve 

	1
	Kuuse tn 14
	2133
	300
	14
	Elamul 2/ 8,5m

abihoonel 1/6m
	3
	100% väikeelamumaa EE

	2
	Kuuse tn 14a
	1284
	200
	16
	Elamul 2/ 8,5m abihoonel 1/6m
	2
	100% väikeelamumaa EE


4.3 arhitektuursed nõuded
Kuna planeeritavad krundid asuvad olemasolevas varem väljakujunenud elamupiirkonnas, siis uued elamud arvestavad alale iseloomulike ehitusmahtudega, ehitusalusepinna, kõrguse, katusekallete, viimistlusmaterjalidega. 
Kuuse 14 ja 14a uute hoonete projekteerimistingimused:
1. hoonestuse korruselisus  - kuni 2, kõrge viilkatuse korral 1 + katusekorrus; võimalikud on erinevad lahendusvariandid;
2. minimaalne tulepüsivusklass – TP3;
3. katusekalded 0o - ca 40o, viilkatuste korral elamute katuseharjajoon põhimahul paralleelne tänavaga; 
4. välisviimistlus – puit, krohv jms;
5. avatäited – uksed-aknad soovitavalt puidust;
6. hoone puhta põranda kõrgus vastavalt projekteerija ettepanekule, nii et harja kõrgus planeeritavast maapinnast ei ületaks 8,5m (abihoonel 6m).

7. arhitektuurne laad kaasaegne;

Vajadusel võib arhitektuurseid nõudeid täiendada projekteerimistingimustega.
5.  Liikluskorraldus:

Jagamisel moodustatud krundid omavad mõlemad otse pääsu tänavalt. 
Kuuse 14 säilitab olemasoleva sissepääsu Toominga tänavalt.

Kuuse 14a saab pääsu Kuuse tänavalt.
Vajalik 1-2 kohaline parkimine toimub elamukruntidel.
6. Tehnovõrgud:

Soojavarustus:

Olemasolevad elamud on ahjuküttega. Planeeritud elamud kavandatakse autonoomse küttega.
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Veevarustus ja kanalisatsioon:

Elamud on ühendatud linna ühisveevärgi ja –kanalisatsiooniga.
Tulekustutusvesi saadakse lähimast hüdrandist, mis asub Kuuse tänaval (Toominga ja Niine tänavate vahelisel lõigul).

Elektrivarustus – elamud on varustatud elektriga liitumislepingu alusel Fortum Elekter AS-iga.  
Sidevarustus    – planeeritud krundid on varustatud sidekaablitega. 

7.  Keskkonnakaitse, heakord:

Kruntide haljastus rajatakse väikeelamukruntidele sobivalt vastavalt krundiomanike soovidele ja vajadustele. Vanast puuviljaaiast säilitatakse või võetakse puid maha omanike soovide kohaselt.

Säilitatakse Kuuse tänava äärsed pärnad ja tamm (Kuuse 14 krundil) ja mänd (Kuuse 14a krundil). 

Kuna Toominga tänava äärse krundi piiri läheduses kasvav kuusk on kasvanud nii suureks, et tema võrasse lõikuvad mitmed elektrikaablid, siis on omanikul kohustus kaablite vahetus läheduses puu maha lõigata. Puu maha võtmiseks tuleb omanikul taotleda linnavalitsusest vastav raieluba. 

Kruntidel on piirkonnale iseloomuliku kõrgusega betoon postidega võrkpiire, osaliselt 

hekiga tihendatud. Planeeritud kruntide vahele on soovitav rajada sama kõrgusega võrkpiire.
Olmejäätmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tühjendatavatesse konteineritesse. Nõutav on liitumine linnas korraldatud jäätmeveoga. 

8. Tuleohutusnõuded:
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.okt.2004.a. määrusele nr 315.Olemasolevate ehitiste, naaberkruntidel paiknevate hoonete ja planeeritud hoonete  tulepüsivusklass on TP-3, ehitiste vaheliseks kujaks 8m. Vajadusel vähendada kuja, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike abinõudega (projekteerida vastav sein tulemüürina). 
Ehitamisel krundi piirile lähemale kui 4m, tuleb projekt kooskõlastada vastava piirinaabriga. Hoonete projekteerimisel lähtuda “Tuleohutusnormidest ET-1-0109-0235”.

Soovitav on paigaldada tulekahju valvesignalisatsioon.
9. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 809-1:2002. Kuritegevuse riskide vähendamiseks piiratakse krundid piirdeaedadega. Kasutada võib liikumisanduriga õuevalgustust. Linna tingimustes annab edukalt kasutada naabrivalvet. 
Koostas: 
Andero Teesalu
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