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1 SISSEJUHATUS

1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED:

» Planeerimisseadus, vastu voetud 13. november 2002.a (RT | 2002, 99, 579);

»« Haapsalu linna ehitusmaarus, kinnistatud Haapsalu Linnavolikogu 26.11.2004
maarusega nr 47;

» Haapsalu linnavalitsuse korraldus 11. juuli 2006 nr 563 detailplaneeringu
algatamise kohta;

» OU Kolm Kolme planeeringu algatamise ettepaneku avaldus 21.06.2006 nr
7-1.3/3549.

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID:

» Haapsalu Linnavolikogu 24.11.06 otsusega nr 84 kehtestatud Haapsalu linna
Uldplaneering;

» Haapsalu linna jaatmehoolduseeskiri, kinnitatud Haapsalu Linnavolikogu 01.05.05
maarusega nr 64;

» Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine: linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine®;

» Eesti standard EVS 843:2003 ,Linnatanavad®;

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD:
» Metsa tn 61 topo-geodeetilised uurimist66d, REIB ouU, to6 nr TT-2183

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasoleva elamukrundi Metsa tn 61
ehitusdiguse muutmine, et ehitada krundile uus kaheksa korteriga kahekorruseline
korterelamu (suurendatakse hoonestatavat ala, maaratakse arhitektuursed
hoonestustingimused, lahendatakse parkimine ja tehnovérkude p&himdttelised asukohad).

3 OLEMASOLEV OLUKORD

3.1 ASUKOHT

Planeeritav ala asub Haapsalu linnas, Ladanemaal.

3.2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritava ala suurus on 0,2 ha hélmates Metsa tn 61 kinnistut (1681 m?2) ning osa sellega
kilgnevatest Haava ja Metsa tdnavatest.
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Metsa tn 61 kinnistu asub Haapsalu kesklinna &arealal ning piirneb kahest kiljest
tdnavatega- Metsa pohitdnava ja Haava jaotustanavaga.

Krunt asub Haapsalu linna dldplaneeringu jargi pere- ja ridaelamute maa-alal ning jaab
suurematest arenduspiirkondadest vélja. Piirkonnas suurim lubatud korruselisus on 2.
Planeeritav ala asub eriilmelises piirkonnas, kus on segamini pere- ja korterelamud ning
Uhiskondlikud hooned. Lahedal on tldplaneeringuga reserveeritud polifunktsionaalsed alad,
kus elamumaa ja &rimaa sihtotstarbed segunevad.

Piirkonna hoonestus on segu puidust Uksikelamutest ja vaiksematest korterelamutest ning
hilisemal ajal ehitatud valdavalt 3-kooruselistest paneelkorterelamutest. Planeeritav kinnistu
kulgneb loodes 2-korruseliste (1l+katusekorrus) Uksikelamutega ja idas 2-korruselise
korterelamuga. Haava tanava vastaspoolel on 3-korruseline korterelamu, Metsa tanaval Ule
tee 2-korruseline korterelamu.

Krundil asub 2-korruseline korterelamu (1+katusekorrus). Hoonel on terav viilkatus ja
puitlaudisest valisviimistlus. Krundi idaservas on lagunevad puukuurid ja pdhjapool vana
silikaattellistest suitsuahi.

Krunti Gmbritseb puitlippidest hdre madal piire Metsa tn aares. Haava tn &arne piir on
enamjaolt tahistamata. Ulejaanud  krundipiiri  tahistavad naaberkinnistute  aiad.
Umberkaudsete korterelamute hoovid on avatud.

Krundi pind on liigniiske ja sinna voolavad kokku ka tBstetud kdrvalkruntide pinnaseveed.
LAuna- ja ladneosa ning maja Uimbrus on veidi kdrgemad.

Krundi vaartuslikuma haljastusega osa on Metsa tn poolne kinnistu serv, kus kasvavad
krundi piiril puud (arukask, hdberemmelgas) ja pddsad (harilik sirel), mis sdilitatakse.
Ulejaanud ala on kiillaltki v@sastunud, leidub paar vana viljapuud, mis sailitamist ei vaari.
Haava tn &ares kasvab poolkuivanud ja ladvast karbitud héberemmelgas, kill krundist
vdljas, kuid tee maa-alal ning dhuliini all.

Haava tdnava aares puudub kdnnitee. Metsa tn &dres on tdstetud konnitee.
Tanavavalgustus on Haava tanaval kullaltki hdre, Metsa tn on paremini valgustatud.

Haava tn all kulgeb kanalisatsiooni- ja vee- ning osaliselt ka drenaaZitrass, tdanava haljasalal
sadeveekanalisatsiooni-, side-, tsentraalkitte- ja madalpingetrass. Haava ja Metsa tn all on
kanalisatsiooni-, vee- ning madal- ja kérgepingetrassid.
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Foto 1. vaade krundi pdhjaosast elamule

Foto 2. vaade Haava tanavalt krundile

Foto 3. vaade Haava tanavalt kuurile

Osatuhing SIRKEL&MALL 5/11



Laanemaa, Haapsalu, Metsa tn 61 TOO nr 69-07

Detailplaneering 29.05.2008

Foto 4. vaade krundilt Haava tanavale

Foto 5. vaade Metsa tanavalt krundile

Ly

Foto 6. vaade krundi pdhjaossa
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4  KINNISTU PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 PLANEERITAVA KINNISTU EHITUSOIGUS

Metsa tn 61 krundile on planeeritud 2-korruseline 8 korteriga elamu. Krundi kasutamise
sihtotstarve on elamumaa, mida planeeringuga ei muudeta. Krundile ei ole lubatud ehitada
Ule 1 hoone. Hoone suurim ehitusalune pind on 500 m2, so maksimaalselt 30% krundi
pindalast.

4.2 ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

« Hoonestusviis on lahtine;

»« Hoone Metsa tn poolse osa 2 korrus on tagasiastega (vt pdhijoonis, hoone mahud);

« Ehitusjoon on méaartud kdrvalolevate hoonete jargi krundi piirist 9,5 ja 5 m;

« Katusekalle 0-109;

« Hoone kérgus-2 korrust / 8 m;

»« Hoone sokli kérgus 0,35-0,95 m

« Krundi piiril vorkpiire koos haljaspiirdega, kérgus maks. 1,3 m;

» Vdlisviimistluses kasutada soovitavalt puitu ja krohvi, mitte kasutada imiteerivaid
materjale.

4.3 TEED, LIIKLUS JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepéds Metsa tn 61 krundile on planeeritud nii jalakaijatele kui s@idukitele Haava
tdnavalt. Normatiivne parkimiskohtade arv on 8x1,5=12. Parkimine on paigutatud krundi
eemaleulatuvasse pdhjanurka, kuhu on planeeritud varikatusega parkimisplats 9-le s6idukile.
Igale korterile on tagatud vahemalt 1 parkimiskoht hoovis. Hoone ette Haava tn &arde on
planeeritud 3 parkimiskohta kulalistele, mis jddvad tanava maa-alale.

Planeeritava asfaltkattega sdidutee ja parkla pindala kokku on 450 m2,

Planeeritud ala piires on kavandatud 1,5 m laiune kdnnitee Haava tn &arde, mida on
soovitav jatkata kogu tdnava pikkuses.

4.4 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Krundi Metsa tdnava &aéares heas seisukorras olev kdrghaljastus sailitatakse. Planeeritud on
vabakujuline hekk krundi p&hjaosa piirile ning pigatav 1,3 m kdrgune hekk Haava tn
poolsele piirile ja parkla otsa. Planeeritud on ka 3 viljapuud pdhjaossa ning okaspuu
(soovitavalt torkav kuusk, harilik kuusk v nulg) kaguossa. Hoovis on planeeritud murupinda
ca 600 m2.
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Planeeritaval kinnistul likvideeritakse v@sa ja moned vanad viljapuud. Ulejaanud
kdrghaljastus sdilitatakse. Tadnava maa-alal Haava ténaval paiknev vana ja ohtlikus
seisukorras héberemmelgas likvideeritakse.

4.5 PLANEERITUD TEHNOVORGUD
4.5.1 VEEVARUSTUS

Oopéevane veetarbimine 7,2 m3/d
Maksimaalne tarbimine tunnis 1,8 m3h

Veemd0dusdlm paigaldatakse selleks ettenahtud ruumi keldrikorrusel.

Hoone veemdddusdlim ja liitumistorustike tdpne lahendus antakse VK (veevarustuse ja
kanalisatsiooni) ehitus- ja pdhiprojekti mahus.

Liitumine lahendatakse olemasoleva tdnava torustiku D 100 baasil.

Liitumispunkt néha ette kinnistu piirist kuni 1 m kaugusele. Liitumistorustikud rajada

hooneni liihimal trassil ja tuua labi vundamendi hilsis. Planeeritav torustik paigaldada

PE survetorustikest De 110 PN 10 - 1,8 m stigavusele tihendatud ja kuivale alusele.

VK ehitusprojekti mahus tapsustatakse thenduskoht olemasoleva torustikuga.

Liitumispunkt néha ette kinnistu piirist kuni 1 m kaugusele. Liitumistorustikud rajada
hooneni liihimal trassil ja tuua labi vundamendi hilsis. Planeeritav torustik paigaldada
PE survetorustikest De 110 PN 10 - 1,8 m stigavusele tihendatud ja kuivale alusele.

Valiseks tulekustutuseks vajalik tuletdrjevee vooluhulk tagatakse Metsa tdnava olemasoleva
hidrandi baasil. VK- pdhiprojekti mahus ndidata ara lahima hidrandi tdpne asukoht.

Tuletbrjevesi saadakse Haava ja Haava pdik tanavate nurgal asuvast veevftukohast.
Kaugus 150 m.

4.5.2 KANALISATSIOON
4.5.2.1 OLMEKANALISATSIOON

Oo6péaevane veetarbimine 7,2 m¥d

Hoone kanaliseerimine on ettendahtud Haava tdénava De 400 isevoolse olmekanalisatsiooni
torustiku baasil.

Uhenduskaevuks on olemasolev kaev 5, mis tuleb vajadusel renoveerida.

Liitumispunkt (kontrollkaev) ndhakse ette kinnistu piirist makimaalselt 1,0 m kaugusele.
Ehitusprojekti mahus tapsustatakse litumispunkti asukoht.
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VK ehitusprojekti tegemisel lugeda paisutuskdrguseks tanava kanalisatsiooni kaevu luugi
kérgusmark.

Hoonele ehitatakse kolm hoonevaljundit. Hoonevaljundkaevud paigaldatakse ~ 3 m
kaugusel vundamendist. Krundisisene vork ehitatakse siledaseinalistest kanalisatsiooni PVC
muhvtorudest @ 160 mm. Kaevudena kasutatakse teleskoopilisi plastkaeve D 400/315
malmluukidega.

Valistorustiku  kalded maératakse lahtudes torude labimdotudest, vastavalt kehtivatele
normidele ning Gigusaktidele. Torustiku kalle i = 0,008, kui joonisel pole naidatud teisiti.
Hoonevaljundite ja harude Uhendamine plastkaevudesse D 400/315 tehakse &ravoolutoru
diameetri kBrguses 45%se nurga all. Olmekanalisats ioonis kasutatakse ainult rennp8hjaga
kaeve.

Hoonesisene kanalisatsiooni torustik paigaldada HTP sisekanalisatsiooni torudest. Hoones
kasutada sisekanalisatsiooni muhvidega plasttorusid De 32...110.

Torude labiminekul tuletdkke piiretest ei tohi nende piirete tuletdkke omadused halveneda.
Selleks  varustatakse labiviigud tuletbkkemansettidega ja  tihendatakse
tuletdkkemastiksiga.

4.5.2.2 SAJUVEEKANALISATSIOON
Kinnistu sajuvee eelvooluks on Haava tn De 250 sajuvee kanalisatsiooni torustik.
Arvutuslikud vooluhulgad:

Sajuvee kanalisatsiooni vooluhulgad on arvutatud vihma intensiivsuse juures 80 I/sek.ha.
(koef. K=1,0).

Sajuvesi katuselt 4,01/s
Sajuvesi teedelt ja platsidelt 50I1/s
Kokk u: 9,0 I/s

Sadevee arajuhtimine haljasaladelt lahendatakse vastavalt vertikaalplaneerimisele.

Katuse sajuvesi juhitakse ara sisemise torustikuga. Sisemisele sajuveekanalisatsioonile
naha ette kolm hoonevéljundit. Sajuvee kanalisatsioonitorustikud ehitatakse PVC torudest
?110...200 mm.

Hoolde- ja restkaevud ehitatakse teleskooptiipi, PEH plastikust.

Sajuvesi juhitakse tdnava torustikku Glepumpamise teel.
Ulepumpla dimensioneeritakse pdhiprojekti mahus.
Tapne lahendus naidata VK epdhiprojektis.

4.5.3 DRENAAZ

Drenaazvee summaarne vooluhulk on ca 1,0 I/s.
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Kinnistule, Metsa tn. 59 poolsesse killge paigaldatakse drenaazi torustik,
kuna pinnavee tase on eeldatavalt kérge. Samuti tuleb ette ndha drenaaz Umber hoone
vundamendi.

Drenaazvesi juhitakse koos sajuveega Haava tanava sajuvee torustikku.
45.4 SOOJAVARUSTUS

Hoone soojavarustus lahendatakse vastavalt AS Erakiite Haapsalu Osakonna tehnilistele
tingimustele nr. 04/08. Liitumispunktiks on olemasolev kamber nr 30. Uhendamiseks lubatud
hoone summaarne soojuskoormus on 180 kW.

SoojussBim lahendatakse vastavalt tehniliste tingimuste nduetele p&hiprojekti mahus.
Torustik on planeeritud ehitada maa-alusena eelisoleeritud kuittetorustikest.

Torud paigaldatakse vdhemalt 1 m stigavusele 100 mm paksusele tihendatud liivast alusele.
Pealt kaetakse torustik vahemalt 100 mm paksuselt puhta liivaga.

455 ELEKTRIVARUSTUS

Elektri varustus lahendatakse Haava tanava madalpinge kaabli baasil.
Krundi piirile nadha ette elektri liitumiskilp.

45.6 SIDEVARUSTUS

Objekti valis-sidevarustuse litumis punkt on olemasolev kaev 398.
Side kaablisisestus rajatakse orienteeritult vaskkaabliga, vOimalusel kasutatakse lisaks
optilist kaablit.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Maapind on Metsa 61 krundil Umbritsevat ala arvestades kohati madalam. Tee on kinnistu
keskosa korgusest Ule poole meetri kdrgemal. Kuna ala on lohus, siis on ka koguneva
sadevee aravool raskendatud. Planeerimislahendusega kavandatakse maapinna kalded, mis
suunavad sadevee hoonest eemale ja krundi aarealale, kus vesi maapinda imbub ja
drenaaZitoru kaudu éara juhitakse. Parkla sadevesi juhitakse kaevu kaudu
sadeveekanalisatsiooni.

4.7 SERVITUUTIDE JA NAABRUSOIGUSE SEADMISE VAJADUS

Planeeringuga antud alale reaal- ega kasutusservituute ei seata.
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4.8 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Jaatmete kogumine korraldatakse kinnistul vastavalt Haapsalu jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmed kogutakse liigiti. Kinnistu omanik on kohustatud lituma Haapsalu linna korraldatud
jAadtmeveoga.

4.9 TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
maarusele nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”.

Tulepusivusklass planeeritud hoonele on TP3.

4.10 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritav kinnistu piiratakse vorkpiirdega, millele Haava tn &ares lisandub ka plgatud
hekk. Piirde varavad on lukustatavad. Kuritegevust parsib ka hetkel mahajaetud ala
korrastamine.
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