A. SELETUSKIRI

1. TOO EESMARK

Kéesolev detailplaneerimisprojekt on koostatud 2008. aastal hr. Priidu Lemberi ja hr. Vova
Homutovi tellimusel, kes taotlesid Neidude 2 krundi detailplaneeringu algatamist (avaldus
Haapsalu Linnavalitsusele 18.12.2008 nr. 7-1.3/7155).

To06 koostas arhitekt Eva Laarmann (reg. nr.: EP 00307 FIE-0001, muinsuskaitse tegevusluba:
VS 163/2004-P).

Planeeritava maa - ala suurus on 0,2ha (1912m?) ja see asub Haapsalu vanalinna
muinsuskaitsealal (reg nr 27013).

Detailplaneeringu eesmirk on olemasoleva Neidude tn. 2 elamukrundi (katastritunnus
18301:004:0008) jagamine kaheks viikeelamukrundiks ja planeeritavatele kruntidele
ehitusdiguse ning arhitektuursete hoonestustingimuste midramine pereelamute ehitamiseks,
kusjuures esitatakse ka jagamise pohjendus, tuginedes Neidude ja Suur-Mere tn. vahelise
linnaruumi ajaloolise arengu analiiiisile.

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse Muinsuskaitseseadusega ja Haapsalu vanalinna
muinsuskaitseala pohiméédrusega.

2. KOOSTAMISE ALUSED

2.1 . Haapsalu iildplaneering (kehtestatud 24.11.2006)

2.2. Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala pohiméédrus (Vabariigi Valitsuse 14. juuli 2005. a
mairus nr. 181, kehtestatatud Muinsuskaitseseaduse § 15 16igete 1 ja 2 alusel)

2.3. Haapsalu linna ehitusméédrus (kinnitatud  Haapsalu Linnavolikogu 26.11.2004
madrusega nr. 47)

2.4. Haapsalu Linnavalitsuse korraldus 09. jaanuar 2008 nr. 21, Neidude tn. 2, Haapsalu,
detailplaneeringu algatamine

2.5. Haapsalu linnas, Neidude tn. 2 krundi detailplaneeringu lidhteiilesanne (Lisa 1 Haapsalu
Linnavalitsuse 09.01.2008 korraldusele nr. 21)

2.6. Planeeringuala skeem (lisa Haapsalu linnas, Neidude tn. 2 detailplaneeringu
ldhteiilesandele)

2.7. Alusena on kasutatud 17.08.2007 Haapsalu Maamdddubiiroo OU poolt koostatud maa-
ala topograafilist plaani, t606 nr. 448-2007

2.8. Eesti standard EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur I osa

2.9. Eestis kehtiv Planeerimisseadus (RK 13.11.2002, RTI, 09.12.2002, 99, 579 ) ning
teised Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid

3.  PLANEERITAVA ALA SEOSED KULGNEVATE ALADEGA JA ASEND
LINNAKESKKONNAS

Planeeritav ala paikneb Haapsalu muinsuskaitsealal, linnusest ca 200m loode suunas Viikese
Viigi, rannapromenaadi ja kuursaali ldhistel, Trapetsikujuline planeeritav kinnistu jddb
Neidude, Suur-Mere, Wiedemanni ja Ehte tdnavatega piirnevasse kvartalisse. Sissesoit
planeeritavale alale on Neidude tdanavalt.



Liadnekiiljel piirneb planeeringuala Neidude tdnavaga, tinava lddnekiiljel paiknevad Suur-Lossi
22 (katastritunnus 18301:004:0190), Suur-Lossi 24 (katastritunnus 18301:004:0140) ja
Neidude 7 (katastritunnus 18301:004:0009) kinnistud, tdnavajoonel asuvad Suur-Lossi 22
(kivist 1-korruseline korvalhoone), Suur-Lossi 24 (2-korruseline viikesemahuline puitelamu)
ja Neidude 7 (1-korruseline suurem kivist korvalhoone).

Pohjakiiljel piirneb planeeringuala Neidude tdnava nurgale jidva Suur-Mere 15 kinnistuga
(katastritunnus 18301:004:0014), kinnistu tdnavanurga poolne osa on hoonestamata, Neidude 2
kirdenurga juures paikneb Suur-Mere 15 kinnistule kuuluv 1-korruseline kivist kdrvalhoone.

Idakiiljel piirneb planeeringuala Suur-Mere 13 (katastritunnus 18301:004:0039) ja Suur-Mere
13a (katastritunnus 18301:004:0220) kinnistutega, Suur-Mere 13 kinnistul paikneb tinava
adres 1,5-korruseline puidust iihepereelamu ja Neidude 2 kinnistupiirist ca 6m kaugusel viike
puidust abihoone, Suur-Mere 13a kinnistu idapoolsel kiiljel asub 1-korruseline
katusekorrusega viike puitelamu, sama kinnistu 1-korruseline kivist kdorvalhoone asub
planeeringuala edelanurga juures.

Lounakiiljel piirneb planeeringuala Ehte 14 (katastritunnus 18301:004:0310) ja Wiedemanni
4a (katastritunnus 18301:004:0027) kinnistutega, Ehte 14 krundi hoonestus (Haapsalu Linna
Algkool) paikneb Ehte tdnava &dires, kooli spordiviljak kiilgneb planeeringualaga. Algkooli
praeguses asukohas on kooliharidust antud juba 1839. aastast alates, mil asutati C.A. Hunniuse
poolt esimene eestikeelne kool Haapsalus. Uue koolihoone ehitust alustati 1. aprillil 1936. a.
(arhitekt Erika Nova). Hoone on kaheosaline: kahekorruselises tiivas asuvad saal ja sookla,
kolmekorruselises osas klassiruumid.

Wiedemanni 4a kinnistu on viga viike ja sellel asub planeeringuala edelanurka 16ikuv 1-
korruseline kivist korvalhoone. Wiedemanni 4a kinnistu asub suurema, Wiedemanni 4 kinnistu
korval, kus paikneb 2-korruseline kelpkatusega 1786.a. algselt kreisivalitsuse majaks ehitatud
klassitsistlik kivihoone, 1991.a.-st paiknes seal Haapsalu Tiiskasvanute Gilimnaasium ja
kdesoleval ajal on hoone Haapsalu Noorte Huvikeskuse kisutuses.

Kokkuvoétteks voib oelda, et kvartal, kus paikneb planeeringuala, on pohjapoolses osas
hoonestatud iisna horedalt ja vidikesemahuliste ehitistega, kuid kvartali 1dunapoolsesse ossa on
rajatud mirgatavalt suuremaid hooneid. Piirkonna tdnavavork ja hoonestuse struktuur on
ajalooliselt vilja kujunenud ning omab viidrtust kui iiks Haapsalu vanalinna milj6od
kujundavaid elemente.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Planeeringuala piirneb pohjast, idast ja 1dunast naaberkinnistutega, lddnest Neidude tdnavaga.
Planeeritaval kinnistul asub 1dunaosas 1,5-korruseline ca 140m? suuruse ehitusaluse pinnaga
puitelamu ja kinnistu edelanurgas 1-korruselised kivist ja puidust kdrvalhooned (garaaZz ja
kuur). Elamu on viilkatusega ja ristkiilikukujulise pohiplaaniga, ida pool liitub hoonele
tiibehitis ja pohja pool viike juurdeehitis. Sissepédéds hoonesse on Neidude tdnava poolt. Hoone
on kaetud laudvoodriga, mérkimisvédrseid algseid originaaldetaile pole, katusekorrusel tdnava
pool on vilja ehitatud lai 3 aknaga katuseuuk. Krundile padseb 2 virava kaudu, sdiduvirav
asub krundi ldunaosas, jalgviarav elamu keskteljel. Maa-ala pOhjapoolses osas hoonestus
puudub, vaid krundi idapiiri ddres asub lagunenud suitsuahi. Krundil on rohke, kuid
hooletussejdetud haljastus, mis koosneb viljapuuaiast, murupindadest, kunagisest aiamaast ja
Neidude tdnava &dérsest sirelihekist. Krundi kirdenurgas ja 1dunapoolse piiri déares on iiksikuid



suuremaid lehtpuid. Neidude tidnava poolt piirab krunti Haapsalu vanalinnale iseloomulik ja
tanavamiljood kujundav paekivist aed, mis on kohati lagunenud. Vanalinnale iseloomulik on
ka suur eesaed.

Reljeefilt on kinnistu suhteliselt tasane, idapoolses kiiljes maapind kergelt tduseb.
Kinnistu maakasutuse sihtotstarbeks on elamumaa.

Nii planeeringuala kui ka naaberkinnistute hooned on mirgitud juba 1800.a.-st périnevale
linnaplaanile, kuid piirkonna esmane hoonestus on varasem ja piirkonna tdnavatevork vilja
kujunenud juba keskajal. Neidude, Suur-Mere, Wiedemanni ja Ehte tdnava kvartal on
ebakorrapédrase kujuga, mistottu ka selle krundid on erineva suuruse ja kujuga. Praegune
Neidude 2 kinnistu on varem olnud poole viiksem, krundi pShjapoolne hoonestamata osa on
varem kuulunud Suur-Mere tidnava ddrse kinnistu (praegu Suur-Mere 13 ja 13a) koosseisu.
Neidude tdnavale on ajalooliselt iseloomulikud suured aiad ja hoonestuse rajamine rohkem
krundi siigavusse, kindlat ehitusjoont pole tdnava idakiiljel vilja kujunenud, ldédnekiiljel on
praegu tdnavajoonele rajatud moningaid hooneid, kuid ajalooliselt on ka seal hoonestus
paiknenud tdnavast eemal.

Neidude 2 praegune hoonestus on arhitektuurselt suhteliselt tagasihoidlik, kuid on koos Suur-
Mere tidnava iihepereelamute ja suurte aedadega on kvartali pohjaossa kujunenud aedlinlik
miljoo, mis erineb nii vanalinna tihedama hoonestusega tdnavatest kui ka vaadeldava kvartali
koolihoonetega 1dunaosast.

Kokkuvotteks voib oelda, et uushoonestuse planeerimisel antud piirkonnas tuleb jirgida
kinnistute ajalooliselt viljakujunenud struktuuri ja sobitada projekteeritav hoone (hooned)
piirkonna rohke haljastuse ja rahuliku milj6oga, séilitades eelkdige Neidude tinava omapira.

S.  PLANEERIMISLAHENDUS

5.1. Krundijaotus.

Planeeritav ala jagatakse 2-ks osaks, eraldades pdhjapoolse hoonestuseta osa, kusjuures
eraldatav uus krunt moodustab ligikaudu '3 ja vana hoonestatud osa % praegusest Neidude tn. 2
kinnistust. Krundijaotusel on ldhtutud nii uuele krundile iihepereelamu rajamise vdimalusest
kui ka ajaloolisest plaanimaterjalist, kus omaaegne Neidude tn. 2 krunt oli enam-vihem %3 osa
praegusest Neidude tn. 2 kinnistust ja planeeringuga eraldatav hoonestamata krunt oli Suur-
Mere 13 ja 13a krundi hoonestamata tagamaaks.

Maakasutuse otstarvet, mis on 100% elamumaa, planeeringuga ei muudeta.
Servituudid seada Neidude tn. 2 krundile projekteeritavatele vee- ja kanalisatsioonitrassidele.

Planeeritava ala 16unapoolse suurema varem hoonestatud krundi aadressiks jadb Neidude tn. 2
ja pohjapoolse, hoonestamata krundi aadressiks Neidude tn. 2a.

5.2. Linnaehituslik lahendus
Haapsalu iildplaneeringu ja Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala pohimiirusega on sitestatud

vanalinna ajalooliselt viljakujunenud linnaehitusliku terviku ja selle iiksikosade sdilitamine.
Muinsuskaitsealal ehitades, konserveerides ja restaureerides ning selleks ehitusmaterjale



valides tuleb arvestada nii ehitise kui ka muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist vdirtust.
Seega on planeeringuala kruntideks jaotamisel jdrgitud kunagisi kinnistute piire ning
uushoonestuse ehitusala maédratletud selliselt, et ei rikutaks piirkonnas véljakujunenud
planeeringu struktuuri (eesaiad, ehitusjoone viimine tinavast eemale) ning uushoonestuse maht
oleks sobiv piirkonna viikeelamute miljodga. Olemasoleva hoonestusega krundile uusehitisi
ega praeguse hoonestuse likvideerimist ette ei nidhta, praegune hoonestus remonditakse ja
korrastatakse, elamu tiibehitist on lubatud iimber ehitada.

5.2.1. Ehitusala midramise pohimotted

Planeeritud krundi Neidude tn. 2 ehitusala korrigeeritakse viikses mahus. Olemasoleva elamu
ehitusalust pinda korrigeeritakse. Nidhakse ette lammutada olemasoleva elamu pohjakiiljel
véike, kiillaltki lagunenud juurdeehitis, elamualust pinda on lubatud suurendada tiibehitise
laiendamisega S5m-It 7,5m-ni.

Neidude tn. 2a planeeritav krunt hoonestatakse iihepereelamu ja viiksema korvalhoonega.
Hoonestusala méidramisel on aluseks voetud Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala pohiméérus
ja tuleohutusnduetest tulenevad hoonetevahelised kujad. Kujade médramisel on arvestatud
Eesti projekteerimisnormide EPN 10.1 Ehitiste tuleohutusnduetega.

5.2.2. Ehitusjooned

Planeeritava krundi Neidude tn. 2a projekteeritava elamu hoonestusala jddb tdnava poolt Sm
kaugusele olemasoleva ja siilitatava paekivist aia sisekiiljest, krundi pohjakiiljel on ehitusala
4m kaugusel krundi piirist, 1dunakiiljel 6m kaugusel krundi piirist. Elamu hoonestusala laius on
14m. Krundi tagumise piiri ddarde on méidratud viaiksem hoonestusala abihoonele, kusjuures
krundi piirile rajatakse tulemiiiir.

5.3. Kinnistu ehitusdigus

1. Planeeringuala suurus: 1912m?2 0,2ha
2. Planeeritava ala maabilanss: elamumaa (E) 100% 1912m?

Neidude tn. 2 krunt

3. Planeeritud krundi suurus: 1204m?2
4. Hoonetealune pind: 230m?
5. Maksimaalne korruselisus, elamu: 1+katusekorrus
korvalhooned: 1
6. Hoonete arv krundil: 3
7. Maakasutuse sihtotstarve ja osakaal (vastavalt detailplaneeringu liigile iildplaneeringu
jargi): elamumaa (E) 100%

8. Maakasutuse sihtotstarve ja osakaal (vastavalt katastriiiksuse liigile):
elamumaa (E) 100%
9. Suletud brutopind kokku: 310m?
10. Suletud brutopind (vastavalt katastriiiksuse liigile):
elamumaa (E) 100%

11.  Hoonete minimaalne tulepiisivuseklass: TP3
12.  Planeeritud parkimiskohtade arv: 2-3
13.  Hoonestusviis: lahtine

14.  Hoonete lubatud suurim korgus: 8,5m (olemasolev korgus)



15. Katusekalle, elamu: 45°

korvalhoone: 40°-45°
16. Nouded ehitusmaterjalidele: sokkel — krohv, seinte vélisviimistlus — profileeritud virvitud
rohtlaudis, avatdited — naturaalne puit, katusekate — keraamiline katusekivi voi valtsitud
tsinkplekk (traditsioonilistes mootudes, 71x142cm plekitahvlitest)

Neidude tn. 2a krunt

3. Planeeritud krundi suurus: 708 m?2

4. Hoonetealune pind: 160m?

5. Maksimaalne korruselisus: 1+katusekorrus

6. Hoonete arv kinnistul: 2 (elamu ja abihoone)

7. Maakasutuse sihtotstarve ja osakaal (vastavalt detailplaneeringu liigile iildplaneeringu
jargi): elamumaa (E) 100%

8. Maakasutuse sihtotstarve ja osakaal (vastavalt katastriiiksuse liigile):
elamumaa (E) 100%
9. Suletud brutopind kokku: 230m?
10. Suletud brutopind (vastavalt katastriiiksuse liigile):
elamumaa (E) 100%

11.  Hoonete minimaalne tulepiisivuseklass: TP3

12.  Planeeritud parkimiskohtade arv: 2

13.  Hoonestusviis: lahtine

14.  Hoonete lubatud suurim korgus (praecgusest maapinna korgusest):
elamu: 8,5m
korvalhoone: 3,5m

15. Katusekalle, elamu: 40°-45°

16. Nouded ehitusmaterjalidele: sokkel — krohv, seinte vélisviimistlus — vérvitud puitlaudis,
avatdited — naturaalne puit, katusekate — keraamiline katusekivi voi valtsitud tsinkplekk
(traditsioonilistes modtudes, 71x142cm plekitahvlitest)

17. Muud nduded: elamu paigutada kinnistule paralleelselt tdnavajoonega, korvalhoone
paralleelselt Suur-Mere poolse kinnistu piiriga. Elamu katuseharja suund — paralleelne Neidude
tdanava joonega. Hoonete vilisviimistlus peab vastama tulepiisivusklassi TP3 nduetele.
Korvalhoonele rajatakse paekivist tulemiiiir Suur-Mere 13 kinnistu piirile.

6. TEED, PARKIMINE JA LIIKLUSKORRALDUS.

Neidude tidnav, mille dires planeeritav kinnistu paikneb, on suhteliselt vihesdidetav. Kuna
tdnav on ithesuunaline, toimub juurdesdit tdnava IGunapoolse osa poolt.

Olemasoleva Neidude tn. 2 elamu juurdesdidutee jadb Neidude tn. 2 krundi piiridesse.
Juurdesdiduks ja parkimiseks kasutatakse olemasolevat teed ja hooviala, mis kaetakse tambitud
kruusaga killustikalusel.

Planeeritud elamu juurdesdidutee jddb krundi piiridesse. Juurdesdiduteel, parkimisalal ja
krundisisestel teedel mitte kasutada asfalti ja standardset kivikatet, kasutada voib tambitud

kruusa, nn. kivimuru, paasi, maakivi voi muud miljooga sobivat materjali.

Kruntide vertikaalplaneerimisel antakse teedele ja platsidele selline kalle, et neile kogunevad
sadeveed saab hajutada murupindadele.

Juurdesdiduteede valgustus lahendatakse elamute elektriprojekti mahus.



6.1. Parkimiskohtade arvutus.

Parkimine lahendatakse krundil ja garaaZis.
Normiga ette nihtud parkimiskohtade arv on 1 — 2 kohta elanikele ja 1 kiilalistele.

Neidude tn. 2 krundil on sissesdiduteel voimalik parkida kuni 3-1 autol ja 1-1 autol kdrvalhoone
garaazis.

Neidude tn. 2a krundil on elamu pohjakiiljel 2 parkimiskohta.ja kolmas koht elamuga
kokkuehitatavas garaaZis.

7. HALJASTUS JA HEAKORD.

Neidude tn. 2 - siilitatakse krundil kasvavad puud. P6dsad, viljapuud ja murupinnad
sdilitatakse vastavalt omaniku soovile, iilearune vosa likvideeritakse. Kiviaia tagused pddsad
(sirelid) kui iiks tdnava miljoovaiartuse komponente siilitatakse ja korrastatakse. Krundi Suur-
Mere 13a poolsele piirile kujundatakse hekk. Autode parkimiseks on ette ndhtud tambitud
kruusakattega ala sissesdidutee ja olemasolevate korvalhoonete juurde. Krundi tdnavapoolsesse
ossa soiduvirava korvale krundi edelanurka néhakse ette koht priigikonteinerite paigutamiseks.
Teede ja Oueala vertikaalplaneerimisel suunatakse sadeveed krundil paiknevatele
murupindadele. Viltida tuleb sadevete kogunemist tdnavapoolse kivist piirdemiiiiri taha.

Neidude tn. 2a - planeeritaval krundil voetakse ehitusele ettejidvad viljapuud ja podsad
maha, krundi iilejadnud osas sdilitatakse voi uuendatakse krundil kasvavad puud, pddsad,
viljapuud ja murupinnad, iilearune vosa likvideeritakse. Kiviaia tagused pdosad (sirel, kibuvits)
kui iiks tdnava miljoovadrtuse komponente siilitatakse ja korrastatakse. Krundi Suur-Mere 13
poolsele piirile kujundatakse hekk, siilitatakse piiril kasvavad pddsad ja istutatakse juurde
uusi, korvalhoonele ettejadavad pddsad istutakse iimber. Uus istutusmaterjal valitakse
piirkonnale omaste traditsiooniliste liikkude seast. Autode parkimiseks on ette nihtud
kivimuruga kaetud ala elamu pdhjakiiljel. Juurdesdidutee on kaetud vanalinna miljodga
sobivate materjalidega (maakivi, paas, kivimuru). Krundi tdnavapoolsesse ossa sdiduvirava
korvale krundi loodenurka nihakse ette koht priigikonteinerite paigutamiseks. Teede ja Gueala
vertikaalplaneerimisel suunatakse sadeveed krundil paiknevatele murupindadele, kuna krundil
on kerge langus lddne (tdnava) ja 1duna (projekteeritava elamu) suunas, siis paigaldatakse
sissesdidutee ja  parkimiskohtade korvale rennid, mille abil suunatakse  sadeveed
murupindadele ja viiksemas osas tdnavarentslisse. Viltida tuleb sadevete kogunemist
tanavapoolse kivist piirdemiiiiri taha.

7.1.  Piirete rajamise nouded.

Tanavapoolsel piiril asuv kiviaed kui iiks piirkonna miljodviértuse komponente tuleb séilitada
ja restaureerida sama laiuse ja korgusega, piirdele paigaldada miljooga sobivad viravad.
Autovirava laius peab olema vidhemalt 2,5 m.

Kvartalisisesed piirded:
Neidude tn. 2 - Suur-Mere 13 ja 13a kinnistu pool vorkpiire kombineeritud haljastusega,
Neidude 2a ja Ehte 14 pool piistlippidest hore puitpiire korgusega 1,2-1,5m.

Neidude tn. 2a - Suur-Mere 13 kinnistu pool vorkpiire kombineeritud haljastusega, Suur-
Mere 15 ja Neidude 2 pool piistlippidest hore puitpiire korgusega 1,2-1,5m.



8. TEHNOVORKUDE POHIMOTTELINE LAHENDUS.
8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.
VEEVARUSTUS JA TULETORJEVEEVARUSTUS.

Praegune veevarustus tuleb Neidude 2 krundile Suur-Mere tdnavalt 1dbi Suur-Mere 13 ja 13a
kinnistute. Planeeritavate kruntide veega varustamine on kavandatud Suur-Lossi tdnava poolt
ldbi Suur-Lossi 24 kinnistu, Neidude 2 krundi piirile rajatakse hargnemissdlm maakraanidega,
uus veetorustik projekteeritakse Neidude 2, Neidude 2a ja Suur-Mere 13a kruntidele. Suur-
Mere 13a poolne veesisend likvideeritakse. Veeiithenduse projekteerimisel ldhtuda AS
Haapsalu Veevirk poolt 29.10.2008 viljastatud tehnilistest tingimustest nr. 1-6/440 (vt. lisad).
Uhepereelamu pievaseks veetarbimuseks arvestatakse 0,6m?3 (3-4 inimest). Tinavatorustikust
majja tulev veetoru on De32 PE PNI10. Veetrasside rajamisel arvestada, et ei ldohutaks
tdnavadirset maakivist miiliri, samuti tuleks siilitada miiiiridirne olemasolev haljastus.
Tuletdrjevesi saadakse Suur-Lossi ja Ehte tdnava ristmikul asuvast hiidrandist.

KANALISATSIOON.

Kéesoleval hetkel kulgeb kanalisatsioonitorustik Neidude 2 krundile Suur-Mere 13a ja Ehte
tdnava spordiplatsi poolt. Planeeritavate kruntide kanaliseerimine on planeeritud Suur-Lossi
tanava poolt ldbi Suur-Lossi 24 kinnistu, Neidude 2 krundi piirile rajatakse liitumispunkt, uus
kanalisatsioonitorustik projekteeritakse Neidude 2, Neidude 2a ja Suur-Mere 13a kruntidele.
Likvideeritakse amortiseerunud Ehte tn. poolne kanalisatsioonitorustiku iihendus.
Kanalisatsioonitorustiku projekteerimisel ldhtuda AS Haapsalu Veevirk poolt 29.10.2008
viljastatud tehnilistest tingimustest nr. 1-6/440 (vt. lisad).

SADEVEEKANALISATSIOON.

Kédesoleval hetkel on piirkonna sadeveekanalisatsioon rajatud Neidude tdnava podhjaossa.
Neidude 2 planeeritava krundi ees tidnaval sadeveekanalisatsioon puudub, kuid tdnavapinnal on
kalle pohja suunas. Sade- ja drenaazvete juhtimine {ihiskanalisatsiooni on keelatud.

8.2. Elektrivarustus.

Olemasolev elektrivarustus on lahendatud Neidude 2 edelanurgas paikneva jaotuskilbi kaudu,
kust ldheb elektrikaabel nii praeguse Neidude tn. 2 kui ka Suur-Mere 13a elamuteni.
Planeeritava Neidude 2a elamu elektriga varustamiseks on kaks vdimalus — olemasolevast
jaotuskilbist 1dbi Neidude 2 krundi kaevatud kaabli kaudu voi pohja poolt, Neidude ténava
ristmikul paiknevast jaotuskilbist. Sellisel voimalusel tuleb paigaldada uus jaotuskapp Neidude
2a krundi piirile sdiduvérava korvale. Elektriprojekt koostatakse vastavalt AS Fortum poolt
viljaantavatele tehnilistele tingimustele.

JUURDESOIDUTEE VALGUSTUS.

Planeeritavale elamule juurdesdidu tee valgustus lahendatakse elamu elektrivarustuse
projektiga.



8.3. Sidevarustus.

Sidevarustuse lahenduse eelduseks on liitumine Neidude tdnava pohjaosas kulgeva
sidekaabliga,  tdnava  ristmikul asub  liitepunkt. Lahenduse  aluseks on
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused. Sidekaabli ndutav siigavus pinnases on 0,7
m, teekatte all 1,0 m. Tee alla jadvas osas paigaldada kaabel PVC kaitsetorusse.

Sidetrass projekteeritakse ja ehitatakse vélja tellija vahenditest alates liitumispunktist.

9. TULEOHUTUSE TAGAMINE.

Alus: Siseministri 8. septembri 2000.a. méarus nr 55, Tuleohutuse tildnouded (RTL 2000, 99,
1559);
Keskkonna ministri 15. juuni 1998.a. médrusega nr 46, Metsa ja muu taimestikuga
kaetud alade tuleohutusnéuded (RTL 1998, 216/217, 854).
Planeerimislahenduse koostamisel on ldhtutud kehtivatest projekteerimisnormidest Ehitiste
tuleohutus EPN 10.1.
Tulekaitsekujad planeeringualal on maéadratud arvestusega, et ehitatavad hooned on
tulepiisivusklassiga TP3. Kui elamute tulepiisivusklass on suurem, siis vdib hoonetevahelisi
kujasid vidhendada vastavalt normidele. Neidude 2a planeeritaval krundil on projekteeritav
korvalhoone paigutatud krundi piirile arvestusega, et korvalhoone tagakiiljele rajatakse
paekivist tulemiiiir, krundil asuvad hooned moodustavad 1 tuletdkketsooni.
Tuletdrjevesi saadakse tuletdrje hiidrandist (Suur-Lossi ja Ehte tn. ristmikult).
Juurdesdiduteed ja juurdepddsud ehitisele tuleb hoida vabad ning aastaringselt
kasutamiskolblikus seisukorras.
Tee voi ldbisdidukoha sulgemisel remondiks voi muuks otstarbeks, kui see takistab tuletdrje- ja
paistetehnika 1dbisditu, rajatakse viivitamatult muu ldbipédds suletavasse 10iku voi seatakse iiles
timbersdiduvdimalust niitav viit.
Tuleohtlik aeg algab kevadel pérast lume sulamist ning 10peb siigisel vihmaste ilmade
saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine keelatud, samuti risu pdletamine (vélja arvatud selleks
kohandatud kohas vihmasel ajal linnaosavalitsuse loal ).
Tanavapoolsesetele piirtele paigaldada autoviravad, mille laius peab olema vdhemalt 2,5 m, et
oleks tagatud juurdesdit tuletOrjeautodele.

10. KESKKONNAKAITSE ABINOUD.

Planeeringualal séilitatakse koik suuremad puud. Samuti séilitatakse ehitusele mitteettejadavad
viljapuud ja podsad. Siilitatakse suuremad pddsad tdnava pool kiviaia déres.

Priigimajandus lahendatakse krundi hoonestusprojekti mahus vastavalt kehtestatud
Jddtmeseadusele. Rakendatakse jadtmete liigiti kogumist, biolagunevaid jddtmed voib
komposteerida krundil. Priigi regulaarseks &draveoks sOlmitakse vastavat litsentsi omava
firmaga leping.

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED.

Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt tuleb planeeringutes késitleda kuritegevuse
riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.

Eestis kehtib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a., mis puudutab linnalise keskkonna
probleeme ja annab soovitusi. Lidbi planeeringu on voimalik tuua vélja moned probleemid ja
anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
vihenda kuritegevust ainuiiksi planeerimine. Vajalik on ka linna ja elanike huvi ja initsiatiiv.



KORRASHOID.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest ja kinnisvara
hooletusse jatmisest, mis vdib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur tdstmaks
timbruses turvalisuse tunnet.

ELATAVUS.

Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel aastaringselt. Antud ala on hoonestatud
elamute ja iihiskondlike hoonetega, mis tihendab aastaringset elanike kohalolekut. Uheks
voimaluseks on naabrivalve rakendamine. Vastavalt omavahelisele kokkuleppele hoitakse
silma peal ka naabri hoonetel. Sellest tulenevad ka jargmised soovitused.

VALISVALGUSTUS.
Hoonete sissekdigud ja ldhiiimbrus peaksid olema pimedal ajal valgustatud. See tagab parema
nihtavuse naabritele ja moodakiijatele.

MUUD MEETMED.

Lukustatavad aiad ja tokkepuud ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab see probleeme
kiire juurdepédsu tagamisel Onnetuse korral Péisteteenistuse autodele, samuti ei pruugi sellised
tokked olla vastavuses muinsuskaitsenduetega. Hoonetele paigaldatud turvasiisteemid
(mitmesugused valvesiisteemid) tagavad parema tulemuse. Viimasel ajal on meil levinud
naabrivalve pohimdtete rakendamine.

12. KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUS
12.1.Servituudid.

Servituudid seada Neidude tn. 2 krundile projekteeritavatele vee- ja kanalisatsioonitrassidele,
mis kulgevad edasi Neidude 2a ja Suur-Mere 13a krundile.

12.2. Kaitsevoondid ja ehituskeelualad.

Planeeritav kinnistu paikneb Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (kultuuriméilestiste riiklik
registri nr.: Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala 27013).

Ehituskeelualade maédramisel on aluseks voetud tuleohutusnduetest tulenevad hoonete
vahelised kujad, mis on midratud arvestusega, et hoonete minimaalne tulepiisivusklass  on
TP3.

Koostas: arh. Eva Laarmann



