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Eelnõu
Osaluse lõpetamine Haapsalu Linnamajanduse AS-is
Juhindudes Haapsalu Linnavolikogu 30.05.1997 määrusega nr 8 kinnitatud “Linnavara võõrandamise korrast”, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punktist 25, Haapsalu põhimääruse § 12 lõike 1 punktist 26, § 54 lõikest 3 ja haldusmenetluse seadusest, Haapsalu Linnavolikogu otsustab:

1. Lõpetada Haapsalu linna osalus Haapsalu Linnamajanduse Aktsiaseltsis.

2. Võõrandada avaliku kirjaliku enampakkumise korras Haapsalu linnale kuuluvad Haapsalu Linnamajanduse Aktsiaseltsi aktsiad, kokku 41 aktsiat, nominaalväärtusega 26 240 (kakskümmend kuus tuhat kakssada nelikümmend) eurot.

3. Kinnitada punktis 2 nimetatud 41 aktsia võõrandamise alghinnaks 416 000 (nelisada kuusteist tuhat) eurot.

4. Seada võõrandmise korraldajale tingimuseks, et aktsiad võõrandatakse rahvusvahelisse kontserni kuuluvale ettevõttele, kes tegutseb kinnisvara hoolduse ja haldamise teenuse osutajana.
5. Aktsiate ostuhind eurodes tuleb ostjal tasuda ja kanda hiljemalt aktsiate ostu-müügilepingu sõlmimise päevale eelnevaks päevaks pakkumise teates näidatud pangakontole.

6. Aktsiate avaliku kirjaliku enampakkumise korras võõrandamise korraldaja on Haapsalu Linnavalitsus.

7. Otsus jõustub 01.06.2011.
Jaanus Karilaid
Volikogu esimees

SELETUSKIRI 

Eelnõule „Osaluse lõpetamine Haapsalu Linnamajanduse AS-is“

Haapsalu Linnavalitsus otsustas võõrandada aktsiad järgmistel põhjustel:

1. Eluruumide haldamise teenus ei ole avalik teenus ja seega ei ole omavalitsusel kohustus seda pakkuda. Omavalitsusüksuse ülesandeks on KOKS-i § 6 alusel korraldada antud vallas või linnas sotsiaalabi ja -teenuseid, vanurite hoolekannet, noorsootööd, elamu- ja kommunaalmajandust, veevarustust ja kanalisatsiooni, heakorda, jäätmehooldust, ruumilist planeerimist, valla- või linnasisest ühistransporti ning valla teede ja linnatänavate korrashoidu, juhul kui need ülesanded ei ole seadusega antud kellegi teise täita. Elamumajanduse korraldamine on KOKS-i tähenduses eluruumide erastamisega seonduv tegevus, samuti munitsipaalomandis olevate eluruumide kasutamisele ja haldamisele suunatud tegevus. Seega puudub KOKS-i järgi omavalitsusel kohustus tegeleda eraisikutele kuuluvate eluruumide haldamisega. Haapsalu linn Haapsalu Linnamajanduse AS omanikuna ei paku avalikku teenust.
2. Erastatud eluruumide omanikel on olnud võimalik valida põhiliste elamu erinevate majandamise vormide vahel: 1) asutada korteriühistu; 2) moodustada korteriomanike ühisus; 3) sõlmida ühise tegutsemise leping (seltsinguleping). Põhiliselt on erastatud eluruumide omanikud moodustanud elamu majandamiseks korteriühistu (6336, ehk üle 45% võimalikust ca 14 000 elamust). Korteriühistu olemasolu tõstab korteri väärtust. Oluline ei ole mitte vorm, vaid see, et ühistegevus toimiks tõhusalt
3. Viimaste aastate jooksul on linn pidevalt vähendanud ka munitsipaalelamu fondi ning sellest tulenevalt on vähenenud vajadus linnale kuuluvate korterite haldamiseks.
4. Linnal on seoses raske finantsolukorraga vajadus suunata raha põhitegevusega seotud valdkondadesse (laenude teenindamine, osalus haridusega seotud europrojektides, uute investeerimisobjektid rakendamisega kaasnenud kulude katmine jne).

5. Lisategevustest vabanemine annab linnale parema võimaluse tegeleda kontsentreeritumalt ja kvaliteetsemalt avaliku teenuse pakkumisega.
6. Soodne situatsioon elamu haldamise turul. Haapsalu Linnamajanduse AS on saavutanud aktsepteeritava teenuste kvaliteedi ja säilitanud turuliidri positsiooni. Nendes tingimustes on hoitud piisavalt madalat hinnataset, mis ei ole atraktiivne turule tulevatele konkurentidele.
7. Elanikel on suurem võimalus ühismõtlemise tekkimiseks ning ühistegevuseks majade haldamisel. Senini on ikkagi säilinud veel mõtteviis, kus nähakse kohalikku omavalitsust tekkinud elamuhalduse probleemide lahendajana.

Eelnõu kohaselt müüakse Aktsiad rahvusvahelisse kontserni kuuluvale ettevõttele, kes tegutseb kinnisvara hoolduse ja haldamise teenuse osutajana.
Aktsiate avaliku enampakkumise alghinna määramiseks tellis linnavalitsus ettevõtte väärtuse hindamise. Hindamise viis läbi Audiitorbüroo E-Audit. Diskonteeritud rahavoogude meetodi ja esitatud prognoose, diskonto- ja kasvumäära kasutades kujunes Haapsalu Linnamajanduse ASi omakapitali väärtuseks 416,2 tuhat eurot.
Linnavalitsus teeb ettepaneku eelnõu otsusena vastu võtta.
Peeter Vikman
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13.05.2011
