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V Lisad, detailplaneeringu korraldamise materjalid.

1.

garwnN

Haapsalu Linnavalitsuse korraldus nr.19, 11.juuni 2007,detail planeeringu algatamise
kohta.

Haapsalu linnas, Tallinnamnt. 7 krundi detailplaneeringu LAHTEULESANNE
Véjavote gaehest ,,Laane Elu* detail planeeringu algatamise kohta

Haapsalu Veevark tehnilised tingimused 11.09.2008 nr.1-6/341

Detailplaneeringu (Tallinnamnt.7) finantseerimise ja koostamise leping.
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| Seletuskiri

1.Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesméark

K&esoleva detail planeeringu asukohaga Tallinnamnt. 7, Haapsalu linn, L&&nemaa, eesmark
onjagada kinnistu kaheks isesaisvaks elamukrundiks suurusega 1646m2, ja 958m2 .
Planeeringuga e muudeta antud piirkonna tldis kehtivaid hoonestusprintsiipe ega
sihtotstarbeid. Planeeritav tegevus vastab kehtivale tldplaneeringule.
Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:
EV Planeerimisseadus ;
Haapsalu linna Uldplaneering- kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu otsusega 24. nov. 2006
nr. 84

Haapsalu Linnavalitsuse korraldus 10.01.2007, nr 19 .
L 8htelllesanne

Topograafiline plaan Talinna mnt 7 katastriiksus(18301:010:0320) koostatud Haapsalu
Maamd&6dubiiroo OU poolt 09.05.2007a.

2.0lemasolev olukord

Planeeritav kinnistu suurusega 2604m2 , asub véaikeelamute (EE) ragjoonis.

Raivo Laubertile kuuluva 2604m2 suurusdl Talinnamrt. 7 (katastritunnus
18301:010:0320) krundi 1&8nepoolsdl osal paikneb olemasolev elamuja abihoone, millest
saab olema omaette kinnistu . Ulgjaanud krunt on hoonestamata.

Krundi maakasutuse sihtotstarve on 100% véakeelamumaa (EE). Kinnistu piirneb |&8nest,
pdhjast ja idast hoonestatud naaberkrundiga. Lounast piirneb krunt Tallinna maanteega.
Olemasolevad tehnilised kommunikatsioonid: vee- ja kanalisatsioonitrassid,
kdrgepingekaabel ja elektri madalpinge kulgevad piki Tallinna maanteed.
Sadekanalisatsioon puudub. Krunt reljeefne, mérgatava kallakuga |éénest itta .

3.Vastavus Uldplaneeringule

Paneeritav tegevus vastab Haapsalu Linnavolikogu otsusega 24. nov. 2006 nr. 84
kehtestatud Haapsalu linna Ul dplaneeringule. Planeeringuga e muudeta antud piirkonna
maakasutuse ega Uldis kehtivaid hoonestusprintsiipe ,sihtotstarbeid ja phimdtteid. Krundi
jagamine on pdhjendatud tdnu olemasoleva krundi suurusele (2604mz2). Antud piirkonnas
asuvate naaberkruntide suurus on ligil&hedane planeeritud elamukruntidele. Mdlemad
krundid saavad juurdepaésu krundile avalikult tanavalt.

Planeeritav tegevus vastab kehtivale tldplaneeringule.
Olemasolev vaikedlamukrunt jagatakse kaheks iseseisvaks vakeelamukrundiks
(EP)ligikaudse suurusega 1646m2 ja 958m2, méaratud kruntide sissepaésud ja
juurdepaasutee, liitumine tehnovorkudega.
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3.1Kruntimine

Planeeritavale aale on kavandatud kaks véikeelamukrunti ; krunt nr.1-1646m2(Tallinna
mnt. 7 ) jakrunt nr.2 - 958m2 (Tallinnamnt. 7a) .

3.2Ehitusdigus
1)Kruntide kasutamise shtotstarbed; 100% véikedamumaa (EE).
2)Hoonete suurim lubatud arv krundil-2-3tk (elamu ja 1-2 abihoonet)
3)Ehitise lubatud suurim pindala300m2 (1), 280m2 (2).
4)Ehitise lubatud korgused maapinnast 8,5m-elamul, 6m abihoond.

3.3 Arhitektuursed nduded

Olemasolevad hooned plaanil méadratud, asuvad vdjaspool Haapsau vanainna
muinsuskaitseal a kaitsevoondit.

Olemasoleva hoone renoveerimisel ja tekkivate kruntide hoonestamisel jargida
miljoovaartuslikku ja antud piirkonnale omast ehitus- ja viimistiuslaadi.

1) Hoonete korruselisus —elamud kuni 2, abihoone 1 korrus.

2) Katuse kalded — 25°-45°.

3) Katusekatteks — plekk voi kivikatus

4) Katusehari — eluhoone pohimahul paralleeine Tallinna maanteega.

5) Vdisviimstlus- puit, krohv, kombineeritult krohvigavms.

6) Avatéited —puidust/plastikust.

Hoonete projektid tuleb kooskdlastada eskiis staadiumis Haapsalu linna  arhitektiga.

4. Liikluskorraldus

Planeeritavale krundile Tallinna mnt.7a on rajatav betoonkivist juurdepdés olemasoleva
naaberkrundi mahasdidu laienduselt. Planeering e too kaasa muutus Talinna mnt.
liikluskorralduses, sest séilivad endised mahasdidud tanavalt. Kavandatava elumaja juurde
rajatakse kivikattegateed-platsid .

Autode parkimine (2-3kohta)toimub kruntidel.

5.Tehnovorgud

Kdik olemasolevad tehnovorgud on kantud detailplaanile

Olemasoleva euhoond toimiv oma vahenditega rgjatud veetrass mis kuulub likvideerimisde
pérast uuetrass jaliitumispunkti rggamist Talinna maantee &rde.

Uue veetrassde omanik on AS Hagpsau Veevark.Kaitsevdond molemale poole torutrass telge
on 2m. Torutrass kaitsevdondis on ilmatrass valdajaloata kedatud to6tada

|66k mehhanismidega, teha mullat6id sigavamal kui 0,3 m ning ladustada jateisddadaraskus.
Magandusjajoogives saadakse Hagpsalu limaveevorgust.

Krunti |8bivale olemasolevale veetrassidele on vgdik seada servituut2+2m seniks , kuni pole
Haapsau Veevargi poolt rgatud uut veetrass véljapoole krundi territooriumi.
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6. Veevarustus

Olemasolevd euhoonel toimiv oma vahenditega rajatud  veetrass mis kuulub likvideerimisde
pérast uuetrass jaliitumispunkti rggamist Talinnamaantee &rde.

Veevarustus lahendada vastavuses Hagpsalu Veevargi poolt 11,09,2008 vdjastatud tehniligtele
tingimustele nr.1-6/341. Projektlahendus kooskdlastada Hagpsau Veevark AS-ga

7. Kanalisatsoon
Olemasoleva duhoond kogumismahutiga krundil toimiv lokaalne kanaisatsioon .
Kandisatsioon lahendada vastavuses Hagpsadu Veevargi poolt 11,09,2008 védjastatud
tehnilistele tingimustele nr.1-6/341. Projektlahendus kooskdlastada Haapsau Veevark AS-ga
8. Sadevetedrenaaz
Moodustuva kinnistul Talinna mnt. 7a on méargatav magpinna kdrguste vahe , kus oleks

otstarbekas rgada drenasz piki  naaberkrundi (Tdlinna mnt.7 ) piiri ja kollektoriga juhtida
kogutud liigves rgjatavasse killustikkaevu, kus see immutatak se pinnasesse.

UURETERALNE
ABOKRUUS

9. Elektrivarustus

Moodustuva kinmnistul Talinnamnt. 7 on olemas kehtiv leping Fortum Elekter AS-ga
Kinnisutele Talinnamt.7a tagatakse eektrivarustus liitumidepingu alusel kohaliku
elektrivorguga Fortum Elekter AS. Olemasolev eektriliin piki Talinna meanteed .
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10. Haljastusja heakorrastus

Rgatavd krundil Talinnanmt. 7a arvestatav kdrghdjastus ehitusald puudub ja
ehitustegevust @i piira

Kruntide ténava &&rsed olemasolevad piirded javaravad —traatvorgust piirdesed javarava
kdrgus u 120 cm. Ténavadérsed piirded voivad ollapuidust, kruntide vaheliseks piirdeks
vOib olla hdjastusega tihendatud vork.

Kdrghaljastusena lubatud kruntidele Ukskud puud et mitte piirata pékesevagust
nagberkruntidele. Krundid haljastatakse vékedamule sobivalt vastavalt danike soovile.

11. Tuleohutuse abindud

Projekteeritavad hooned on tulepiisivusklassiga TP3.
Kavandatavad mgjad on paigutatud krundile vastavalt EV Valitsuse 27.10.2004.a. méérusele
nr.315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tul eohutusnduded:
TP3 hoonete vahdin tuleohutuskuja on 8m. Sama kinnistu hooneid vaib ehitada Iahemele kui
8m. Sdl puhul rakendatakse tuletdkkesektsiooni, mille maksimealsuurused on  vastavalt mééruse
lisss2 antud tabdlis.
Kavandatud hooned on paigutatud krundi piirist véhemdt 4m kaugusele ja 8m kaugusde
nasberkrundi hoonetest (kokkuleppel naabriga voib [éhemale).
Hoonete tuleplsivusklassd méératakse ehitusprojektis erddi, sdltuvat hoone vOi rgatise
tehnoloogilisest ehitudikust ning kasutamises tulenevatest nbuetest.
Soovitav on védja ehitada tulekahju- ja valvesigndisatsioon.
Veevitukohaks on tuletdrjehlidrant 50m kaugusdl.

12. Keskkonnamgjud

Planeeritaval ada keskkondareostavad objektid puuduvad.

Elamute kitteks on ette ndhtud kohtkatlamajad tahkekttele ning osaline elektrikite.
Olmegj&dtmed kogutakse pealt suletavatesse jaregulaarselt tihjendatavatesse
konteineritesse.Vgjalik on liitumine korraldatud ja&tmeveoga.

13. Kuritegevuseriske vahendavad abindud

Vastavalt Eesti standardile EV S 809-1;2002.

Kruntidele rgjatakse piirded . Tanavavalgustuse puudumisel vaiks kasutada lilkumisanduriga
Ouevalgustust.

Voimalik rakendada naabrival vet.

KooStas: ...covveeeeeiie e Pavel Nekras



