Seletuskiri esKkiisile.

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu léhtematerjalideks on:
1) Haapsalu Linnavalitsuse korraldus 12. okt. 2007 nr 750 detailplaneeringu algatamise kohta.
2) Lahteiilesanne koos planeeritava ala asukoha skeemiga M 1:2000.
3) Haapsalu Maamdddubiiroo OU poolt 2009.a. veebruaris koostatud Vee tn 5a topograafiline plaan
tehnovorkudega M 1:500

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmérk.

Planeering hdlmab Vee tn. 5a krunti Haapsalus.

Planeeringu eesmérgiks on olemasoleva viikeelamukrundi jagamine kaheks viikeelamukrundiks ja
kruntidele ehitusdiguse méadramine pereelamute ehitamiseks. Planeeringuga ei muudeta iildplaneeringut, antud
piirkonna iildisi kehtivaid hoonestusprintsiipe ega sihtotstarbeid.

3. Olemasolev olukord.

Vee tn. Sa krunt asub Haapsalu muinsuskaitsealal reg. nr. 27013.

Krunt piirneb pdhjast Vee tn. 3b (kat. nr. 18301:005:0110) elamukrundiga (E), idast Promenaadi 3 (kat. nr.
18301:005:0028) iildmaakrundiga (Um), 1dunast Jaani tinava pikendusega ja lddinest Vee tn. 5 (kat. nr.
18301:005:0340) elamukrundiga (E).

Vee tn. 5a. - kinnistu nr. 227832, katastritunnus 18301:005:0170. Kinnistu suurus 1553 m? olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa. Omanikuks on Ruth Raudvee.

Krunt on hoonestamata rohumaa, krundi idaosas on mdni suur puu ja mullahunnik.

Vee tn. 5 krundile rajati hooned 18 sajandi I pooles. Pracgune Vee 5a krundi asukohal oli aed. Vee 5a krunt
eraldati Vee 5 krundist aastal 2000.

4. Planeeringulahendus.
Vee tn. 5a krunt jagatakse kaheks pereelamukrundiks suurustega 774 ja 778 m2.

Ehitusdigus: lubatud ehitistealune pind - 200 m2 (st. tdisehitusprotsent kuni 26%);
lubatud ehitiste arv krundil - 2 tk. (1 pohihoone + abihoone);
ehitiste lubatud korgus - 8,5 m;
lubatud katusekalle - 30-45°

Jaani tdnava pikenduseks oleva juurdepdisutee nimetuseks voiks olla Jaani tdnav ja nimetada krundid Jaani
tn 3 ja Jaani tn 5.

Jaani tn 3 krundile paigutatav hoone voiks iihe kiiljega olla paralleelne tdnavaga ja vordlemisi ldihedal, et
markeerida tdnavajoont (kohustuslik ehitusjoon). Tdnav on kitsas, piire tuleks paigutada krundi piirist ca 2m
taha poole (hoone joonele).

Jaani tn 5 krundile voiks paigutada hoone paralleelselt krundi idapoolse piiriga. Hoone vodiks olla nihutatud
krundi keskele, et siilitada vaateid piki tdnavat merele ja linnutornile. Sellise paigutuse puhul on paremad
vaated ka rajatavatest elamutest ida suunas. Kohustuslikku ehitusjoont ei ole planeeritud, ka harjajoon on vaba.

Konkreetsel vajadusel voib kokkuleppel naaberkrundi omanikuga rajada majandushooned krundi piirile.
Majandushoone ehitamisel krundi piirile 14hemale kui 4 m (kaugus naaberkrundi hoonest 8 m) peab piiril olev
hoone sein vastama tulemiiiiri nduetele.

Kavas on siilitada suured puud Jaani tn 5 krundil. Hoonete mahu perspektiivsel kavandamisel tuleb arvesse
votta piirkonna miljoolist vaartust. Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.
Soovitatav on kasutada hoonete viimistluses varvitud laudvoodrit, krohvitud soklit ja valtsplekk-katust.

Antud planeeringulahendus on vastavuses Haapsalu linna iildplaneeringuga.

5. Tehnovorgud.

Kanalisatsioonitrass on tdnaval olemas. Vajalik on liitumine.

Veetrass on olemas Vee tidnaval ja {ihendus kuni Vee 3b hooneni. Vee saamiseks on tarvis rajada: 1) kas uus
tdnavatrass Vee tdnavalt kuni hooneteni. Kuna trasside vélja ehitamine linna maal sdltub linna arengukavast,
siis kiirema ehitussoovi korral tuleb veetrass ehitajal ise vélja ehitada (ca 80 m piki tdnavat). 2) v3i teha
tthendus kruntidesiseselt pohja poolt Vee tn 3 naaberkrundilt.

6. Uleujutusoht.

Kuna planeeritavad elamukrundid asuvad madalal mereéérsel alal, siis tuleks kruntide madalamaid kohti
tdita vahemalt korgusmirgini +1,5. Samal ajal tuleks viltida sadevete valgumist Vee 3b krundile (6u +1,3).
Kalded ténavate poole. Kdrguste vahe puhul iile 0,5 m tuleks naaberkrundi piirile rajada tugimiiii. Hoonete
puhta porandapinna korgus ei tohiks olla madalamal kui +2,2.



