Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.

Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:

1) Haapsalu Linnavolikogu otsus 26. mérts 2010 nr 40 detailplaneeringu algatamise kohta.

2) Lahteseisukohad koos planeeringuala skeemiga M 1:3000.

3) Haapsalu Maamdddubiiroo OU poolt 22.04.2010 koostatud topograafiline plaan
tehnovorkudega.

4) Haapsalu linna tldplaneering — kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu otsusega 24. nov.
2006 nr 84.

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmirk.
Planeeritav ala, pindalaga ca 2,2 ha, asub Haapsalus Oja ja Aida tédnavate &ripiirkonnas.
Planeeringu eesmaérgiks on kaaluda voimalusi liita drikrundid Oja tn 6, 6a, Aida tn 9 ja nende
kruntide vaheline reformimata riigimaa iiheks krundiks. Planeeritavale krundile ei kavandata
uute hoonete ehitamist. Sdilib maa-alale varem planeeritud ehitusdigus (hoonestusalad, suurim
korgus, hoonete arv). Planeeringuga muudetakse krundi sisest ja piirkonna liiklusskeemi.
Planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat iildplaneeringut: Pargi tdnava pikendus Oja
tanavani suletakse ja planeeritavale alale kavandatakse tiiks drikrunt.

3. Olemasolev olukord.

Planeeritav ala holmab:

1) Oja tn. 6 — 1430 m? katastritunnus 18301:018:1020, kinnistu nr. 977832, sihtotstarve
100% #rimaa. Krundil paikneb iiks drihoone. Omanikuks on OU Morobell.

2) Oja tn. 6a — 3915 m?, Kkatastritunnus 18301:018:0058, kinnistu nr. 977932, sihtotstarve
100% é&rimaa. Krundil on lahoone, Morobelli alajaam ja vdravavalvehoone. Krundi omanik on
OU Morobell.

3) Aida tn. 9 — 15202 m?, katastritunnus 18301:018:0057, kinnistu nr. 747332, sihtotstarve
100% &4rimaa. Krundil on laohoone, kiilmhoone on ehitusjirgus. Krundi omanik on OU Morobell
ning krundile on seatud hoonestusdigus Eesti Kutseliste Kalurite Uhistule 20 aastaks.

4) Reformimata riigimaa - ca 700 m?, mis oli varem planeeritud Pargi tinava-alaks (foto 1).

Planeeritav ala piirneb Kirdest Pargi tn 1 (18301:018:0002), Pargi tn 2 (18301:018:0920) ja
Pargi tn 2a (18301:018:0790) elamukruntidega, idast Aida 6 (18301:018:0005) é&rikrundiga,
kagust Aida tdnavaga, 1dunast ja lddnest Oja tdnavaga ning Oja 8 ja 10 drikruntidega, pohjast
labipddsutee ja Pargi alajaama krundiga.

Krunte ldbivad vee- ja kanalisatsioonitrassid, side- ja elektrikaablid.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2010. a. aprilli seisuga.

4. Detailplaan.
4.1.Ettepanek muuta kehtivat iildplaneeringut.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Haapsalu Linnavolikogu otsusega 24. nov. 2006 nr
84. kehtestatud Haapsalu linna iildplaneeringut: Pargi tdnava pikendus Oja tdnavani suletakse ja
planeeritavale alale kavandatakse iiks drikrunt.

Toiduseadusele vastava toidu kiitlemise tagamiseks on vajalik territooriumi piiramine
piirdega. Logistiliselt parim variant on liita krundid ja rajada territooriumile {ihine piire. Nii
tekiks otstarbeka kasutusega terviklik kinnisasi.

Planeeritav tupiktdnav vilistab raskeveokite jms transpordi ldbi elamupiirkonna.

4.2 . Kruntimine.
Pargi tdnava pikendusele moodustatakse esialgu 530 m“ suurune krunt aadressiga Oja tn 6b,
mis erastatakse liitmiseks drikruntidega maareformi seaduse § 22 15ike 12 alusel.
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Oja tn 6, 6a, 6b ja Aida 9 liidetakse iiheks é&rikrundiks. Liitmisele peab eelnema
omandidiguse korrastamine (koikidel kinnistutel samad omanikud).

Pargi tdnava krundi piirid méadratakse terviklikult peale kéesoleva detailplaneeringu
kehtestamist vastavalt VV 30.06.98 maiirusele nr. 144 "Ehitise teenindamiseks vajaliku maa
madramise korra kinnitamine"

Kuna Pargi 2, 2a ja 2b krundid moodustati plaanimaterjalide alusel, siis ei vasta
katastriiiksuste piirid tegelikule maakasutusele. Kruntide katastrimdddistamise kéigus
korrigeeritakse kruntide piirid.

Praegune Krundi  Planeeritav Planeeritav = Sihtots- Mirkused
aadress suurus aadress suurus tarve
Ojatn 6 1430 m* Aidatn9 21077m® A 4 katastriiiksust liidetakse
Oja tn 6a 3915 m? itheks krundiks
Oja tn 6b 530 m?
Aidatn 9 15202 m?
4.3.Ehitusoigus.

Séilib varem planeeritud ehitusdigus:

Aadress = Planeeri- Siht-  Lubatud Lubatud suurim | Ehitiste luba- = Soovitatav
tavsuurus ots- ehitiste arv ehitiste alune pind = tud kérgus | katusekalle
tarve  krundil maapinnast
Aidatn9 21077m? A  3+1+3=7tk 900+700+7600= 10m Kuni 40°
9200 m?
taisehitusprotsent
ca 44%

4.4. Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Uusehitistele kehtivad varem planeeritud nduded:

1. Hoonete korruselisus — lachoonetel kuni 1, biirooruumidel 2

2. Katusekatteks — varvitud profiilplekk

3. Vilisviimistlus — virvitud profiilplekk

Harjajoonte valdav suund on paralleelne Oja tdnavaga. Hoonete mahulise projekteerimise
nouded on esitatud lahtuvalt piirkonnale iseloomulikust naaberhoonestusest.

Varem Oja 6a krundile planeeritud laohoone on valmis, Aida 9 kiilmhoone on rajamisel.
Aida 9 krundi Idunaossa planeeritud hoonestusalale hoone projekteerimisel kooskodlastada eskiis
linnaarhitektiga.

5. Liikluskorraldus.

Planeeritav ala piirneb lddnest ja edelast Oja tdnavaga, kagust Aida tinavaga. Planeeritavat
ala ldbib Pargi tdnava pikendus, mis liidetakse drikruntidega ja moodustub iiks suur krunt.
Pohilised juurdepéddsud Aida 9 krundile on planeeritud Oja tdnavalt. Juurdepéddsud krundile Pargi
ja Aida tdnavalt on suletud viravatega ja avatavad vajadusel operatiivsdidukite juurdepadsuks.

Seoses Pargi tdnava pikenduse liitmisega drikrundile muutub Pargi tdnav tupiktdnavaks.
Tanava algusesse rajatakse autode timberpooramise plats ca 12x14 m. Nii Pargi tdnava kui ka
Oja ténava poole rajatakse vdravad. Viravavalve kontrollib iiheaegselt molemaid viravaid ja nii
saab tagatud Operatiivsoidukite 1dbipdds drikrundist. Planeeritav tupikténav vélistab raskeveokite
jms transpordi 14bi elamupiirkonna.
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Krundi teenindamiseks vajalikud parkimiskohad sdiduautodele ja veokitele laadimiseks
rajatakse krundile. Todtavate kiilmutusseadmetega veokite parkimine viljaspool todaega on
keelatud. Tianavate servas on autode parkimine keelatud (reguleeritakse vastavate
liiklusmérkidega.

Péads Aida 6 krundile on Aida ténavalt. Vastavalt Aida 6 omanike soovile on pdhijoonisele
kantud ka erakorralise paddsu asukoht Aida 9 krundilt Aida 6 krundile. Pdés krundile erakorralisel
vajadusel, padsu kasutuskord ja kasutuskorra tasu lepitakse kokku kahe krundi omanike vahel ja
kantakse soovi korral ka kinnistusraamatusse. Erakorraliseks vajaduseks voib olla nditeks
suuregabariidiliste seadmete transport krundile.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Vee ja kanalisatsioonitrassid on tanavatel olemas, samuti ithendused tdnavatrassidega. Uusi
torustikke juurde ei planeerita. Krunti ldbivatele trassidele on wvajalikud servituudid
kaitsevoondite 2+2 m ulatuses.

7. Sadeveed.

Tagada sadevete dravool krundilt nii, et need ei valguks naaberkruntidele. Pirast Oja tdnava
sadevete kanalisatsiooni vélja ehitamist rekonstrueeritakse drenaaZz ja rajatakse lisaks uued
restkaevud ja tihendatakse tdnavavorkudega.

PShijoonisele on kantud varemplaneeritud sadevete &dravoolu lahendused ja sadevete
kanalisatsioon Oja tdnaval.

8. Elektrivarustus.

Elektrivarustus on olemas. Krundile jadvad Morobelli ja Aida alajaamad, krundi
pOhjanaabriks on Pargi alajaam. Olemasolevatel hoonetel on elektriiihendused korraga mitmest
alajaamast.

Krundil asuvate maakaablite kaitsetsooniks on vaja 1+1 m ja madalpinge Shuliinidelele 2+2
m. Krunti ldbivatele trassidele on vajalik seada servituudid.

Krundil on olemas territooriumi valgustus. Vajadusel see rekonstrueeritakse. Lisaks on
varem planeeritud tdnavavalgustuse punktid kiilmhoone Oja tdnava poolsele kiiljele.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Séilitada olemasolev korghaljastus krundil. Teed ja platsid asfalteeritakse, rajatakse
murupinnad. Rajatav Pargi tdnava limberpodramise plats asfalteeritakse. Kraavid puhastatakse ja
likvideeritakse vosa. Truup ja Pargi 1 sissesdit rekonstrueeritakse.

Oja 6 territoorium piiratakse {iihise piirdega. Valdavalt kasutatakse korget vorkpiiret
véravatega, mis rajatakse krundi piirile voi planeeringus nédidatud asukohtadele.

10. Tuleohutuse abindud.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. méérusele nr 315.

Hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi thiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule
levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m
naaberkinnistu hooneteni, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Péastetoode tegemise tagamiseks peab piddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepads tulekahju kustutamiseks ettendhtud pédéstevahenditega (mitte vihem kui 3,5 m).

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6:2005.

Kustutusvesi saadakse maapealsetest tuletdrjehiidrantidest. Tuletdrjehiidrandid on rajatud
Aida ja Oja tdnava dédrde. Hiidrantide omavaheline vahekaugus on ca 150 m. Lisaks on Aida 3 ja
Oja 1 vahelisel haljasalal vana tuletdrje veehoidla (ca 200 m3). Krundi Pargi tdnava poolsete
vdravate juures asuv amortiseerunud tuletorjeveehoidla rekonstrueeritakse juhuks kui
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tuletdrjehiidrantide tootlikkus jadb alla hoonete nduetekohase veevajadusele. Veehoidlate
kasutusraadius on 200 m.

Pargi tdnava algusesse rajatakse iimberpdoramise ja mandoverdusplats mddtmetega ca 12x14
m. Planeeritavast Aida tn 9 krundist tagatakse operatiivsdidukite 1dbipdds. Lébipddsu otstes on
viravad, mida saab avada 66pdevaringne viravavalve.

11. Keskkonnakaitse abinoud.

Olmejdatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tithjendatavatesse konteineritesse.
Lepingud Ragn Sells’iga on olemas.

Territoorium piiratakse piirdega. Teed ja platsid asfalteeritakse tolmu tekke valtimiseks.

Miiratase ei tohi territooriumil {iletada kehtivaid normmiiratasemeid. Vajadusel kasutada
miira tokestamiseks lisameetmeid. Vt. Sotsiaalministri 4. mértsi 2002.a. Médrus nr 42 Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskondlikes hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid.

12. Kuritegevuse riske vihendavad abinéud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.
Krunt piiratakse piirdega. Territooreiumil on duevalgustus ja 66paevaringne valve.

13. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.
Moodustatakse uus katastritiksus Oja tn 6a liitmiseks drikruntidega,
Korrastatakse omandidigus.
Liidetakse 4 katastritliksust ttheks drikrundiks.
Seatakse vajalikud servituudid ja solmitakse kitsenduslepingud.
Rekonstrueeritakse sadevete dravoolud, puhastatakse kraavid.
Projekteeritakse ja ehitatakse iimberpooramise plats ja Pargi 1 elamukrundi sissesdit
Pargi tdnava alguses.
7. Rajatakse piirded ja véravad.
8. Korrastatakse duealad, rajatakse uued asfaltkatted ja murupinnad, asfalteeritakse Oja
tdnav Aida tidnava ristmikust kuni Oja tdnava sirge 16igu alguseni (ca 125 m).

Qb=

Koostas: arh. Reet Aedviir
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