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1. EESSONA

Haapsalut tuntakse tdnu kunagisele linnapeale Hans Alverile, tdnu Hunniusele ja tema mudale,
tanu siin suvitanud TSaikovskile, tdnu Roman Haavamdéele ning tema skulptuuridele ja paljudele
teistele. Aga Haapsalu on kuulus ka tanu Valgele Daamile, Piiskopilinnusele, Kuursaalile ja
Raudteejaamale. Meil on séilinud palju omandolisi ja vaartuslikke puitmaju ja ajaloolisi objeke.
Haapsalul on oma ajalugu, omad legendid ja oma eripdrane arhitektuur. Ma ei tea (htki teist linna
Eestis, kus oleksid olemas nii promenaadid, kui ka viigid ja holmid. Haapsalus véib neid kohata
koiki. See kbik on vdart seda, et arendades ja uuendades meie linna dhiselt, peame me métlema
olemasolevale ja arvestama kéigi nende isedrasustega.

Kuid ei saa jddda ainult taga nutma ja igatsema vana, vaid elu Idheb edasi ja nii on ka linna
arengu seisukohalt oluline vaadata ettepoole. Seda saab teha, kui on olemas kontseptsioon ja
teadmine, kuidas siduda vana uuega nii, et mélemad sellest vbidaksid. Kdesolev dokument —
Haapsalu linna dldplaneering — on puddnud leida sellist Ghist keelt ja arusaamist vana ja uue
sidumisel, ndhes ette nii uuema kesklinna osa, miljéévaartuslikud alad, ajaloolised piirkonad, kui
ka pargi ja puhkealad. Need téérihmad, kes selle planeeringu stinni taga on, on oma panuse
teinud. Siia on andnud ideid mitmed oma ala parimad spetsialistid, kuid ka hulk tavalisi ja lihtsaid
haapsallasi, kes oma kodulinna tulevikule aktiivselt kaasa elavad. Nad on andnud oma panuse,
soovitused ja tdhelepanekud oma parimas usus ja teadmises ning mul on heameel neile kbigile

siin oma tdnusénad delda.

Haapsalu on pitsilinn, Haapsalu on suvituslinn, Haapsalu on kuurortlinn ja mida kéike veel. Aga
Haapsalu ainulaadsus ja vélu jaab olema tema hommiku- ja 6htukalda promenaadides, Suures ja
Véieses Viigis ning holmides, millede kallastel need promenaadid kulgevad ja tulevikus uued ja
uued saavad kulgema. Ja ainult kiviiske kaugusele mereddrsetest promenaadidest, Iabi
muinajutuliselt kauni puumajaderajooni jéuame me linna sddamesse, mis Uhest Klljest uus ja
tdnapdevane, kuid ometi nii hdsti ja harmooniliselt sulandunud vanema linnaosa kérvale. Kéik
need omavahel Ghendatud héstitoimiva tdnavate ja kergliiklusteede vérguga.

Uldplaneering kétkeb endas linna arengu visiooni, mida selle planeeringu tulemusel tahame ndha
10-15 aasta jooksul teostumas.

Teet Kallasvee
Linnapea
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Kéesolev Uldplaneering algatati Haapsalu Linnavolikogu maarusega 25. aprill 2003 nr 12

Uldplaneering valmis koostédna Haapsalu Linnavalitsuse t66tajate, A&L Management Eesti AS,
Disarek OU ja Stratum OU konsultantide poolt.

Uldplaneeringu koostamisega tegeles t66grupp koosseisus:

Teet Kallasvee — Haapsalu linnapea

Juri Kurba ja Toivo Hein — Haapsalu aselinnapea linnaarengu ja ehituse alal
Ingrid Danilov — Haapsalu aselinnapea sotsiaal- ja tervishoiu alal
Krista Vilta - Haapsalu linnakeskkonna osakonna juhataja

Eha Kallaste - Haapsalu linnakeskkonna peaspetsialist

Anu Joost — Haapsalu linnaarhitekt

Tdnis Padu — Haapsalu linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialist
Mati Jets — ehitusjarelevalve insener

Anu Ulm — Haapsalu maakorraldusosakonna juhataja

Janek Loorens — geodeet

Argo Roos — Haapsalu haridus- ja kultuuriosakonna juhataja

Ulo Kannelmée — A&L Management Eesti AS juhataja

Sven Aadla — A&L Management Eesti AS vanemkonsultant

Siiri Hunt — Disarek OU

Dago Antov — Stratum OU projektijuht
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2.  SISSEJUHATUS

Vastavalt Planeerimisseadusele §2 ja 8 sGnastatakse Uldplaneeringus linna territooriumi arengu
pdhisuunad ja maératakse lahtealused detailplaneeringute koostamiseks.

Uldplaneeringu eesmargid on:

1) linna ruumilise arengu p6éhimdtete kujundamine;

2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste
mojude ning looduskeskkonnale avalduvate méjude hindamine ning selle alusel sdastva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine;

3) maa- ja veealadele (ldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine.

Uldplaneeringu koostamine algatati Haapsalu volikogu 25. aprilli 2003 otsusega nr 12 (otsus ja
Uldplaneeringu lahtelllesanne v t lisa).

Uldplaneering peab tagama véimalikult paljude Gihiskonnalikmete vajadusi ja huvisid arvestavad
tingimused saéastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks, ruumiliseks

planeerimiseks, maakasutuseks ning ehitamiseks.

Haapsalu linna tldplaneeringu koostamisel on lahtud jatkusuutlikku loodussaastliku elukeskkonna
sailitamise pohimdbtetest, mis on seotud territoriaalmajandusliku arengu eesmarkidega selleks, et
tagada piirkonnale pidev areng ja stabiilsus.

Uldplaneeringus kasitletav linnaruum jaguneb kaheks keskkonnaks: looduskeskkonnaks ja
tehiskeskkonnaks (hdélmab inimese kaasabil loodud keskkonda).

Tehiskeskkond

Majanduskeskkond Elu- ja sotsiaalkeskkond Kommunikatsioonid

Looduskeskkond

Linnaruumi kvaliteet séltub Ghelt poolt véimekusest ara kasutada ja maksimaalselt ekspluateerida
olemasolevat potentsiaali ja teisalt elu- ja looduskeskkonna jatkusuutlikkusest, see tdhendab
saastva arengu pdhimdbtte rakendamise ulatusest. Linnaruumi kvaliteet on oluline omavalitsuse

konkurentsivoime ja edukuse naitaja.

Jatkusuutlik ja saastlik Ghiskond on Ghiskond, kus tédnane pdlvkond saavutab oma eesmargid
kahjustamata tulevaste pdélvkondade véimalusi saavutada omi. Omavalitsuse arendustegevuse
votmekisimuseks ja kvaliteedi maarajaks on seega llaltoodud parameetrite omavahelise seose

ja tasakaalupunkti maaratlemine.
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Arengute tasakaalupunkti selge fikseerimine ja esitlemine peab toetuma omavalitsuse
juhtorganite poliitilisele otsusele, mille valjunditeks ongi omavalitsuse Gldplaneering ja sellele

toetuv, majanduslikke hetkevdimalusi arvestav arengukava.
Uldplaneeringu koostamise metoodika ja protsess

Uldplaneeringu koostamise metoodika, etapid ja tulemused kinnitati linnavalitsuse juhtkonna ja
moodustatud t66riihma poolt selleks korraldatud tééseminaril poolt 09.2004 (vt lisa)

Uldplaneeringu koostamise iheks alusdokumendiks oli Haapsalu linna arengukava, st. et
tegemist oli loomuliku jatkuprotsessiga arendustegevuses, kus arengukavas labitdéétatud ja
pustitatud eesmarke kasitleti ruumilises kontekstis ning seostes. Sellega tagati linnas kogu
arendustegevuse ning —dokumentatsiooni Uhilduvus ning kompleksne kasitlemine. Samuti andis
antud lahenemine olulise tagasisideme arengukavasse, mille tdiendamine ja muutmine toimub
pidevalt.

Teise alusdokumentide riihma moodustasid mitmesugused varem koostatud planeeringud
(maakonnaplaneering, Haapsalu generaalplaan, detailplaneeringud). Nendega arvestamisega
tagati linna flUsilise ruumi aegade jooksul kujunenud arenguloogika jatkumine.

Kolmanda alusmaterjalide rihma moodustasid Uldplaneeringu koostamise kaigus labiviidud
uuringud. Linna arengu seisukohalt (ks olulisemaid neist oli Haapsalu tdnavate ja ristmike
likluskoormuse kaardistamine. Rahvastiku andmebaasist ja Té6hbiveametist saadud andmed
sUistematiseeriti GIS andmebaasina, mille abil koostati rahvastiku paiknemist ja té6kohtade
asukohta iseloomustav teemakaart.

Vajaliku l&hteinformatsiooni ja —analttside 1&biviimiseks moodustati linnavalitsuse spetsialistide
baasil t66rihmad. Té6rihmade moodustamise aluseks on linna juhtimisstruktuurist |ahtuv
funktsionaalne jaotusskeem — looduskeskkonnaga seotud kiisimused, majandus ja
ettevotlusekeskkonnaga ning linna juhtimisega seotud kiisimused, elu- ja sotsiaalvaldkonnaga
seotud kusimused (haridus, tervishoid, sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport ja vaba aeg) ning
kommunikatsioonide ning infrastruktuuriga seotud kisimused. Kokku moodustati neli tdérihma.

Uldplaneeringu koostamise |8ppetapis moodustati viies td6riihm, mis tegeles nelja
varemmoodustatud t6érihma poolt sénastatu slinteesimise ja ettepanekutele ruumilise moote

andmisega, st Gldplaani jooniste koostamisega.

Algselt sGnastati td6riihmade Ulesanded jargnevalt:
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Uldplaneeringus kasitletavate valdkondade analiiiis ja muudatusvajaduste sénastamine
teksti ning tabelitena

Arengukavas esitatud informatsiooni kriitiline analGiis ning vajalike taienduste tegemine
Vajaliku ja olemasoleva informatsiooni (eelnevalt tehtud uuringud, koostatud
arenguplaanid jms.) komplekteerimine.

Arengukavas esitatud valdkondlike muutusvajaduste anallils, eesmargiga valja tuua
ruumilisi lahendeid vajavad lahendused

Valdkondliku ruumilise arenguvisiooni defineerimine

Valdkondlike ruumiliste lahendite tapsustamine ja tegevusplaani koostamine
Valdkondliku dldplaneeringu plaani koostamine (valjund: tabelid)

Haapsalu linna piirkondliku jaotuse tédpsustamisel (valjund: skeem)

Piirkondlike arenguvisioonide koostamine (valjund: tabelid)

Uldplaneeringu koostamise teises faasis, mil asuti tédtama linna plaaniga lisandusid eelloetletuile
jargmised Ulesanded:
Uldisematest planeeringutest lahtuv méju ldplaanile;
Varasematest planeeringutest (generaalplaan, detailplaneeringud) I&ahtuv méju
Uldplaanile, sellega arvestamine tagamaks loogilist ja jatkusuutlikku linna arengut;
Seadustest ja Uldisematest planeeringutest tulenevate kitsenduste kaardistamine ja
kandmine linnaplaanile;
Haapsalu elanikkonna uuring ja elanike vanuselist struktuuri ning paiknemist
iseloomustava graafilise analliisi koostamine;
Looduslikest tingimustest tulenevate voimaluste ja probleemsete alade kaardistamine ja
kandmine linnaplaanile;
Linna ehitatud keskkonna analliis ning arengueeldustelt ja miljééliselt sarnaste
piirkondade piirittlemine;
Valdkondlike t66riihmade poolt sdnastatud soovide kooskdlastamine linna fuusilise
keskkonna vdimalustega, erinevate planeeringulahenduste anallits, keskkonnamagjude
hindamine;
Piirkondlike arenguvisioonide kooskdlastamine linna fuusilise keskkonna véimalustega,
erinevate planeeringulahenduste analiiis, keskkonnamdjude hindamine.

Protsessi vimase etapi Glesanded olid:
Teemakaartide koostamine ja vormistamine;
Uldplaneeringu tekstilise osa koostamine;
Uldplaneeringu pdhijoonise koostamine ja t66 16plik vormistamine.
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Uldplaneeringu protsessi ajagraafik (tabel nr 1):

Haapsalu linna dldplaneering

2004

2005

Ulesanne
Arngukava labivaatamine ning

ruumiliste muutusvajaduste

lisamine
Uldplaneeringu alus- ja lahte

materjalide analuitis
Linnaruumi jagamine

piirkondadeks ja piirkondade
kaardi valmistamine

Vi

Vil

IX (XXX

Piirkondade ruumiliste
visioonide maaratiemine

Probleemsete objektide
analils, ning
lahendusvariantide leidmine

Valdkondade planeeringute

ulevaatamine
Majanduskeskkonna ja

tehnilise infrastruktuuri

ruumiliste muutuste
labivaatamine ning

taiendamine
Looduskeskkonna ja

Sotsiaalkeskkona ruumiliste
muutuste labivaatamine ning

tdiendamine
Lahtematerjali analliis

kaardimaterjali koostamiseks

Liikluskeemi koostamine

Uldplaneeringu jooniste ja
teksti koostamine

Uldplaneeringu materjalide
tutvustamine volikogu
likmetele

Avalikud arutelud

Keskkonnaméjude hindamine

Haapsalu Linnavalitsus 2005



Haapsalu linna dldplaneering

3. HAAPSALU LINNA ULDINE ISELOOMUSTUS

Haapsalu on Uks Eesti Uheksast kesakajal asutatud linnast. Haapsalu sai linnadigused 1279. a.
Linn asub Loode-Eesti rannikule tiupilisel kagu-loodesuunalisel oosil, mis ligi kahe ja poole km
pikkuselt sirutub samanimelisse lahte. Ajalooline Haapsalu stidalinn asubki sellel poolsaarel.
Vanalinn on kujunenud tmber 13. sajandist périt piiskopilinnuse.

Haapsalu kuju on I&bi sajandite oluliselt muutunud — suurenenud, kuna siinne maapind kerkib
umbes 2 mm aastas. Linna rannajoone kujunemisele on oluliselt kaasa aidanud ka linna elanikud,
taites madalaid rannaalasid ja rajades kaldakindlustusi.

Pealinn Tallinn asub Haapsalust 101 km kaugusel.

Haapsalu linn piirneb mere poolt Haapsalu lahe veealadega, loodesse jaab Eeslaht ja pdhja-kirde
suunas Tagalaht. Maismaal imbritseb linna Ridala vald, mille osad Paralepa alevik ladne-edela
suunas ja Uuemoisa alevik ida suunas on linnaga praktiliselt kokku kasvanud. Haapsalu lahe
vastaskaldal asub Noarootsi vald.

Linna keskuse geograafilised koordinaadid: 23° 32°30” ja 58° 56'23”
Haapsalu paiknemist Ld&dnemere ruumis ja Eestis iseloomustab joonis nr 1(lk 11)

Haapsalu pindala 10,9 km?
Sellest
hoonestatud ala 3,8 km?
Paralepa mets 1,8 km?
Vaike viik 0,16 km?
Linna maismaapiiri pikkus 13,5 km
Rannajoone pikkus 18,8 km
Linna haldusterritooriumil asub 12 vaikesaart (laiud, rahud)
Linna ulatus kagust loodesse 7,1 km
edelast kirdesse 4,6 km
Haapsalus elab 12074 inimest (sept 2005)
Asustustihedus 1 107 inimest/km?
Lahimad linnad Lihula, Paldiski, Kardla, Keila, Rapla
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Haapsalu kujunemise voib jagada 7 perioodi:

| Linna tekkimine 13. saj, valmis piiskopilinnuse keskmine osa nn Vaike Linnus,
ortogonaalse tanavastikuga kvartalid Kooli-Jaani-Mere-Saksa-Vee tn kandis. 1383. a sai
kaitsemudrita linn vaenulike vasallide riinnakuis oluliselt kannatada

] 1385 — 1560 Linna laienes linnusest loodesse ja sai sel perioodil linnamdri. Linnus oli
perioodi I6puks saanud ligilahedaselt tanapdevased mdéotmed. Linn sai tugevalt kannatada Liivi
s@ja aegu, mil venelased rulstasid pohjalikult Haapsalut. Téendoselt havis osaliselt ka linnamUdr.
]| 17. sajand. Rootsi voimu all hakkas linn aegamisi taastuma s6jaaegseist purustustest.
Linna hoonestatud ala laienes 1a&nde, tekkisid esimesed eeslinnad Kastininal ja Koplipealsel ning
rootslasist asunikega alad holmidel. 1683. aastast parineb esimene linnaplaan. Rootsi ajal on
mainitud esmakordselt Haapsalu raekoda, ilmselt arenes just sel perioodil vélja Haapsalu keskus
Turuplatsi (tdnane Lossiplats) Gmbruses.

v 18. sajand Pdhjasdda ja katk. Haapsalust sai kreisilinn. Ehitati kreisivalitsuse ja tollimaja
ning uus raekoda, viimased kaks asusid Turuplatsi veeres, mis réhutas veelgi seda kanti kui linna
keskust.

\" 19. sajand ja 20. sajandi esimene pool. Haapsalu kujuneb kuurortlinnaks, rajatakse
promenaade, ehitatakse villasid ja raviasutusi. Kasutusele voetakse uued hoonestusalad endistel
moisapdldudel keskaegsest linnasarasest I6unas, Uue-Koidula ja Vénnu-Kreutzwaldi tn kandis.
Haapsalu sai raudteetihenduse Tallinnaga. Selle perioodi I6puni ei olnud Haapsalus pea Uhtegi
suuremat t66stust. 1930datel arhitekt A. Soansi poolt koostatud Randsalu linnaosa planeeringus
mainitakse esmakordselt véimalust arendada Haapsalu uus keskus valja Tallinna ja Lihula mnt
ristmiku piirkonda.

Vi 1940 — 1990 Haapsalu linna oluline kasv, té6stuspiirkondade teke holmidel ja Lihula mnt
aares. Ehitustegevus kandus eemale Haapsalu vanalinnast, masselamuehitus laieneb endistele
metsaaladele Tallinna mnt ja raudtee vahel. Perioodi alul saab Haapsalu oma esimese
generaalplaani. 1970datel kaldub jéarjest enam linna keskus Tallinna ja Lihula mnt ristmiku
Umbrusse. Valmivad veetorn, teenindusmaja (tdna Hansapank), EKP rajoonikomitee hoone (tana
linnavalitsus), kaubamaja, hotell, uus teenindusmaja.

Vil Tanapaev

Tegevuse |6petas Haapsalu raudtee. Alustatud on tdééstuspiirkondade Umberplaneerimist seoses
ettevotete Umberstruktureerimise voi likvideerimisega. Planeeritud on uus vaikeelamute piirkond
Ungru tee adarde. 1990date alul ehitati imber endine Paralepa rannahoone Fra Mare
sanatooriumiks.

Haapsalu kujunemist ja territoriaalset kasvu iseloomustab lisatud joonis nr 2 (Ik 13). Lisaks linna
hoonestatud ala laienemisele on Haapsalu eripdraks tema territooriumi kasv maapinna kerke tagajérjel.
Selle iseloomustamiseks on plaanile kantud siinne rannajoon 1683. aastal.
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4. HAAPSALU LINNA HETKEOLUKORD

4.1 Rahvastik
Haapsalu elanike arvu jarsud muutused on toimunud 20. sajandi kahel perioodil: sajandi alul,

seoses Keila — Haapsalu raudtee valmimisega ja parast Il maailmasdda. Esimese perioodi jaljeks
linnaplaanil on Koidula — Uue tn ning Kreutzwaldi — Endla — Vénnu tn kandi
vaikeelamupiirkonnad. Ndukogudeaegset linna kasvu meenutavad paneelelamute mikrorajoonid
Mulla tn, Kastani tn ja Metsa tn Umbruses, aga samuti té6stusehitised holmidel ning Lihula mnt
lahistel. Noukogude okupatsiooni ajal, 1969-70 aastal ehitati Haapsalu lahedale Kiltsi
sOjavaelennuvali, sdjavaelaste, aga ka uute té6stusettevotete arvel kasvas Haapsalu elanike arv
1989. aastaks 14617.

Pérast taasiseseisvumist on haapsallaste arv vahenenud, olles tdnaseks stabiliseerunud u 12000
elaniku juures (2000 — 12054; 2001 — 12022; 2002 — 11977; 2003 — 11922;...; 2005 sept —
12074).

Tanasest 12074 haapsallasest on

0 - 14 aastasi 1738
15 — 64 aastasi 8061
65 aastasi ja vanemaid 2275

Elanike vanuselist struktuuri iseloomustab joonis nr 3 (lk 15) toodud teemakaart ja diagramm.
Elanike paiknemise tihedus linnaositi on vaga erinev. 60% linlastest elab mitmekorruselistes
kortermajades, mis on koondunud véikestele territooriumitele linna lI6unaosas. Ulejaanud 40%
elab hajusalt paiknevates vaikeelamutes.

Rahvastiku ja té6kohtade paiknemist linna territooriumil iseloomustab joonisel nr 4 olev
teemakaart (lk 25)
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4.2 Looduskeskkond

Haapsalu looduskeskkonda ké&siteb teemakaart joon nr 6 (lk 51)

4.2.1 Kliima

Haapsalu kliima on mereline, méodukalt niiske, muutliku ilmastikuga talvel ning pusivaga suvel.
TALV algab novembri I16pul. Lumekate puUsib 27.detsembrist kuni 30. mértsini. Talv on méddukalt
pehme, keskmine kuutemperatuur on —2,2 °C detsembris, kuni -4,6 °C; 5,3 °C jaanuaris ja
veebruaris. Suhteline dhuniiskus talvel on 87-88 %, Keskmine sademete hulk kuus on 32 — 42
mm.

KEVAD algab martsi teisel poolel ja I6peb mai keskel. Martsi keskmine temperatuur on -3,2°C ,
aprillis +3,3°C. Suhteline 6huniiskus vaheneb 75 — 72 %-ni. Keskmine kuu sademetehulk 32 —
37 mm.

SUVI algab mai keskel ja 16peb septembri keskel. Suvi on méddukalt soe. Kdige soojem kuu on
juuli, keskmise éhutemperatuuriga +17,4 °C. Suhteline 6huniiskus 75-80 %. Juuli ja augusti kuu
keskmine sademetehulk on 75 mm. Kuivad ja palavad ilmad on harvad, pilves ja vihmaste ilmade
tdendosus on 32 — 34 %.

SUGIS algab septembri I8pus ja I6peb novembri 16pus. Keskmised dhutemperatuurid vahenevad
11,9 °C septembris kuni 1,6 °C novembris. Keskmine dhuniiskus suureneb sligisel 86 %-ni.

4.2.2 Reljeef ja hiidrograafia

Haapsalu asub Laane-Eesti rannikumadalikul siigavale maismaasse ulatuva Haapsalu lahe
I[bunakaldal. Linna vanem hoonestatud osa paikneb poolsaareks Ghinenud laidudel (holmidel),
mis ulatuvad u. 2,5 km pikkuselt kahe neemena loode suunas merre. Nende vahele jaab lahena
Véike ja Suur viik. Poolsaarest 1danes, Eeslahes on rida vaikesi laidusid, idas on Tagalahe
rannajoon juba vahem liigestatud, kalda |ahedal asuvad mdned roo vdi rohuga kaetud laiud.
Linna vanema hoonestusega keskosa paikneb loode-kagusuunalisel piklikul oosilaadsel
pinnavormil, mille lael maapinna absoluutkdrgus ulatub 6 — 9 meetrini. Nolvad on abradeeritud.
See pinnavorm jatkub poolsaarena meres. ldandlval esineb rannamoodustusi, kuid need on
hoonestamisega rikutud ja raskesti jalgitavad.

Laénepool raudteed on ala lainjas, madalatest rannavallidest voi luidetest liigestatud tasandik,
kus maapinna absoluutkdrgused jaavad 1 — 3 meetri vahemikku. Reljeefi tldine kalle on
pdhjasuunaline.

ldaosa (Uuemadisa) liigestab loode-kagu-suunaline tugevasti lainja pinnaga moreenitasandik, kus
maapinna absoluutkdrgus kasvab pdhjast Idunasse 1 meetrist 6 — 7 meetrini. Kérgemaid alasid
Umbritseb madal nérgalt lainjas meretasandik, mille absoluutkdrgus jaab 0 — 4 meetri vahemikku.
Haapsalu on tihedalt seotud merega. Linna imbritsevad merelahed (Ees- ja Tagalaht, Suur ja
Vaike viik). Lahed on madalad, sigavus moéni meeter, mudase pohjaga.
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Siseveekogude osatéhtsus on vaiksem. Linna lad&dneosas voolab madalas orus Jaama (ka Kiltsi e.
Magari) oja, mis suubub raudteest ladnes Eeslahte. Tagalahte suubub Haapsalu ja Uuemadisa
vahel Randsalu oja. Mdlemad ojad on stivendatud ja kohati kujunenud magistraalkraaviks.
Haapsalu lahe ja siia suubuvate ojade veeseis oleneb oluliselt tuulte suunast. Valitsevateks
tuulteks on edela- ja Idunatuuled, olulist osa etendab ka laanetuul. Nende mojul veeseis lehtedes
touseb. Tallinna HMO andmeil on veepinna kéikumine Haapsalu vaatluspostis (andmed aastatest
1945-1957 ja 1970-1977) 2,4 m. Korgeim veeseis on absoluutkdrgusel 1,5 m (15.10.76).
Koérgseisude keskmine on 0,85 m. Seejuures 1966-1970.a. vahemikus, kui Haapsalu vaatlusi ei
tehtud, oli La&ne-Eesti rannikul kdrgseisude absoluutne maksimum. Ametlikke vaatlusi ei tehtud
ka 2005. aasta jaanuaris. Kisitluste ja ujutusjargsete modtmiste tulemusel registreeriti EMHI poolt
9. jaanuari 2005. aasta kdrgvee tasemeks 1,93 m, sellega Idhedasel tasemel on olnud Haapsalu
lahe veetase 19. mail 1865, 22. novembril 1913, 23. septembril 1924, 6. augustil 1967 ja 18.
oktoobril 1967. Lisaks Ulikdrgele veetasemele esineb ka vaga madalat merevee taset, nii oli 1976.

a oktoobrikuus merevee tase umbes 1 m madalamal normaalsest.

4.2.3 Aluspohi

Aluspdhja moodustavad Haapsalus ordoviitsiumi lubjakivid ja kambriumi liivakivid, savi ja
alouroliit, mis lasuvad prekambriumi kristalliinsel aluskorral. Andmed alusp6hja stigavamate
kihtide kohta on saadud puurkaevude |6igetest.

Kristalliinne aluskord jadb 200 — 290 m sligavusele. Sellel lasub 130 m paksuselt kambriumi
gdovi, ketlini, lontova, Ilkati ja tiskre kihistu liivakivi ja savi. Kambriumi lasuv pind jaédb umbes 160
m slUgavusele.

Kambriumi setteid katab kuni 160 m paksuselt ordoviitsiumi kivimite kompleks. Alamordoviitsiumi
vaga erinevad kivimid (argilliit, liivakivi, savi ja lubjakivi) eelnevad ainult 5 m paksuses. Neil
lasuvad kesk- ja Glemordoviitsiumi lubjakivid.

Ehitusgeoloogiliselt on uuritud avanevat Glemordoviitsiumi pirgu lademe lubjakivi, mis jaab
maapinnast 0,8 — 20 m stigavusele. Pirgu lade koosneb hallist detriitsest lubjakivist, milles on
mergli vahekihte.

Aluspdhja reljeef on liigestatud. Poolsaare ldédneosas esineb lubjakivi maapinna lahedal,
absoluutkérgusel 0 — 3 m. Poolsaarest laanes laidude ja karide vahel on lubjakivi 2,5 — 4,5 m
stigavusel, Véaikese Viigi pdhjas aga siigavamal 5 m, ka Tagalahe laédnekaldal sigavamal 5 m.

Uuemadisas on aluspdhi jalle maapinnale lahemal, kohati 4 m siigavusel.

Aluspdhja reljeefi Uldine lang on Idunasse, kus lubjakivi jaab kuni 20 m stgavusele.
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4.2.4 Pinnakate

Pinnakatte paksus ulatub vahem kui 1 meetrist 25 meetrini. Koostiselt ja geneesilt on pinnakate
keerukas. Siin on esindatud viimase jaatumise moreen, jagjoe ja jadjarve setted, mere- ja
soosetted.

Vanimaks kompleksiks on moreen, mis on esindatud saviliiv ja jamepurdmoreeniga. Moreen
esineb maapinna lahedal Eeslahe ja Vaikese Viigi Umbruses ning Uuemadisas saarkdérgendikena.
Mujal jadb moreen sligavale nooremate setete alla.

Koostise ja omaduste jargi on moreen jaotatud 3 kihiks: plastne ja kdvasavilivmoreen ja
jamepurdmoreen. Moreenlasundi paksus ulatub 0,5 meetrist 10 — 12 meetrini.

Moreen katab jagjoeliste setete kompleks, kus vahelduvad mitmesuguse terasuurusega liivad,
kruus ja veerised. Kohati esineb liivades kruusa-veeriste vahekihte.
Maapinna lahedale ulatuvad jadjoesetted linna keskosas, kus neid katavad meresetted. Liiva-

kruusa paksus ulatub kuni 12 meetrini. Piir meresetetega on tleminekuline.

Jadjarvesetted esinevad ulatuslikul alal Paralepa ja raudtee vahelisel alal, linna ida- ja kaguosas
tagalahe aarest kuni raudteeni ja sealt Iunasse ning ulatuslikul alal Uuemdisas.

Jajarvesetted on esindatud viirsavi ja nende aluste veeriseid sisaldava saviliivaga. Pohilises
osas on savipinnased voolava konsistentsiga, laiguti Glemises osas ka plastsed. Savi paksus on

suur — kuni 13 m.

Meresetted on esindatud mitmesuguse terajamedusega liivadega. Levivad mereliivad paksemalt
linna kbrgemas keskosas ja Paralepas, mujal katavad 6hukese kihina jadjarvelisi savisid. Mere- ja
fluvioglatsiaalsete liivade vaheline piir on ebaselge, Gleminekuline. Vanade rannamoodustiste
piires lahevad liivad Ule kruusaosakesi veeriseid sisaldavateks erimiteks.

La&neosas on kohati mereliivad Ulemises osas Umber kantud tuule poolt.

Tagalahe rannavééndi ja madalas rannaldhedases meres esineb muda ja turvast. Turvas esineb
mones kohas ka laiguti viirsavi peal. Kihi paksus ei ole suur 0,5...1 m. Pindmises osas esineb
hoonestatud alal mitmesuguse koostisega taitepinnas, mille paksus on 1 m piires, linnuse piires ja
selle imbruses aga ule 2 m ja 6huke mullakiht.

4.2.5 Haapsalu hiidrogeoloogia

Haapsalus esineb mitu veehorisonti. Ehitusgeoloogilisest seisukohast olulisem on pinnakattes
esinev vesi. Erinevatel aastaaegadel tehtud uurimisté6de andmetel asub pinnasevesi ulatuslikul
alal maapinna lahedal (ménekimne sentimeetrist meetrini) voi kuni 6 m stigavusel olenevalt

reljeefist. See pinnasevee horisont toitub sademetest ja on otseses hidraulilises seoses
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mereveega. Veetase oleneb merevee kdikumisest. Aastane pinnasevee taseme amplituud on u.

1,5 piires.

Rannalahedases v66ndis esineb ajutisi tleujutusi, kuna maksimaalsed veetasemed ulatuvad 2,0
meetrini.

Pinnasevee lilkumise suund on analoogne reljeefi kallakusele.

Keemiliselt koostiselt on vesi rannaldhedases védéndis valdavalt kloriid-vesinikkarbonaatne
magneesiumilis-kaltsiumiline, kaugemal rannast vesinikkarbonaatne naatrium-magneesium-
kaltsiumiline. Kohati, eriti td6stusobjektide piires on vesi sulfaatse voi stisihappelise
agressiivsusega (eriti Lihula mnt. Piires), stsihappeline agressiivsus esineb ka rannikuvodndis
poolsaarel.

Viirsavi levikualal, kus savi t66tab vettpidava ekraanina, esineb savialustes fluvioglatsiaalsetes
setetes voi moreenis surveline veehorisont, mille avamisel tduseb vesi absoluutkdrguseni 0 — 1m.
Alumisest veehorisondist on proove véetud vahe. Uksikute analliliside jargi on vesi nérga
susihappelise agressiivsusega betoonile.

Pinnakatte vesi ei ole kvaliteetne tarbimiseks, kuna aeratsioonivdédnd on 6huke ja ei taga
isepuhastust. Aluspdhja vett tarbitakse 3 veehorisondist. Ordoviitsiumi karbonaatsete kivimite
dlemine osa (pirgu, nabala ja rakvere lade) on vahelduva veeanniga. Rannavédndis on

ordoviitsiumi vesi merevee mojul soolakas.

150 — 160 m stgavusel liivakihis algab kambrium-ordoviitsiumi veehorisont, mida intensiivselt
tarbitakse ja kus seetdttu on 16 m vorra survetase alanenud.

Umbes 250 m stigavusel esineb kambrium-vendi veehorisont, mille surve ulatub 6 m allapoole
maapinda.
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4.3 Elu- ja sotsiaalkeskkond

4.3.1 Elamud

Valdav osa Haapsalu linna hoonestatud territooriumist on kaetud 1 — 2 korruseliste
vaikeelamutega. Vanem ja amortiseerunum osa neist asub vanalinnas ja holmidel.
Miljeévaartusliku ansambli moodustavad vaikeste, 20. sajandi algusest périt puitelamute rihmad
Vonnu — Kreutzwaldi — Endla ja Uue — Koidula tn kandis. Need majad on enamasti jarjepidevalt
kuulunud eravaldusse ja on suhteliselt heas korras.

Pérast Il maailmasdda ehitatud pereelamud jagunevad linnaositi jargnevalt:

1950 — 1960datel aastatel ehitatud pereelamud asuvad kaarekujuliste kvartalitena linna
Idunaosas raudtee l&histel.

1970datel ehitati pereelamuid Jalaka tn piirkonnas ja linna ladneosas Saueténgi maadel.
1980datel lisandus pereelamute kvartal Kase tn ja Randsalu oja vahel.

Viimati planeeriti pereelamute kvartalid Ungru tee Idhistele, endise Rohukila raudteetammi
Umbrusse.

Enim probleeme on pdhiliselt vanalinna osas asuvate, ndukogude okupatsiooni aastail
natsionaliseeritud ja nlld endistele omanikele tagastatud vdi korteriomanike poolt erastatud
vaikeelamute korrashoiuga. Probleem seisneb maja mitme kaasomaniku majandusklike
vOimaluste erinevuses ning soovide Uhtlustamises. Arvestades nende majade asukohta
vanalinnas ja rolli linna miljéélise identiteedi loojana, tuleb need majad enamasti séilitada ja
restaureerida. Selle eesmargi saavutamist parimal kujul véimaldaks olukord, kus algselt Ghele
perele kuulunud villad jduaksid taas Uhe, miljéévaartust hinnata oskava omaniku katte. Vanalinna
muinsuskaitsealal ja miljodvaartuslikel aladel tuleb hoiduda olemasolevate kinnistute jagamisest.
Pere- ja teiste vaikeelamute (nende piirkondade) probleemiks on liitumine linna vee- ja
kanalisatsioonivorguga ja tollastest ehitusnormidest tulenev ehitiste vilets soojapidavus.

Teine ja arvuliselt enamust haapsallasist puudutav probleemsete elamute riihm on
ndukogudeaegsed kortermajad. Nende elamute péhimureks on kehtinud normidest ja nende
alusel ehitatud majade konstruktsioonist tulenev vaike soojapidavus. Enamasti on
ndukogudeaegsete kortermajade piirkonnad viletsa heakorraga, puuduvad laste manguvéljakud,
planeerimisel ja projekteerimisel ei ole arvestatud tdnaseks kordades kasvanud sdiduautode
arvuga. Piirdeaiaga Umbritsetud, heakorrastatud krunt on vaid Uksikuil majadel. Kvartalite
sisealad on kujunenud labisdidu- ja labikaigukoridorideks voi parklateks. Tulpiliseks sellise ala

naiteks on Tallinna mnt ja Kuuse tn vaheline kvartal, kus asub ka Haapsalu gimnaasium.
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4.3.2 Haridusasutused

Koolieelsed lasteasutused

Haapsalu linnas on 5 lasteaeda, kokku 478 kohaga. Lasteaedades kaib 513 last, nende seas ka
naabervaldade lapsi, peamiselt Ridala vallast ja Uksikuid mujalt. Lasteaia hooned on ehitatud
ndukogude perioodil ebapiisavalt soojustatud seinte ja lagedega, korrastamist voi vahetamist
vajavad aknad. Hoonete soojustamise ja akende vahetuse jarel tuleks neisse ehitada ka
kaasaegne ventilatsioonisiisteem. Tanapaeva nduetele vastavalt on soojustatud ja remonditud
Endla tn lasteaed.

Lasteaedade krundid on piisava suurusega, varustatud piiretega, mis kill enamasti on halvas
tehnilises korras ning heakorrastatud. Kruntidel paiknevad manguvéljakud on séltuvalt lasteaiast
osaliselt voi taielikult amortiseerunud. Lasteaedade paiknemine linnas vastab tanasele
elanikkonna paiknemisele.

Tabel nr 2
Lasteaed Aadress Laste arv Méarkused
Téna/arvutuslik | Krundi suurus, piisavus
Téruke Wiedemanni 12 110/96 Piisav, kuid suurte puude téttu kohati vahe valgust
Paikesejanku Endla 9 117/106 Piisav
P&asupesa Niine 5 111/112 Piisav
Tareke Pdllu 6 60/52 Piisav
Vikerkaar Lihula mnt 13 115/112 Piisav — juurdeehituse véimalus.
Koolid

Haapsalu linnas on 1 algkool, 4 giimnaasiumi, sanatoorne internaatkool ja Tallinna Ulikooli
kolledz. Vanim kasutusel olev koolihoone péarineb 1803. aastast, see moodustab Uhe osa
Wiedemanni gimnaasiumi hoonetekompleksist. Koolidele on tehtud mitmeid juurdeehitusi, kuid
terviklikult ei ole neist Ghtki renoveeritud. Analoogiliselt lasteaedadele vajaksid koolidki kitusekulu
vahendamiseks taiendavat soojustamist ja akende vahetamist.

Erinevalt lasteaedadest on koolide krundid veelgi halvemas seisukorras ja vajavad
heakorrastamist. Linna koolidest on tana vaid Wiedemanni giimnaasiumil piirdega tmbritsetud ja
heakorrastatud oma 6u. Teiseks aarmuseks on Haapsalu gimnaasium, kellel praktiliselt oma 6u
puudub, kuna seda kasutavad Umbruskonna majade elanikud labikaiguteena. Koige véiksem ja
iimselt ebapiisava suurusega on vanalinnas asuva Sanatoorse internaatkooli krunt.

Koolide paiknemine linnas ei ole kooskdlas elanikkonna (6pilaste) paiknemisega. Vanalinna
horedalt asustatud osas asuvad Linna algkool ja Wiedemanni giimnaasium pdhjustavad
hommikusel tipptunnil linna pohilistel tdnavatel olulise liikluskoormuse kasvu.
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Tabel nr 3
Kool Aadress Opilaste arv Markused
Tana/arvutuslik | Krundi suurus, piisavus

Haapsalu linna algkool Ehte 14 277 Tagahoov vajab renoveerimist, projekt olemas
Wiedemanni giimnaasium Wiedemanni 438

15
Haapsalu giimnaasium Kuuse 1 906 Hoov piireteta, heakorrastamata, ruumi piisavalt
Haapsalu Gldgiimnaasium Lihula mnt 12 232 Sisedu tiheda autoliiklusega, staadioni lahedus +
Haapsalu kolledz Lihula mnt 12
Haapsalu sanatoorne Suur-Mere 17 Vaga vaike ja ebapiisava suurusega krunt
internaatkool
Haapsalu téiskasvanute Wiedemanni4 | 146 Piisav
glmnaasium

Huvikoolid

Haapsalus on 6 huvikooli ja keskust: Kunstikool, Muusikakool, Lastekeskus, Ladnemaa
Spordikool, Haapsalu Oppekeskus ja Laanemaa Véérkeeltekeskus.

Enamasti on huvikoolide asukohad ja ruumid sobivad. Vanalinnas asuva Kunstikooli koht on
loovust soosiv kuid suhteliselt kaugel enamiku dpilaste elukohast, koolil puudub oma krunt.

Laste- ja noortekeskused

Haapsalu Vanalinna Avatud Noortekeskus

Haapsalu Avatud Noortekeskus.

Esimene mainitust tegutseb Seitsmenda Paeva Adventistide Koguduse hoones Endla tn ja
vaevleb tdsises ruumipuuduses. Haapsalu Avatud Noortekeskus teenindab peamiselt vene keelt
kdnelevaid noori ja asub Kastani tdnaval. Selle asukoht ja ruumide suurus piisav, kuid territoorium

tuleks korrastada, rajada spordi- ja manguvaljakud ning tarastada.

4.3.3 Kultuuri- ja spordiasutused

Kultuuriasutused

Haapsalu kultuurikeskus asub 1975. aastal valminud majas Posti tn 3. Hoonet on ositi remonditud
kuid tegelikult vajaks terve hoone komplekiset renoveerimist. Eriti halvas seisukorras on maja
fassaadid. Kultuurikeskuse Umbruses napib parklakohti.

Kultuurikeskusega samas majas asub maakonna keskraamatukogu ja linna kunstigalerii,
lasteraamatukogu asub endises elementaarkooli majas Wiedemanni 11.

Spordiasutused

Spordihoone (Lihula mnt 10)
Staadion (Lihula mnt 10)
Haapsalu Veekeskus (Lihula mnt 10)
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Wiedemanni Gimnaasiumi véimla (Wiedemanni 15)
Lasketiir (Lihula mnt 12)
Spordiklubid kasutavad ka koolide véimlaid.

Muuseumid

La&nemaa muuseum (Kooli 2)

Haapsalu piiskopilinnuse muuseum

llon Wiklandi ekspositsioon (valmimisel) (Kooli tn 5)

Raudteemuuseum (raudteejaam)

Sidemuuseum (Tamme 21a)

Rannarootsi muuseum (Sadama 31/32)

Cyrillus Kreegi kortermuuseum (Vaike-Viigi 10-2)

Muuseumitest omab kéige suuremat ruumilist arengueeldust Raudteemuuseum. Arvestades
siinseid véimalusi oleks tulevikus otstarbekas raudteejaama hoonetekompleksi ruumesse Ule tuua

teisigi tehnikaalade ekspositsioone.

Manguvaljakud ja virgestusalad

Lisaks elamute juures asuvatele ja lasteaedade-koolide manguvéljakutele on Haapsalus kaks
suuremat piirkondlikku laste manguparki — Aafrika rannas ja lasteraamatukogu korval
Wiedemanni tn 11 (lloni aed). Talviti lisandub neile veel lossipark kelgutamiskohana ja liuvali
Vaikesel viigil. Arvestades, et piirkondliku mangupargi teenindusraadiuseks arvestatakse 500 m
(vt tabel nr 5 |k 43) on neid Haapsalus ilmselt ebapiisavalt.

Ulelinnalise tahtsusega virgestusalaks on Paralepa parkmets, siin asuvad margistatud likumis- ja
suusarajad. Metsa veeres, Haapsalu Eeslahe Idunarannal asub linna parim supelrand. Paralepa
linnapoolses servas tegutseb skatepark. Talviti lisanduvad suusatamis- ja usutamisvdimalused
linna Umbritsevatel lahtedel. Linna ainukesed tenniseplatsid asuvad Krahviaias, ka neid on linna
elanikkonda arvestades ebapiisavalt. Tenniseplatsid on eraomanduses. Puudust tuntakse
kunstmurukattega jalgpallivaljakust, kuna olemasoleva murukattega valjak ei vdimalda
aastaringselt treeninguid dues.

4.3.4 Tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused

Tervishoiuasutused ja perearstid

Haapsalus té6tab kaks haiglat: tervet maakonda teenindav Ladnemaa haigla (Vaba 6) ja
piiritlemata teenindusalaga Haapsalu neuroloogilise rehabilitatsiooni keskus (Sadama 16).
Maakonnahaigla juures tegutseb eriarstide vastuvéttu korraldav polikliinik. LAdnemaa haigla krunt
asub hasti juurdepaéasetavas kohas ning on piisava suurusega. Neuroloogilise rehabilitatsiooni
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keskus asub holmil, suhteliselt kitsukesel maaribal. Haiglal juures puudub piiritletud krunt ja
piisava suurusega parkla.

Perearstid vétavad vastu TU Haapsalu Perearst ruumes, Posti 39 ja OU Peretohter ruumes
Lihula mnt 5. Uks perearst tegutseb La&nemaa Haigla ruumides. Perearstiteenuse parema
korraldamise tarbeks oleks Haapsallu vaja ehitada perearstikeskus.

Tervise- ja puhkekeskused

Fra Mare Paralepa Tervise- ja Puhkekeskus Paralepas (Ranna tee 2) — 144 kohta ja Laine
Tervisekeskus holmil (Sadama 9/11) — 155 kohta. Arvestades Haapsalu looduslikke eeldusi ja
traditsioone voiks puhkeasutusi olla oluliselt rohkem.

Sotsiaalhoolekandeasutused

Haapsalu Sotsiaalmaja (Kastani 7) — tegutseb sotsiaalteenuseid osutava keskusena, turvakodus

kohti 12.

Haapsalu Vaikelastekodu (Kastani 9) — puuetega laste hooldus- ja rehabilitatsioonikeskus, kohti
48

Kodutute varjupaik (Tulbi pdik 5) — kohti 14, kuid lisaks asuvad samas hoones veel ka odavad,
sotsiaalkorteri pohiméttel kasutusel olevad elamispinnad kokku ca 20 inimesele.

MTU La&nemaa Psiihholoogiline Rehabilitatsiooni Keskus (Jaani 2), kus tegutseb paevakeskus u

30 psuthikahéirega isikule.
Linna kasutuses on 16 sotsiaalkorterit, vajadus sotsiaalkorterite jarele on oluliselt suurem.

Apteeqid
AS Laanemaa Apteek(Karja 1)

AS Laanemaa Apteegi haruapteek (Kastani 7)
Haapsalu Vana Apteek (Jaani 2)

Tooma Apteek (Posti 1)

OU Posti Apteek (Posti 26)

Nurme Apteek “Apotheka” (Nurme 1a)
Kesklinna apteek (Tallinna mnt 1a)

SA La&nemaa Haigla apteek (kinnine)

Haapsalu Linnavalitsus 2005
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4.4 Majanduskeskkond

Haapsalu téékohtade ja elanike paiknemisest annab Ulevaate lisatud joonis nr 4 (lk 25)
Teemakaardi koostamise aluseks olid Rahvastikuregistrist ja Té6turuametist saadud andmed
(seisuga mai 2005).

Haapsalu majanduskeskkonnale on iseloomulik:
Edukalt toimivad vaikesed ja keskmised ettevotted;
Levinud on vahese materjalimahuga tootmine;
Tootmine p6hineb allhanke t66del;
Tugevad tekstiili- ja puidutddstuse traditsioonid ja ettevotted;
Arenenud terviseturismi sektor (sanatooriumid);
Arenenud puhketurismi sektor (sdé6gikohad, 66bimiskohad, meelelahutstritused);
Suur turistide ja labisditjate arv, eriti suvel loob eeldusi valdkonna arendamiseks;
Tugev konkurents toidu- ja esmatarbekaubanduses;
Alg- ja pbhiharidusega t6dliste suur osakaal;
Integreeritud elu- ja té6keskkond (lihikesed vahemaad t66 ja kodu vahel);
IT spetsialistide koolitus Haapsalu Kolledzis.

Tdoéturuameti andmetel on Haapsalu 57 Ule 5 tédkohaga ettevotet (mai 2005), summaarse
té6kohtade arvuga 3248. Neist enam kui 50 tédkohaga ettevotteid on 18. Haapsalu suurimateks
t66stusettevoteteks on Nurme Vabrik ja PKC Eesti AS Haapsalu tehas.

Territoriaalselt on Haapsalu tootmisettevotted jagunenud kolme olulisema piirkonna vahel:
Holmid
Lihula mnt Gmbrus
Kiltsi tee Gmbrus

Koéik nad on kujunenud 1950-1960datel aastatel. Suurim neist asub I6una pool raudteed, Lihula
mnt Umbruses. Ala asub nii linnaehituslikult kui ka logistiliselt sobivas kohas. Siin asub téanase
Haapsalu Uks suuremaid té6stusi — PKC Eesti AS Haapsalu tehas. Seda ala on koostatavas
Uldplaneeringus vaadeldud edasiarendatava té6stuspiirkonnana.

Kiltsi tee Gmbrus on ajalooliselt vanim Haapsalu té6stuspiirkond. Siin asunud tellisetehase
saueaukude jargi on tdnase Manniku ja Kiltsi tee ristmiku piirkond saanud oma rahvaparase nime
— Sauetdnk. Ndukogude ajal siin asunud tédstusettevdtted, mis enamasti olid seotud raudteega,
on tdnaseks oma tegevuse I6petanud (teraviljakombinaat, naftabaas, osaliselt ka metsamajand).
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Kuna piirkonna arengueelduseks on eelkdige tema asukoht Paralepa parkmetsa ja supelranna
laheduses voiks siin arenda puhkemajandusega seotud ettevotlust.

1950datel alustati holmidel kalatédstuse rajamist. 1980date I6puks oli enamus Haapsalu linna
maastikuliselt kdige omapérasemast piirkonnast tddstuse poolt hdivatud ja praktiliselt
linnaelanikele suletud. Ténaseks on I6petanud oma tegevuse kalakombinaat Krimmi holmil ja osa
endise kalurikolhoosiga Laéne Kalur seotud ettevétteist. Piirkonna senise kasutamise
pohivastuolu seisnes siin ala miljodliste vaartuste mittearvestamises, aga ka transpordimahuka
tootmise logistiliselt vaaras paigutumises linna liiklusskeemi (transpordikoridor Iabi vanalinna).

Haapsalu ajalooline arikeskus asus Lossiplatsi Umbruses, viimase saja aasta jooksul on see
laienenud piki Karja ja Posti tn 4&rt Iduna suunas. 1970datest alates on aritegevus Uhe enam
koondunud Tallinna ja Lihula mnt ristmiku piirkonda. Senise arengu tulemusel on Haapsalu
kujunenud Uhe pohilise aritdnava ja keskusega linnaks. Tulemuseks on linnaruumi ebathtlane
areng, liikluskoormuse kontsentreerumine keskust Iabivale paarile tanavale.

Viimastel aastatel on linna kaguosa suurelamute juurde, Tamme ja Kuuse tn ristile kujunenud uus

tdmbekeskus — Kastani &rikeskus.

Uhistranspordiliiklus

Haapsalu linnaosi, Rohukiila sadamat, Paralepa ja Uuemadisa alevikku teenindab kolm linnaliini
marsruuti:

Nr. 1 Haapsalu kesklinn — Rohukdla

Nr.2 Haapsalu kesklinn — Uuemdisa

Nr. 3 Haapsalu siselinn — Metsa tn, vanalinn, Metsakalmistu

Haapsalu omab head bussithendust Ld&dne maakonna teiste asulate ja Tallinnaga. Regiooni
keskuseks kujundatava Parnu linnaga on Haapsalul ebapiisav thistranspordi Ghendus. Lahim
reisiliiklust korraldav sadam asub Haapsalust 10 km kaugusel Rohukulas. L&him raudteejaam
Riisiperes.
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4.5 Kommunikatsioonid

4.5.1 Tanavavork

Haapsalu linna labivad riigi pdhimaantee nr. 9 Adsmae — Haapsalu — Rohukiila ja riigi
tugimaantee nr. 31 Haapsalu — Laikila. Kéesoleval ajal toimub transiitliklus médda linna labivaid
maanteid, mis suurendab liiklusintensiivsust kesklinnas.

Viimase generaalplaaniga planeeritud raudbetoonist viadukt Ule raudtee on valmis ehitatud kuid
kesklinna liikluskoormust leevendav ringtee piki raudteetammi Randsalust Lihula maanteeni on
ehitamata.

Haapsalu linnas on liiklusmaad 87,6 ha, millest teede ja tdnavate all on 71,5 ha.

Haapsalu linna tanavatevork on valjakujunenud, kuid enamus tanavatest on kitsad ja osaliselt
kénniteedeta. Enamus ristmikest on reguleeritud liiklusmarkidega, fooridega on reguleeritud vaid
Tallinna ja Lihula mnt ristmik.

Haapsalu tanavate ja ristmike liikluskoormusest annab iilevaate OU Stratumi poolt labiviidud
liiklusloendus ja selle alusel koostatud Ulevaade.

Liikluse kohta vt “Haapsalu linna liiklusskeemi lahendus Gldplaneeringu koosseisus”
inseneriblroo Stratum, Tallinn 2005

4.5.2 Sadamad

Haapsalut imbritsevad lahed on erakordselt madalad, nii ei tleta Tagalahe siigavus enamasti Ght
meetrit, Eeslaht on kohati siigavam, kuid siingi piirduvad suurimad sligavused kolme meetriga.
See on pdhjuseks, miks tdnases Haapsalus puudub reisi- ja kaubasadam.

Haapsalu poolsaare tipus Burgermeistri holmi kirderannal asub ametkondlik Piirivalve sadam ja
sellest piki rannikut kagu suuna endine La&ne Kaluri sadam. Téna on osa sellest sadamast
kasutusel jahisadamatena. 1960datel védga hasti toiminud ja populaarsed vaikepaatide sadamad
Promenaadil ja Jaama oja suudmes on téanaseks likvideeritud. Kuna vaikepaadi omanike arv on
taas kasvamas tuleks leida uusi sobivaid kohti paadisildade ehitamiseks.

Haapsalu sadamate toimimise tagamiseks tuleb regulaarselt puhastada Vainamerest |abi
Haapsalu Eeslahe holmideni ulatuvat laevateed (vt Gldplaneeringu p&hijoonis).

4.5.3 Veevarustus ja kanalisatsioon
Haapsalu linnas ning linnaga piirnevates Uuemadisa, Paralepa, Kiltsi ja Valgevalja alevikes pakub

dldkasutatavat vee- ja kanalisatsiooniteenust munitsipaalettevéte Haapsalu Veevark AS (edaspidi
HVV).
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Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni 6igusliku korraldamise, planeerimise ja arendamise aluseks on
kehtiv seadusandlus, Haapsalu Linnavolikogu poolt kinnitatud Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kasutamise eeskiri (30.11.2001.a.) ning Haapsalu Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava
2003-2015 (31.01.2003.a.).

Olemasolev olukord

Veevarustus
Tsentraalse veevargi toiteks on Haapsalu linnas (ka Uuemdisa ja Paralepa alevikus) kasutusel
kaks veeladestust:

ordoviitsium-kambriumi veeladestik

kambrium-vendi veeladestik

Haapsalu pohjavee tarbevarud on kinnitatud 2020. aasta [6puni. HVV-le on valjastatud vee
erikasutusluba.

Vastavalt joogivee standardile EVS 663:1995 kuulub Haapsalu pdhjavesi klassi “hea”.
HVV teeninduspiirkonnas ning HVV omandis olevat veevorku iseloomustavad jargmised naitajad
(01.01.2005.a. seis):

puurkaevud 15 tk

sh Haapsalu linna territooriumil 13 tk
ll-astme joogiveepumplad 2 tk

sh Haapsalu linna territooriumil 11tk
veetorn, reservuaari maht 300 m? 1tk
veevorgu kogupikkus (01.07.2002) 56,5 km
sh Haapsalu linna territooriumil 45,2 km
hidrantide arv 145 tk

joogiveega varustatud elanike arv
sh Haapsalu linna territooriumil
joogiveega varustatus

sh Haapsalu linna territooriumil
pumbatud vesi (2004)

mitdud vesi (2004)

elanikkonna vee tarbimine (2004)
summaarne veetarbimine (2004)

veekadu aastas (2004)

Haapsalu Linnavalitsus 2005

12963 elanikku
11481 elanikku
95,2 %

94,6 %

569500 m®
515700 m®

72 l/el.d

109 l/el.d

53800 m*e. 9,5 %
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Kanalisatsioon

Haapsalu linnas on lahkvoolne kanalisatsioonististeem, kuid esineb Uksikuid reoveetorustikuga

Uhendatud sadeveetorustikke ja restkaeve.

Haapsalu reoveepuhasti asub Haapsalu linnas selle ehitise tarbeks eraldatud ja aiaga piiratud
territooriumil Haapsalu Tagalahe aares. Heitvee suublaks on Haapsalu Tagalaht, mis kuulub

praegu kehtiva jaotuse kohaselt heitvee suublana kasutatavate reostustundlike veekogude hulka.

Reoveepuhastusjaamas on kasutusel mehhaaniline-, keemiline- ja bioloogiline
puhastustehnoloogia.

Reoveepuhasti valmis 1997.a. 2000. aastal laiendati puhastit bioloogilise fosfori- ja
lammastikérastuse slisteemi ja liivaeraldusega. Reoveepuhasti on projekteeritud voimsusele
22000 inimekvivalenti ning on vdimeline vastu vétma reovett kuni 7220 m3/66p., mis tulevad

Haapsalust, Uuemadisast ning Paralepast ja Kiltsist.

HVV teenenduspiirkonna kanalisatsioonististeemi iseloomustavad jargmised naitajad
(01.01.2005.a. seis):

reoveepumplad 26 tk, sh HVV omandis 24 tk
sh Haapsalu linna territooriumil 20 tk, sh HVV omandis 19 tk
reoveetorustikud 56,1 km

sh Haapsalus 45,2 km

kanalisatsiooniga varustatud elanike arv 11773 elanikku (86,4%)

sh Haapsalu linna territooriumil 10510 elanikku (86,6%)

Olemasoleva olukorra analiiis

Veevarustus

HVV-le kuuluv veevarustussisteem on suhteliselt heas korras.
Probleeme on jargmistes valdkondades:

joogivee omaduste parandamiseks tuleb eelkdige vahendada rauasisaldust, soovitavalt

tasemeni 0,05 mg/l, mis on seatud eesmargiks Euroopa Liidus , samuti tekitab probleeme

vees segunenud gaas ja vaavelvesinik (ll-astme pumpla, reservuaari ja veetddtlusjaama

rajamine).
stivaveepumbad té6tavad otse vorku, see toob endaga kaasa pumpadele ja

veetorustikele raske t6oreziimi.

Haapsalu Linnavalitsus 2005
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olemasolev veetorn ei ole killaldane tarbimise tippude katmiseks ega tulekustutusvee
mahutamiseks. HVV peaks tdsiselt kaaluma uue veetorni rajamist lahitulevikus, mis
kindlustaks totaalsete elektrivarustuse hairete korral teeninduspiirkonnale ligi tihe
O6paevase reservi.

olemasoleva veevorgu tehnilise seisukorra voib lugeda rahuldavaks. Renoveerimist ja
vanade torustike valjavahetamist, uute siibrite paigaldamist, tupikiihenduste likvideerimist,
uute hidrantide paigaldamist jne vajab eelisjarjekorras veevorgu vanalinna piirkond.
Haapsalu linnas on rida eramajadega piirkondi, kuhu tsentraalne veevork veel ei ulatu.

Eesmérk

Tagada aastaks 2010 vahemalt 100%-le elanikkonnast veeteenuste kattesaadavus.
Vee kvaliteet tarbija kraanis peab tulevikus vastama Euroopa Liidu direktiivile EC 98/83.
Haapsalu linna territoorium on tervikuna planeeritud Gheks reovee kogumisalaks.

Kanalisatsioon
Vaatamata viimastel aastatel tehtud markimisvaarsetele investeeringutele Haapsalu
kanalisatsioonimajandusse, ei ole kanalisatsiooniteenus veel kattesaadav koéikjal linnas.

Kui reoveepumplate vérk on heal tasemel, siis sama ei saa delda kanalisatsioonitorustike kohta.

Palju eramaju omavad kuivkaimlaid voi septikkaeve, kanalisatsioonitorustike puudumise téttu pole
voimalik korraldada nende eramajade suunamist linna puhastusseadmetele. Samas on ka

litumine uute kanalitorustikega suhteliselt loid.

4.5.4 Elektrivarustus

Haapsalu linn saab elektritoite kahe 110 kV liini kaudu, linna teenindav 110/10 kV alajaam asub
Lihula mnt viadukti 1&histel.

10 kV trafoalajaamu on Haapsalu linna territooriumil 75 tk. 10 KV liinid on valdavalt
maakaabelliinid, madalpingevork kesklinna ja suurte objektide juures valdavalt
maakaabelliinidena ja aedlinnade piirkonnas éhuliinidena.

Olemasolev elektrivorkude paiknemine ja elektrivarustuse toitekindlus on hea.

4.5.6 Tanavavalgustus

Olemasolev olukord
Haapsalu linna kdik tdnavad on valgustatud v.a. TSaikovski pst, osaliselt Vaike-Viigi tn, Kiltsi tee
raudtee Ulesdidust Jaama sillani, Ungru tee ja Ranna tee.

Haapsalu Linnavalitsus 2005 31



Haapsalu linna dldplaneering

Haapsalu linna tdnavavalgustust iseloomustavad jargmised arvud ja naitajad :

aastane elektrienergia tarbimine (2002 a.) 1 285 936 kWh
s.h. 6ine elekter 882 526 kWh
tdnavavalgustuse tldvdimsus (ilma kadudeta) 390 kW
tdnavavalgustuskapp 311tk
[Glituspiirkondi 27 tk
valgustuspunktide Gldarv 1570 tk
valgustatud tdnavate Gldpikkus 56 km
maa-kaabliga valgustusliine 24 km
paljasjuhtmega valgustusliine 13 km

AMKA- juhtmega valgustusliine 19 km

Valgustuspunktide arv valgusallika jargi :
Na — (70 - 250 W)- 710 tk
Hg — (250 - 400 W)- 860 tk

Olemasoleva olukorra analis

Haapsalu tanavalgustuse korraldamise suurimaks puuduseks on tsentraalse juhtimiskeskuse
puudumine, seega ei saa valgustust sisse ja valja lUlitada Uhest kohast. Tanavavalgustuse
juhtimine toimub lUlituspiirkondade kaupa, kasutades igas neist hamaralllitit ja programmkella.
lgas lilituspiirkonnas on keskmiselt 4+5 kappi. Seega puudub info (tagasiside), kas
tdnavavalgustus lUlitus kaskluse peale sisse , kui palju valgusteid (protsentuaalselt) pdleb jne.

Olemasolevatest mastidest moodustavad puitmastid 55%. Puitmastide kuuluvus on ebaselge.
Juriidiliselt kuuluvad Fortumile kdik postid, kuid nad on loobunud 50% puitmastide hooldusest
juhul, kui nendelt on likvideeritud Fortumile kuuluvad 6huliinid ning nendele postidele on jaénud
ainult tdnavavalgustuse funktsioon.

Kaasaegsete tsingitud terasmastide osakaal on 15%, nende kasutamist piirab lisaks raha
puudusele ka see, et neid saab kasutada ainult kaablivorgu korral.

Haapsalu linn koos A&T Elektriga on votnud suuna asendada esmajarjekorras paljasjuhtmetega
6huliinid ekspluatatsioonis ohutumate ja té6kindlamate AMKA-liinide (6hukaabel) vastu. Eelistada
tuleks siiski maakaabli kasutamist kui miljédd vahem rikkuvat lahendust.

Haapsalut kui mereaarset linna iseloomustab vélispaigaldiste sh valisvalgustuse materjalide ja
seadmete suhteliselt kiirem korrosioon. Koik normatiivse aja Uletanud valgustid, millised on

korrodeerunud ja annavad vahe valgust, tuleksid seetéttu voimalikult kiiresti vahetada
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kaasaegsete, soovitavalt kinniste vélisvalgustite vastu. Sama véimsuse juures voib tdnavate
valgustatus tdusta 2+3 korda.

Valgusallikatena tuleks eelistada Na-lampe kui kdige 6konoomsemaid. Siiski ei sobi Na-lambid
oma halva varviedastuse t6ttu valgustama linna keskosa jalakaijate tsoone, kus tuleks eelistada
teisi (elavhdbeda lambid, metall-halid lambid).

Olulist elektrienergia kulude saastu voiks saada, vahendades valgustust 6isel ajal neil tdnavatel
kus see on voimalik. Selleks otstarbeks on kaasajal vélja tdétatud kahe drosseliga valgustid, kus
Oisel ajal lulitatakse lamp t66le teise drosseliga, mis vahendab lambi poolt antavat valgust ja
tarbitavat voimsust.

Soovitud lahendus:

Perspektiivselt tuleks Ule minna Tallinna linnas kasutatavale vélisvalgustuse
kaugjuhtimissusteemile labi GSM vorgu, mis K-H Energia-Konsult andmetel annab mérgatava
sdastu ning téstab slsteemi to6kindlust.

Haapsalu linna tdnavavalgustust hooldab firma A&T Elekter, korraldab ja kontrollib Haapsalu

Linnavalitsus.

4.5.7 Soojavarustus

Pohiline soojusenergia tootja Haapsalu linna hoonete kitteks ja sooja vee valmistamiseks on AS
Erakite Haapsalu osakonnale kuuluv keskkatlamaja (Niine tn. 34). Lisaks keskkatlamajale on
Haapsalus rida vaikeseid lokaalseid katlamaju, mis oma voéimsuselt ja kuuluvuselt on vaga
erinevad ning kasutavad erinevat kitust.

keskkatlamaja installeeritud véimsus on 37MW ja talvine maksimaalne tarbimine 28 MW.
Katlamaja té6tab hakkepuidul, vajadusel kasutatakse ka rasket kittedli. Katlamaja té6tab
temperatuurigraafikuga 95°-70°C.

Soojusvorkusid katlamajast on rajatud umbes 16,5 km, millest viiendik on rekonstrueerimise
kaigus vélja vahetatud eelisoleeritud torustike vastu. Ulejaanud torustikud on péhiliselt
raudbetoonist kanalites, paigutatud 20-30 aastat tagasi ning nende seisukord on rahuldav.
Soojusvdrguga on thendatud pdéhiline osa linna suurematest hoonetest ning ka tksikud
pereelamud. Katlamaja teenust kasutab 50-55% linna elanikkonnast.

Linna elurajoonides kasutatakse maa-alust ning védhesel maaral ka maapealset paigaldust
(madalatel ja korgetel tugedel). Soojussdimedest on kdesolevaks ajaks 90% rekonstrueeritud
segamissdlmedeks voi rajatud uued automatiseeritud soojussdlmed. Soojusmddtjad on kdikides
soojussdlmedes.
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4.5.8 Sidevarustus

Haapsalu linnas pakuvad tldkasutatavaid sideteenuseid (telefon+andmeside) pdhiliselt 2
operaatorfirmat : Elion Ettevotted AS, Norby ja Telset.

P&hivork (telefonijaamad ja sidekanalisatsioon) kuuluvad Elion Ettevdtted AS-le.
Haapsalu linnas on véimalik kasutada jargmisi mobiilsidevorke: EMT, Elisa ja Tele2.
Kaabellevifirmadest pakub teleprogrammide vastuvéttu Gle kaabelvorgu Telset AS.

Sideliinidena kasutatakse maakaabelliine (osaliselt sidekanalisatsioonis) ja 6huliine.

Haapsalut 1abib fiiberoptiline kaugsideliin ka jaamadevahelised Ghendused toimivad Ule optiliste
sideliinide.

Haapsalu Linnavalitsus 2005
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5. ULDPLANEERING AASTANI 2015

5.1 Haapsalu linna visioon ja arengusuunad

Haapsalu linna dldplaneering

Soovitud ja tdendoline olukord

Kuurordisuundumus
traditsioonid
kultuuritritused
konverentside korraldamine
sanatoorium, spa-hotellid
sport
meri ja loodus

Elukeskkond
turvaline
tervislik

Ettevotluskeskkond
mitmekulgne ja tasakaalustatud
hea teeninduskeskkond
kliendisobralik

Mittesoovitud aga téendoline olukord
Aktiivsuse kadu

Vahene ettevotluse areng (uusi ettevotteid ei
ole viimasel ajal loodud)

Elanike arvu vahenemine

Elanike vananemine, sotsiaaltoetuse koormuse
kasv

Haapsalu kui maakonna keskuse rolli
vahenemine (Eesti regioonistumine)

Mere taganemine, lahe kinnikasvamine

Soovitud aga mittetéenéoline olukord
Turismi hooaja pikendamine

Noored jadvad Haapsallu ja leiavad siin
sobivat t66d

T66 tasuvuse (tootlikkuse) kasv
Uuemdisa, Paralepa litumine Haapsalu
linnaga (lisandub territoriaalseid véimalusi
ettevotluse arenguks)

Mittesoovitud ja mittetbenédoline olukord

Olemasoleva positiivse imago kadu, selle mitte
kasutamine voi sellele vastu to6tamine

Sajanditega kujunenud, Haapsalule ainuomase linnaruumi identiteedi, looduse ja

tehiskeskkonna harmoonia sailitamine ja traditsioone arvestav arendamine;
Ettevotluskeskkonna aktiviseerimise toetamine;

Ettevotjate kaasamine linna arendamisse;

Elanikele vdimaldatavate sotsiaalteenuste mitmekesistamine;

Sotsiaalsete tugiprogrammide loomine ja arendamine;

Kompleksse terviseteenuse pakkumine linnas

Linnaelanike ja linna tervise parendamine;

Sotsiaal-, spordi- ja haridusasutuste infrastruktuuri jatkusuutlikkuse tagamine;
Linna hariduselu kaasajastamine ja optimeerimine;

Haridussusteemi tugistruktuuride arendamineNoorsoot66 korrastamine ja
mitmekesistamine;

Kultuurielu siisteemne ja koordineeritud arendamine;

Linna spordielu korrastamine ja mitmekesistamine;

Linnaliikluse ja likumisvdimaluste parandamine;
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Ajaloolise, kultuuri- ja miljodvaartusliku arhitektuuri sailitamine;
Looduskeskkonna sailitamine ja prigimajanduse arendamine;

Linnavalitsuse haldussuutlikkuse tostmine.

5.2 Haapsalu arengupiirkonnad

Arenguvisioonis sénastatud eesmarkide sidumiseks linna flusilise keskkonnaga ning loogiliste
planeeringulahenduste leidmiseks jaotati linn sarnaste arengueelduste ja kujunemislooga
piirkondadeks.

Haapsalu piirkondadeks jagunemist illustreerib lisatud joonis nr 5 (lk 37).

1. Holmid
Krimmi holm
Blrgermeisteri holm
Suurholm, Veski viik
Vasikaholm, Kastinina

2. Vanalinn

3. Kesklinn

5. Segahoonestusega vanemad elamurajoonid

6. Korterelamupiirkonnad

7. Té6stusmaa

8. Troi ja Linna raba

©

. Paralepa (puhke- ja virgestusmaa)
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Piirkondade ruumilised arenguvisioonid

Krimmi holm

Haapsalu linna dldplaneering

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleemid

Tagatud juurdepaés holmi tippu
Rannapuiestee piki Suure viigi
kallast, park holmi tipus
Elamud

Avalik-Uhiskondlikud objektid
Vaateplatvormiks kohandatud
veetorn

Paadisillad

Hoonestuse kavandamine
arhitektuurivoistluse kaudu
Paekivi paljand eksponeeritud
Ranniku ehituskeeluvddndi
vahendamine

Suletud tootmisterritoorium
Olemasoleva to6stusmaastiku
sailimine

Uushoonestus kdrgusega Ule 3x

Rannaga seotud piirangute
tapsustamine

19. saj ehitatud Sadamaaida
taastamine

Kallasrada

Uleujutusoht ja risijaa

Blrgermeisteri holm

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Rannapuiestee ja park holmi tipus
Elamud

Paadi- ja jahisadamad
Meresdidukite tankla

Mudasadam

Detailplaneeringu realiseerimine

Korruselamud kérgusega lle 3x

Riigikaitse maaala véhendamine
Vaikese viigi sivendamisel siia
veetud taitepinnase
heakorrastamine

Suurholm, Veskiviigi imbrus

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Korrastatud tdnavavork

Sadamad

Elamud

Hotellid

Meresbdidukite teenindus
Kalasadam

Rannapuiestee

Veskiviigi detailplaneeringu
realiseerimine

Ehituskeelu piirkonna vahendamine

Tootmise laienemine

Tootmisettevétted ja nendega
kaasnev transpordiprobleem
Tootmisettevotete
Umberstruktureerimine

Vasikaholm, Kastinina

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Ranna arendamine
Detailplaneeringu realiseerimine
Haljastuse rajamine

Kergliiklusteed

Ehituskeelu piirkonna vahendamine
(vastavusse viimine tegeliku
olukorraga)

Supelranna poolse piirkonna
hoonestamine

Merevaadete piiramine
koérghaljastuse vdi hoonestusega

Uleujutusoht ja risijaa
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Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Krahviaia ja promenaadi
Uhendamine Uhtseks pargialaks
Ajaloolise hoonestuse sailimine ja
korrastamine

Linnusekompleksi arendamine
Vallikraavi taastamine

Aride séilimine

Korrastatud liklusskeem
Ehituskeelu piirkonna vdhendamine
(vastavusse viimine tegeliku
olukorraga)

Ebasobivad ehitusmaterjalid
Ajalooliste kinnistupiiride muutmine
Pusielanikkonna vahenemine
Korruselamud

Ajaloolise kivisillutise taastamine
Linnust Gmbritseva jalgtee
rajamine

Kesklinn

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Atraktiivne kesklinn
Parklaprobleemi lahendamine:
maaalune parkimine voi
parkimismaja

Vana kalmistu séilimine
Keskuse teemaplaneering
“Suure augu” hoonestamine
Saabuvate busside paviljon
Jaama tanava kujunemine
aritanavaks

Niine tAnava (Jalaka tn ja Haava tn

vahel) darsete drimaade arendus

Transiitliiklus
Haljasalade vahenemine

Parkimine
Hoonestuskdrgus

Segahoonestusega vanemad elamurajoonid

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Pereelamute ja korruselamute
maade selge piirittlemine

Lepa pargi taguse arendamine
(elamud, spordivéljak)

Kase ja Lepa tédnavate Gihendamine
Haava pdiktanava, roostiku,
puhastusseadmete, Randsalu oja,
Lepa ja Sambla tanavate vahelise
ala arendus

Endise naftabaasi ja
teraviljakombinaadi maaalade
arendus

Jalaka tn. garaazide séilimine
Korruselamute ehitamine
pereelamute vahele
Korruselamud kdrgusega (le 5x

Haava ja Jalaka tn. garaazide
edasine saatus

Korterelamupiirkonnad

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Kastani tdnava kortermajade kvartali
laiendamine

Krundid sotsiaalkorterite
ehitamiseks

Tallinna mnt ja Tamme tn ristmiku
véljaehitamine

Randsalu liiklussdlme
véljaehitamine

Haapsalu ringtee rajamine
Randsalust Kiltsi teeni

Rohealade vdhenemine
Olemasoleva hoonestuse
tihendamine

Tamme tn. garaazid

Kastani tdnava imbruse
mannimetsa koormustaluvus
Veoautode ja busside parkimine
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Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Té06stuse arendamiseks vajalike
maade reserveerimine
Juhtfunktsioonid ari- ja tootmismaad
Veoautode ja busside parkla endise
autobaasi territooriumil
Paasteteenistuse valjasoit
kavandatud Gmbersoidutanavale
Kergliiklustee Kastani tdnavalt
Lihula maanteele

Vahtra tn ja T66stuse tn
Uhendamine

Veehaarde kahjustamine

Veehaarde ulatus

Troi ja Linna raba

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Kalmistu laiendus

Kalmistule krematooriumi ja uue
kabeli rajamine
Lemmikloomade matmispaik
Looduslik metsa- ja rabamaastik
terviseradadega

Uued elamukvartalid
Veehaarde kahjustamine

Olmejaatmete viimine metsa

Paralepa (rand ja metsamaa)

Soovitud olukord

Mittesoovitud olukord

Probleem

Terviklikult kaitsemets
Puhkealad

Supelrand

Puhketeenust pakkuvad &rid
Tervisekeskused, hotellid, kdmping
Paadisild

Tervisrajad — suusarajad
Urituste plats

Telkimisplatsid, karavani parkla
Kergliiklusteed

Rannaga seotud piirangute
tédpsustamine

Parkla

Toobstus

Elamud
Kaubanduskeskused
Lageraie

Mootorpaatide liiklus Paralepa
lahel
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5.3 Rahvastik

Uldplaneeringu koostamise kaigus on analiiiisitud Haapsalu elanikkonna kujunemist ja
hetkeolukorda. Linna arenguvdimaluste tdpsustamiseks ja tegevuskavade koostamiseks on vaja
koostada rahvastiku prognoos.

5.4 Haapsalu linna maakasutusstrateegia

Uldplaneeringus méistetakse linna maa (k a veeala) all Haapsalu administratiivpiires olevat
territooriumi.

Maakasutusstrateegia all méeldakse siin maade Uldisi arengusuundi ja kasutuspdhimdétteid —
juhtfunktsioone.

Uldplaneeringu pdhiteliena sénastatud maakasutusstrateegia katkeb endas kokkulepet, kuidas
Haapsalu linna territooriumil edasi areneda. Tekstina esitatud maakasutusstrateegia kajastub
dldplaneeringu pdéhijoonisel, mis esitleb linna maade juhtfunktsioone. Joonisel on eristatavad
olemasolevad séilivad ja planeeritud (muudetud) sihtotstarbega maad. Tekstina esitatud
maakasutustrateegia ja graafiline tildplaan on oma méjult erinevad. Uldplaneeringu
realiseerumise seisukohalt on olulisem kinni pidada tekstina esitatud maakasutustrateegiast,
dldplaneeringu pohijoonisel esitatud erinevate maa-alade juhtfunktsioonidest voib planeeringu
realiseerimise kaigus ette tulla vaiksemaid muudatusi (vaata lahemalt ptk nr 5.6 Maade
reserveerimine Haapsalu linn Gldplaneeringus)

Maakasutustrateegiast kinnipidamine on heaks indikaatoriks tldplaneeringu printsiipide jatkuvast
toimimisest. Kui arendustegevus Haapsalu linnas ei taha enam hasti kokku sobida siin
sOnastatud maakasutusstrateegiaga, siis on ilmselt aeg algatada uue Uldplaneeringu koostamine.

Uldplaneeringu maakasutusstrateegia paremaks selgitamiseks erinevad phijoonisel kasutatud
tingmérgid ja tahttahistused riigi maakatastri poolt kasutatavatest tahistest. Uldplaneeringu
joonisel juhtfunktsiooni tahttahisele lisatud number naitab maksimaalselt lubatud korruste arvu.
Numbri puudumisel on lubatud maksimaalseks korruselisuseks 2. Joonisel olevate tahiste ja
katastritdhiste omavahelist seost iseloomustab jargnev tabel.
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Tabel nr 4 . Maakasutuse sihtotstarbed

Uldplaneering Kataster
tahis | Maakasutuse juhtfunktsioon tahis | Katastrillksuse sihtotstarve
A Valitsus- ja ametiasutuste ning lldkasutatavate

hoonete maa U Sotsiaalmaa
HP Pargid, parkmets
EV Pere- ja ridaelamute maa
EK Korterelamute maa E Elamumaa
HM Mets
HR Looduslik haljasmaa/roostik M Maatulundusmaa
PP Spordi- ja puhkerajatiste maa
PR Avaliku supelranna maa U Sotsiaalmaa
K Kalmistute maa
B Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa A Arimaa
Bp Turismiari maa (spa-hotellid, kdmpingud jms)
LS Sadamate maa
T Tootmismaa T Tootmismaa
O Tehnoehitiste maa

Teemaa .
LR Raudteejaama maa L Transpordimaa
R Riigikaitse maa R Riigikaitse maa

Erinevate maakasutuse juhtfunktsioonidega maade arendamise eesmargid:

Vaikeelamute maad

Rahuliku ja turvalise elukeskkonna sailitamine ja arendamine

Elukeskkonna kvaliteedi parandamine elukohaldhiste rekreatsioonialade kavandamisega
Elamupiirkondade ja linnal&histe puhkemaastike vahelise kergliiklusteede vorgu
arendamine

Miljoovaartuslike elamualade sailitamine ja korrastamine.

Elamualade mitmekesistamine elamumaale kuni 10% ari- v4i Uhiskondlike hoonete maa
korvalsihtotstarbe lubamisega

Korterelamute ehitamine vaikeelamute maadele ei ole akisepteeritav

Korruselamute maa

Rahuliku ja turvalise elukeskkonna sailitamine ja arendamine

Elukeskkonna kvaliteedi parandamine elukohaldhiste rekreatsioonialade arendamisega
Korruselamute maadel on lubatud kuni 10% &rimaa korvalsihtotstarve

Korruselamu krundil tuleb tagada maja elanikele kuuluvate autode parkimiskohad.
Korruselamute kruntidel séilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus

Uhiskondlike hoonete maad
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Turvalised Uhendusteed elamupiirkondadega

Arimaad
Paiknemine pohiliste Ghendusteede I6ikumiskohtade laheduses
Asukoht suurema elanikkonna kontsentratsiooniga alade lahedal
Piisavad parkimisvéimalused
Posti tn, Tallinna ja Lihula mnt ristmiku piirkonnas asuva Haapsalu keskuse arendamine
atraktiivse linnaruumiga kaasaegseks linnastidameks. Tapsustamaks keskuse
hoonestustingimusi ja detailsemat tsoneeringut on Uldplaneeringus maaratletud
teemaplaneeringut ndudev ala
Vanalinna ajaloolise aritanava — Karja-Posti tdnava, miljééd arvestav arendamine.

Soositud on aritegevus, millega ei kaasne vanalinna liikluskoormuse kasv.

Tootmismaad
Kompaktne, elamupiirkondadest kdrghaljastusega piisavalt eraldatud ala
Hea Uhendus elamupiirkondadega
Hea ligipdasetavus rasketranspordile
Hea varustatus kommunikatsioonidega
Planeeritud raudtee 1ahedus
Tootmise laiendamiseks vajaliku vaba maa olemasolu
Keskkonda mojutava ettevotluse imberstruktureerimine looduskaunites kohtades ning

elamualade lahedal — holmidel ja Paralepas

Liiklusmaa
Linna liiklusskeem v t peatukk Liiklus
Liikluskoormuse vahendamine kesklinnas, uue pdhitdnava véljaehitamine (Randsalu-
Lihula mnt viadukt-Kiltsi tee)
Raudtee taastamiseks vajaliku maa reserveerimine
Oluliste liiklussélmede arendamine (viadukt, Kuuse-Tallinna mnt ristmik, Randsalu ristmik
(Ridala vald), kavandatud imbersdidutanava ja Kiltsi tee ristmik, Manniku ja Kiltsi tee
ristmik)
Parkimisalad, -majad

Puhke- ja virgestusalad

Alade klassifikatsioon (parkmets, pargid, spordiplatsid, laste manguvaljakud)
Puhke- ja virgestusalade hea Ghendus elamupiirkondadega
Alasid Uhendav kergliiklusteede vork
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randa
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Laste manguvaljakute ja virgestusalade planeerimisel on arvestatud Stockholmis ilmunud

kasiraamatu “Fysisk planering” toodud soovitustega (vt lisatud tabel)

Tabel nr 5 . Mangu- ja virgestusalade soovituslikud suurused

Ala liik Pindala m2 Dimensio- Elanikku ala Kaugus krt Selgitus
neerimine /valjaku kohta
Vaikelaste 150 — 200 u 5 m/krt 50 last 50 Peaks olema iga
manguplats kortermaja juures
Kvartali 1500 — 2000 u 12 m?/krt 200 last 200
manguplats
Piirkondlik 6000 5 m?/krt 1500 last 500
mangupark
Palliplats 1000 2-3mkrt 500 Vaib olla mangupargi
koosseisus
Staadion 1,6 ha—6ha 3 m/el 1500
Tenniseplats 1300 — 1800 1 m°/el 1000 — 1500 -
Looduspark - 15—40m%el | - -
Veealad

Haapsalut Umbritsevate lahtede ranniku avatus, juurdepd@asu tagamine rannale kogu

pikkuses

Veeliikluseks kasutatavate veealade tahistamine, tagamaks veel liiklejate ja suplejate
ohutust

Tagalahes asuva mudamaardla kaitstus

Tagalahe ja viikide vohavast veetaimestikust puhastamine

Roostike hooldamine, nende perioodiline niitmine

Talitee Noarootsi ja Vormsile

Tehnoehitiste maad

Normide kohaste kaitsevddndite tagatus

Optimaalne asukoht tarbijate suhtes

Vaikeste tehnorajatiste (alajaamad, pumplad jms) paiknemine haljasaladel

Rajatiste imbritsevasse keskkonda sobiv valimus

Kalmistud

Kesklinnas asuva kalmistu kujundamine parkkalmistuks, lubatud urnimatused

Metsakalmistu teedevorgu korrastamine, uue kabeli ehitamine

Metsakalmistu kuivendamine
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5.5 Haapsalu tldplaani neli olulisemat printsiipi ja muutuspiirkonda
Piirkondade paiknemist iseloomustab joonis nr 7 "Philised muutuspiirkonnad ja liiklusskeem” (lk

61).

Liikluskoormuse hajutamine

Hajutamaks liigselt Haapsalu kesklinna koormava liikluse mahtu on tldplaneeringus kavandatud
uue Umbersdidutee (magistraaltdnava) rajamine piki raudteetammi linnapoolset kiilge Randsalust
Lihula mnt viaduktini ning sealt edasi piki endise naftabaasi raudteeharu kuni Kiltsi teeni,
ristmikult saab jatkata kas Rohukdila vdi Paralepa ranna suunas. Esimene 16ik sellest tanavast oli
kavandatud ka linna 1986.a generaalplaanis. Lahenduse plussiks on tulevase teetrassi lihtne ja
loogiline kulg linna idapiirilt Paralepani. Holbustub véljasdit Pdasteameti keskusest ja ligipaas
Paralepa supelrannale ning Haapsalu ajaloolise raudteejaama ansamblile. Valitud lahenduse
miinuseks on tema osaline kulg piki olemasolevat raudteed ja raudteejaama ansambli métteline
jagamine kaheks, ansambli visuaalne terviklikkus sailib.

Alternatiivina kaaluti nn suure Umbersdidu kava (Voénnu tee — Espre — Valgevalja), selle
puuduseks on liikluse liigne eemale juhtimine linnast ja trassi pikkus, sellest tulenevalt on oht, et
autojuhid ei vota uut liiklusskeemi omaks ja jatkavad labisditu linnast. Pika ringtee ehitamine
avaldab olulist keskkonnamgju Haapsalut Umbritsevatele madalatele margaladele. Teine
alternatiiv oleks vélja ehitada Randsalu — Lihula mnt vaheline teeldik ja jatkata sealt edasi piki
Lihula mnt ja Manniku teed. Selle variandi eeliseks on tema suhteliselt vaike maksumus ja
minimaalne moju olemasolevale raudteetammile. Trassi keerukusest lahtuvalt on ohuks, et ka
seda varianti ei voeta liiklejate poolt omaks.

Uldplaanis on reserveeritud maa Tallinn — Haapsalu raudtee taastamiseks, rajatav raudtee
kulgeks Haapsalus piki olemasolevat trassi kuni Lihula mnt viaduktini, sellest edelasse on
kavandatud koht uuele raudteejaamale. Jaam asub linna sisenevate teede sdlmpunktis, selle
lahilimbruses elab suur osa haapsallastest (vt elanikkonna paiknemise kaart, joon nr ). Uue
jaama rajamine voimaldab sailitada kultuurimalestisena kaitse all oleva vana raudteejaama
esialgsel kujul kuna vana perrooni kdrgus ei vasta tdnapaeva vagunite korgustele ning tooks
kaasa perrooni Umberehitamise. Raudtee kulg véimaldab raudtee kaubaveo korraldamist
kllgnevas Tdostuse tn ettevotluspiirkonnas.

Paralepa arengupiirkond

Paralepa supelranna ja Jaama oja vaheline maa moodustab Uldplaneeringu kohaselt tunnetusliku
terviku Ohtu kalda pargivééndiga. Paralepa puhkemajandusliku ettevétluspiirkonna teljeks on
kavandatud Haapsalu uue ringtee pikendus kuni supelranna parklani, tee kulgeks piki
olemasolevat sihti. Tdnase linnakeskuse ja planeeritava Paralepa arengupiirkonna Ghendustee
kulgeks paralleelsena Jaama oja sillalt algava jalgteega. Sellest teest Iduna poole, kummalegi
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poole ringtee pikendust on kavandatud &rimaad puhkemajanduslike ettevétete tarbeks. Arimaa
kruntidel tuleb sailitada vaartuslikum osa olemasolevast kérghaljastusest, krundi taisehituse
protsent ei tohi Uletada 30% ja kavandatava hoonestuse kdrgus kolme kuni viit korrust. Uute
teede ja Paralepa piirkonna arendamise tulemusena peaks Kiltsi tee ja uue ringtee ristmiku
imbrusse kujunema piirkonna arikeskus, keskuse krundid on mitmeotstarbelised (A, E, U).
Haapsalu kuurordi edasiarendamiseks puudub Paralepa kérval arvestatav alternatiiv.
Traditsioonilised kuurordi alad holmide ja vanalinna piirkonnas on ammendatud, nende
edasiarendamine saab toimuda vaid olemasoleva keskkonna korrastamise kaudu. Paralepa
arendamise ohuks on liigne kontrast Paralepa parkmetsa ja uushoonestuse vahel. Kuid samas on
Paralepa parkmets igati sobiv naaber puhkeasutustele. Ehitiste kavandamisel tuleb arvestada
raskete ehitusgeoloogiliste tingimustega (vesiliiv, savi) ja mere poolt &hvardava Uleujutusohuga.
Uldplaneering naeb Paralepa parkmetsa, Eeslahe, Jaama oja ja Kiltsi tee vahelist ala (k a end
naftabaasi territoorium) Haapsalule olulise arengusektorina.

Holmide avamine

Haapsalu loodetipu meremaastiku avamine linnarahvale oli tiheks eesmargiks ka linna 1986. a
generaalplaanis. Sama pohimébtet on jatkatud kdesolevas t66s. Nii Krimmi kui Blrgermeistri holmi
tippu on kavandatud haljasalad, mis Suurt viiki imbritsevate kaldapuiesteede kaudu on
Uhenduses juba olemasolevate pargialadega. Enamus endistest té6stusettevotete kruntidest on
planeeritud elamumaaks, tootmisotstarbelised krundid sailivad endise Laane Kaluri tootmismaal
Suur-holmi kirderannal. Uue-sadama kant, Suur-holmi kirdekallas ja osaliselt ka Blrgermeistri
holmi Suure viigi poolne rand on kavandatud sadamate tarbeks. Holmidele on kavandatud nii
vaikeelamute kui korruselamute maid, kavandatavate hoonete kdrgus ei tohiks Uletada kolme
korrust.

Pargivédnd piki randa

Haapsalu teeb teiste Eesti linnade hulgas eriliseks tema asend sligavalt merre ulatuval
poolsaarel. Maalilised mererannad pakuvad haid puhkevdimalusi. Nii ongi Haapsalu kuurordi
areng kainud koos kaldapuiesteede — promenaadide kujundamisega. Uldplaneeringus on iiheks
olulisemaks ideeks Umbritseda linn puiesteede parjaga, mis saab alguse Uuemadisa mdisa
taguselt rannaalalt (tulevane véikeelamute piirkond) kulgeb piki olemasolevat teetammi
puhastusseadmete juurde ja sealt edasi Aafrika rannani. Rannapargid on Vee tn darde rajatava
vaikese haljasala kaudu kavas Uhendada Lossipargi ja Krahviaiaga Uhtseks vorgustikuks.
Rannaparkide vé6nd jatkub Promenaadi ja edasi viikide aarsete puiesteedega. Maad uute
parkide rajamiseks on reserveeritud holmide tippu, Lahe tn edelaserva taidetud maale ning Ohtu
kalda roostikualale. Parkide voondi Idpetab Paralepa supelrand, millele jargneb looduslik
Paralepa parkmets.
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Rannaparkide vé6ndi siin kavandatud kujul valjaehitamise negatiivseks mdjuks on roostikuala
likvideerimine ja seega veelindude pesitsusvéimaluste vahenemine Ohtu kaldal. Roostikud
sailivad Tagalahe aarsel rannal. Positiivseks mdjuks on kevadistest roostiku pdlengutest lahtuva
tuleohu vahenemine, Tagalahe &arsete elamupiirkondade tuleohtu aitab leevendada roostiku ja
elamumaade vahele rajatav haljasala.

5.6 Maade reserveerimine Haapsalu linna lildplaneeringus

Uldplaneeringu péhililesanne on maaratleda Haapsalu ruumilised arengusuunad. Selleks
analldsiti linna nii loodus- kui tehiskeskkonna eeldusi ja vimalusi, aga samuti andmeid
haapsallaste elu- ning té6kohtade paiknemisest. Maade reserveerimisel arvestati tldplaneeringu
protsessi kaigus linnaelanike poolt tehtud ettepanekutega. Nii talitades pulti kujundada Haapsalu
linnaruumi edasine areng, mis maksimaalselt arvestaks siinsete ressurssidega, kasutaks neid
saastlikult ja tagaks tasakaalustatud arengu jargneval kiimnel aastal.

Maade reserveerimise seisukohalt on kaardistatud terve linna territoorium. Sellest vaatekohast
voib linna territooriumi jagada kaheks:

Maa on reserveeritud kasutamiseks jatkuvalt vaid olemasoleval sihtotstarbel

Maa on reserveeritud kasutamiseks muuks maakasutuse eesmargiks kui praegu

Juhul kui Uldplaneeringus on muudetud maakasutuse sihtotstarvet ei tAhenda see kohest
maaulksuste sihtotstarbe muutmist, vaid seda, et maa-alad on reserveeritud tldplaneeringus
margitud otstarbeks. Maaomanik saab maad kasutada praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil
seni, kuni ta seda soovib voi kasutusele votta tldplaneeringus reserveeritud sihtotstarbel, kui see
erineb olemasolevast, |abi detailplaneeringu. Kui maad soovib kasutada planeeringus
reserveeritud funktsioonil keegi teine, kui maaomanik ise, tuleb tal maa praeguselt maaomanikult
ara osta. Reaalne arendus- ja ehitustegevus toimub Haapsalu linnas labi detailplaneeringute.
Arendustegevusel (detailplaneeringutes) on kohustuslik arvestada Gldplaneeringuga kehtestatud
arengusuundadega (reserveeritud maakasutuse sihtotstarbed). Uldplaneeringu véi
detailplaneeringu elluviimiseks on vdimalik kasutada kinnisasja sundvédrandamist, s t kinnisasja
voorandamine omaniku ndusolekuta Uldistes huvides diglase ja kohese hlvitamise eest
Kinnisasja sundvédrandamise seaduses ettendhtud alustel.

Uldplaneeringus on piiiitud leida maade otstarbekaimad ja sobivaimad kasutusviisid
realiseerimaks Haapsalu (ildisi arengueesmarke. Uldplaneeringuga ei muudeta oluliselt Haapsalu
linnas valjakujunenud asustuse ja kommunikatsioonide pdhisuundi. Linna keskuses, holmidel ja
Paralepa arenduspiirkonnas on osale maadele planeeritud Uheaegselt mitu sihtotstarvet. Sellisel
juhul ei ole tapsustatud sihtotstarvete protsentuaalset jaotust, alasid kasitlevates tulevastes
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detailplaneeringutes on aktsepteeritud kdik méargitud sihtotstarbed. Ulejaanud maadel on
aktsepteeritud juhtfunktsioonist kérvalekaldumine 10% ulatuses Gldplaneeringus margitust,
Juhtfunktsioonist kérvalekaldumise puhul on arvestatud kvartali pinda tervikuna.

Tabel nr 6 . Juhtfunktsioon ja korvalsihtotstarve

Kdrvalsihtotstarve
(4]
©
E
Hyv
Juhtfunktsioon x~
© g K7
g £ 3 8
5 =] © = © £
< ] g © IS =
s | 2| g | 5| 5| 28
< g £ @ = 3 e
G (@] = o > o et
- > X < N o [ =
Vaikeelamumaa (EV) % % %
Korterelamumaa (EK) X X
Arimaa (B) X X
Sotsiaalmaa (lhiskondlike X X
hoonete maa) (A)
Uldmaa (haljasalad, pargid, X X X X
parkmets, HM)
Maatulundusmaa (mets, . . .
raba, roostik, HM)
Tootmismaa (T) X X
Transpordimaa X

Péhilised muudatused olemasolevas maakasutuses on planeeritud kahte piirkonda: holmidele ja
Paraleppa. Holmidel asunud tootmismaa on enamasti reserveeritud elamuehituse tarbeks.
Suuremad maatukid elamuehituse tarbeks on reserveeritud ka Paraleppa ja Kastani tn
idapoolsesse ossa. Kuurordiehitiste arengualana on Uldplaneeringus reserveeritud maad
Paraleppa. Tootmisettevéotted on juba tédna varasemate planeeringute tulemusel koondunud
Lihula mnt — Té8stuse tn kanti. Sinna on planeeritud ka tootmismaa reserv. Uldplaneeringus on
arvestatud territoriaalsete véimalustega arendada ettevétlust Haapsaluga kilgnevates Paralepa
ja Uuemadisa alevikus (Ridala vald). Tootmismaad paiknevad piisavalt eraldatuna
elamupiirkondadest.

Maade reserveerimisel arvestati vajadusega teha muudatusi Haapsalu liiklusskeemis.
Reserveeritud on maad uue Umberséidutédnava ja kergliiklusteede tarbeks.

Uldplaneeringuga ei muudeta oluliselt valjakujunenud linnaplaani mustrit. Linnaosade omapara
sailitamist ja seda toetavat arendustegevust kéasitletaks tldplaneeringu miljdévaartusi kasitlevas

peatikis.
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5.6.1 Elu- ja sotsiaalkeskkond

Elamumaad
Haapsalu linnas napib tiihje, elamuehituseks sobilikke maid. Seega saab elamuehituse areng
toimuda eelkdige olemasolevate elamupiirkondade vdi muul otstarbel kasutusel olnud maade
Umberplaneerimise kaudu. Olemasolevate elamupiirkondade Umberplaneerimist ei ole
dldplaneeringus kavandatud, kill on planeeritud arendada elamualadeks tegevuse |6petanud
to6stusettevotete maad. Uldplaneeringus on arvestatud véimalusega vétta elamumaadena
kasutusele sobilikud alad Haapsaluga kllgnevais Paralepa ning Uuemdisa alevikus. Paralepa ja
Uuemdisa moodustavad Haapsaluga Uhtse linnaehitusliku ruumi.
Elamuehituseks maade reserveerimisel ja tingimuste maaratlemisel (elamu liik, korruselisus) on
arvestatud véljakujunenud asustusmustriga. Uldplaneeringus on piiitud valtida eri
elamutlipidega (kortermajad, pereelamud) alade segunemist.
Suuremad dldplaneeringus elamute tarbeks reserveeritud maad asuvad:
Krimmi holmil - orienteeruv krt arv 150
Blrgermeistri ja Suur-holmil - orienteeruv krt arv 200
Paralepa piirkonnas
(endise naftabaasi ja teraviljakombinaadi maadel) - orienteeruv krt arv 150
Kastani tanava piirkonnas - orienteeruv krt arv 450
Sotsiaalkorteritega elamutele on reserveeritud maa Kastani tn piirkonnas ja Paralepas.
Uute elamupiirkondade planeerimisel peab nendega kaasnema piisav puhke- ja virgestusalade
arendamine. Nende alade soovituslikud suurused on toodud Uldplaneeringu alapunktis 5.4
Haapsalu linna maakasutusstrateegia, tabel nr .
Tehnovorkude valjaarendamine elamualadel toimub koosté6s arendaja ja vorkude valdajaga.

Keskkonnamdjud

Elamumaade arendamine on uldiselt neutraalse voi positiivse keskkonnamdjuga, kuna
sdilitatakse olemasolev asustusstruktuur ning ei hdlvata olulisel méaral uusi alasi. Seoses
t06stusettevotete likvideerimisega holmidel ja Paralepas ning sinna elamumaade planeerimisega
kaasneb nende alade Uldise keskkonnaseisundi parenemine. Elamute vélja ehitamisel tuleb
tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja voimalike negatiivsete keskkonnamdjude
leevendamine (Uhisveevark, kaugkute, liikluslahendus). Kastani tn &arde uute kortermajade
ehitamisega kaasneb oht liletada kiilgnevate metsaalade koormustaluvus, selle leevendamiseks
tuleks planeerida rohealale piisavalt jalgteid ja ettevalmistatud puhkeplatse, metsaala tuleb
regulaarselt hooldada.
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Miljodvaartuslikel hoonestusaladel tuleb véltida sinna kavandatavate uusehituste voi
olemasolevate majade Umberehitamisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid (naiteks ebasobivad
remondi- ja ehitusmaterjalid, ebasobiv arhitektuurne lahendus jms).

Elamualade arendamisel tuleb detailplaneeringu staadiumis igakordselt otsustada konkreetse
detailplaneeringu keskkonnamdju hindamise vajadus.

Haridusasutused

Haapsalus tegutsevate koolidel ja lasteaedadel on enamasti piisava suurusega krundid.
Ebapiisava suurusega on sanatoorse internaatkooli krunt vanalinna péhjaservas. Kuna kool
hdlmab terve kvartali ei ole tema maaala suurendamine sellel kohal véimalik. Krundi ebapiisavust
leevendab naabruses asuv Promenaad. Uldplaneeringus on reserveeritud taiendavaid alasid
lasteaedade laiendamiseks.

Keskkonnaméjud

Haridusasutuste paigutuses ei ole Uldplaneeringus tehtud olulisi muudatusi, nende mdju
looduskeskkonnale on neutraalne. Oluline keskkonnamadju tuleneb asjaolust, et koolide asukohad
ei ole kooskdlas rahvastiku tihedusega linna territooriumil. Sellest tulenevalt kasvab koolide
juurde viivate tédnavate liikluskoormus hommikusel tipptunnil méarkimisvaérselt. Liiklusest

tulenevate riskide vahendamist kasitletakse tldplaneeringu liikluse osas.

Tervishoiuasutused

Uldplaneeringus on reserveeritud maa Haapsalu perearstikeskuse tarbeks (Niine tn 49). Valitud
asukoht on hasti ligipaasetav ja asub pdhiliste elamupiirkondade lahedal.
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Maade reserveerimine puhke- ja virgestusalade tarbeks

Haapsalu rohealade paiknemist iseloomustab joonis nr 6 “Haapsalu pargid ja haljasalad’(lk 51)

Nagu enamuse linnade puhul on Haapsalugi kujunemisel looduslikud eeldused méanginud olulist
osa. Linna vanema osa suhteliselt tihedale, perimetraalsele hoonestusele pakub kena kontrasti
haljasalade rohkus. Haapsalut Gmbritsevad piki mereranda rajatud puiesteed ja pargid, millele
lisab vaartust Paralepa mannimets. Esimesed pargid rajati Haapsallu 19. saj keskel, Lossipark,
Krahviaed ja Promenaad on siiani linna tuntuimad vabadhudrituste kohad.
Puhke- ja virgestusaladena (rohealad) ké&sitletaks tldplaneeringus linnaelanike vabas 6hus
veetmise piirkondi alates laste manguvaljakust elukoha vahetus laheduses kuni parkmetsa ja
rabani linna servas. Uldplaneeringu keskseks ideeks on (ihendada linna pargid-haljasalad,
manguvaljakud, spordiplatsid, parkmets ja looduslikud metsaalad omavahel pargisiilude voi
puiesteedega Uhtseks rohealade vorguks. Pdhilisi elupiirkondi ja rohealasid Gihendavad omavahel
kergliiklusteed.
Linna suurimad rohealad on parkmetsana korrastatud Paralepa mannik ja looduslikud maastikud
Lihula mnt ida pool — Troi tmbruse metsatukad ning Linna raba. Viimati mainitud piirkond vajab
korrastamist, sinna tuleb rajada matkarajad ja puhkekohad.
Uldplaneeringus on reserveeritud maad kuue uue pargi rajamiseks:

Blrgermeistri holmi tipus,

Krimmi holmil,

Suure viigi edelarannal,

Lahe tédnava edelaservas holmidel,

Ohtu kalda ja raudteetammi vahel,

Hommiku kalda park (Aafrika rannast piki kallast kagusse).
Rannikule rajatavate parkide haljastuse kavandamisel tuleb tagada oluliste kaugvaadete
sailimine, eriti oluline on seda arvestada Lahe tn darse pargiala kujundamisel, sailitamaks tle
Vaikese viigi avanevat ulatuslikku merevaadet.
Lisaks parkidele on Uldplaneeringus reserveeritud maad kuue uue piirkondliku lasteméanguvaljaku
rajamiseks: Kastani, Potissepa tn ja Manniku tee lahistele, Lossiparki ning Paraleppa.

Supelrannad
Suvise Haapsalu populaarseimaks kohaks on Paralepa rand. Supelranda on viimastel aastatel
korrastatud ja arendatud ning seda tegevust jatkatakse.
Lisaks Paralepale on Haapsalus veel jargmised supluskohad:
Vasikaholmil
Aafrika rannas
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Vaikese viigi ldunatipus
Kavas on ehitada Aafrika randa, siin kunagi asunud ujula kohale, valiujula. Supelrandadele
esitatavad ndéuded on toodud &ara uldplaneeringu alapunktis 5.9 Maa- ja veealadel kehtivad
piirangud.

Kalmistud

Uus Kalmistuseadus on hetkel koostamisel. Ehitustegevust piirab kalmistute laheduses
Veeseadus ja Muinsuskaitseseadus. Haapsalu vana kalmistu on ajaloomalestisena kaitse all ning
omab 50m laiust kaitsevéondit. Kaitsevddndis uute ehitiste planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
taotleda kooskdlastust muinsuskaitse ametilt.

Keskkonnaméjud

Puhke- ja virgestusalade planeerimine on positiivse keskkonnamagjuga, kuna tekitatakse juurde
vOi séilitatakse Uldkasutatavaid atraktiivseid ja mitmekesist aktiivset puhkust véimaldavaid alasid.
Puhkealadega kaasneb looduskeskkonna llekoormamise oht. Selle leevendamiseks tuleb
labikaalutult kavandada teede- ja puhkekohtade vork. Rohelistel puhkealadel tuleb korraldada
maastikuhooldus ning jaatmekaitlus.

Kergliiklustee kavandamine roostikuala ja linnakvartalite vahele (Hommiku kallas) aitab
vahendada roostikupdlengutega kaasnevat tuleohtu.

5.6.2 Majanduskeskkond

Arimaa
Linna &rimaade ja uue liiklusskeemi planeerimise eesmargiks on linna territooriumi otstarbekama
ja Uhtlasema kasutamise saavutamine. Lisaks olemasolevale arikeskusele Lihula ja Tallinna mnt
ristmiku imber on Gldplaneeringus maade reserveerimisega pudtud luua eeldused uute
tdmbekeskuste kujunemiseks Kuuse ja Tamme tn ristmiku Gmbruses, Randsalus, Kiltsi tee ja
kavandatud ringtee ristmiku piirkonnas, endise lihakombinaadi kandis ja viadukti Umbruses.
Uued arimaad, pdhiliselt puhkemajanduse tarbeks on planeeritud Paralepa parkmetsa serva.
Uldplaneeringu koostamisel kaaluti lisaks péhilahenduses esitatule kahte alternatiivset lahendust:
Olemasoleva liiklusskeemi séilimine, pohilisteks randa viivateks teedeks jaavad Ungru ja
Ranna teed. Elamu- ja arimaadeks reserveeritakse endise teraviljakombinaadi ja
naftabaasi maad.
Ehitatakse vélja ringtee ja selle jatk Kiltsi teelt pikki olemasolevat sihti Paralepa randa ja
Fra Mareni. Elamu- ja arimaadeks reserveeritakse endise teraviljakombinaadi ja
naftabaasi maad. Kiltsi tee trassi ei muudeta.
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Muude arimaade laiendamine ja arendamine toimub tootmismaadele ja elamumaadele arimaa
kérvalfunktsiooni andmise kaudu. Arimaade detailplaneeringutes tuleb tagada aritegevusega

kaasnevate autode parkimine omal krundil.

Keskkonnamdjud

Paraleppa kavandatud d&rimaad jagunevad keskkonna mdjult kolme ossa. Suurim oht
olemasolevale looduskeskkonnale on parkmetsa serva kavandatud kdmpingu alal. Planeeringus
on kehtestatud ndue sailitada 60% olemasolevast kdrghaljastusest, kdmpingu detailplaneerimine
eeldab olemasoleva puistu dendroloogilist hindamist ja sellele tuginevat raiekava. Oluline
keskkonnam@ju on ka puhkeotstarbeliseks drimaaks kavandatud maatukil endise
teraviljakombinaadi ja planeeritud uue juurdepaasutee vahel. Oht tuleneb siin eelkdige vajadusest
tanast vdga madalat maad taita, mille tulemusel ilmselt havib olemasolev taimestik. Tahelepanu
tuleb pddrata Uleujutusohule ja sadevete arajuhtimisele. Endise naftabaasi ja teraviljakombinaadi
maade Umberplaneerimisega ari ja elamumaadeks nende keskkonnaseisund paraneb.
Olemasolevat séilitav ja minimaalset uut planeeriv arimaade lahendus kesklinnas ei too kaasa
suurenevat survet keskkonnale. Pikemas perspektiivis rahvarohkemate arihoonete (n.
kaubanduskeskused) detailplaneerimisel tuleb keskkonnaaspektidest rohku pdérata
liiklusskeemile (6hureostus, mira, riskid seoses ohtlike veostega jms.), haljastuslikele

kUsimustele ja maastikukujundusele.

Tootmis- ja tddstusmaa

Tootmise ja t6dstuse arendamine Haapsalu linnas toimub raudteest Iunas, Lihula mnt Gmbruses.
Téaiendavalt tootmiseks reserveeritud alad on tédna osaliselt metsaga kaetud. Detailplaneerimisel
plituda sailitada osa kérghaljastusest. Osaliselt on sailitatud tootmismaa Suurholmi kirde servas.
Toostuse tanava piirkonnas on hetkel mitmed hasti toimivad ettevotted ning on ka vabasid
maaalasid kuhu voimalik toimivatel ettevotetel laieneda ning uutel ettevotetel tulla. Piirkonna
arendamise eeldusteks on hea juurdepa&s kommunikatsioonidele (elekter, soojus, vesi ja
kanalisatsioon). Samasse piirkonda on reserveeritud koht Haapsalu uuele keskkatlamajale.
Tootmise ja t6dstusega seotud maade planeerimisel on arvestatud Ridala valda planeeritud
ettevbtlusmaadega Uuemaisas ja Kiltsis.

Keskkonnamdjud

Tootmisobjektide lahiimbrusesse ei ole soovitav ehitada elamuid ning tGhiskondlikke hooneid.
Valdavalt keskendutakse olemasolevate tootmismaade/hoonete baasil mitmekesistatava
kasutusfunktsiooniga aladele ja nende arengu soodustamisele. Neil aladel tootmise vdi muu
tegevuse arendamisel tuleb hinnata véimalikku olemasolevat keskkonnareostust (see vajadusel

Haapsalu Linnavalitsus 2005 54



Haapsalu linna dldplaneering

likvideerida) ning keskkonnanduded fikseerida vastavalt konkreetse arendatava tegevuse
spetsiifikast lahtudes (n. tsoonide suurus séltuvalt mirast voi atmosfaéarireostusest).

Positiivne on tootmise paigutamine juba valjakujunenud t66stus ja transpordipiirkonda, mis valdib
uute konfliktide tekke, samuti kasutab valjapakutud planeeringulahendus efektiivselt
olemasolevaid transpordikoridore. Uute tootmisettevotete rajamisel tuleb teostada detailne
keskkonnam@ju hindamine arvestades konkreetsete ettevotete tegevust, tehnoloogiat, mahtusid,
detailplaneeringulahendust ja muid aspekte mis Gldplaneeringu staadiumis on maaratlemata.
Uute tootmismaade kasutuselevotmisel To6stuse tn kandis tuleb s&astvalt suhtuda
olemasolevasse kdrghaljastusse.

Teemaa

P6hiline teemaa reserveerimine on tehtud seoses Haapsalu iimbersaidutanavaga. Umbersait
vahendab |abisdidukoormusi kesklinna osas, muudab selle turvalisemaks ja atraktiivsemaks.
Uldplaneeringus on reserveeritud maa raudtee taastamiseks. Kuna vana raudteejaam on
restaureeritud ja kasutusel muuseumi ning bussijaamana on Uldplaneeringus pakutud asukoht
uuele raudteejaamale Lihula mnt viadukti piirkonda. Uus asukoht on kooskdlas Haapsalu
elanikkonna paiknemisega ja linna liiklusskeemiga.

Haagissuvilate tarbeks on lldplaneeringus reserveeritud kdmpingualad Paralepas ja
Vasikaholmil.

Kergliiklus
Uldplaneeringu eesmaérgiks kergliikluse osas oli kergliikluse teede vérgustiku véljaarendamine.
Vorgustik Ghendab omavahel vaba aja veetmise kohti, teenindus- ari- ning elamupiirkondi.

Keskkonnamojud

Haapsalu liiklusskeemi konservatiivne lahendus on neutraalse, pigem positiivse
keskkonnam@juga. Planeeritud Umbersoit rajatakse enamuses juba varem reserveeritud ja
osaliselt ette valmistatud teemaale.

Sadamad

Haapsalu kui meredarse linna oluliseks osaks on sadamad. Siinse lahe positiivseks eriparaks on
tema suletus ja kaitstus suurte tuulte eest ning negatiivseks kiljeks lahe vaike stigavus.
Sadamate tarbeks on reserveeritud maad Haapsalu holmidel, linna pdhjatipus. Tulevaste
sadamate kohad asuvad olemasoleva sivistatud laevatee lahedal.

Keskkonnamojud
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Tulenevalt Haapsalu laevatee vaikesest sligavusest on siinsed sadamad eelkdige moeldud
kasutamiseks vaikelaevadele. Sadamate kavandamisel tuleb tagada meremuda leiukoha kaitstus.

5.6.3 Riigikaitselisel otstarbel maa reserveerimine
Riigikaitselisel eesmargil uusi maaalasid Haapsalu linnas ei reserveerita.
Ettepanek:

Kokkuleppel Kaitseministeeriumiga vahendada riigikaitselisi maid Haapsalu linnas Blrgermeistri
holmil.

5.7 Liikluskorraldus

5.7.1 Sissejuhatus

Uldplaneeringu koostamise kéigus toimus esmane liklusvoogude prognoos, millega méérati

peamised linnasisesed korrespondentsid ja olemasolevad ning perspektiivsed liiklusvoogude

suurused. Prognoosi aluseks on liiklusuuringud ja -arvutused, milleks viidi [&bi jargmised t66d:
Teostati pdhjalik liiklusuuring.
Koostati spetsiaalset tarkvara kasutades Haapsalu linna liiklusmudel, mille eesmargiks on
hinnata Haapsalu linna liklusskeemi olemasoleva olukorra peamisi probleeme ning
prognoosida voimalikke lahendusi tldplaneeringu kavas ette nahtud infrastruktuuri
objektide realiseerimisel.
Koostatud liiklusmudeli abil ning arvesse vottes prognoositavaid tendentse liikluse kasvu
osas (autostumise ja autokasutuse muutumine, asustuse planeeritud muutused,
transiitliiklus) on koostatud kaks pdhilist liiklusprognoosi tldplaneeringu jaoks. Esimene
variant on nn. baasvariant (ehk 0-variant), mis kujutab tinglikult perspektiivset
liiklusolukorda siis, kui Uldplaneeringus kavandatud infrastruktuuri objekte ei rajata ning
teine variant kujutab perspektiivset liiklusolukorda prognoosiaastal juhul, kui
Uldplaneeringus kavandatud teedeehituslikud objektid on realiseeritud.

Teostatud anallilisi péhjal on Uldplaneeringus kavandatud infrastruktuuri rekonstrueerimise
olulisemad muutused:
uue Uhendustee rajamine, mis vdimaldab linna labivat transiitliiklust kesklinnast mééda
juhtida;
linna pdhiristmike rekonstrueerimine
eelnimetatud objektide rajamise voi rekonstrueerimise tulemusena on otstarbekas
kavandada liikluse rahustamisevotete kasutamist linna keskosa tanavatel (Posti tdnav,
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Karja tédnav ja nendega ristuvatel tdnavatel), mille eesméargiks on tédnasest keskkonna- ja
kergliiklussdbralikum liikluslahendus.

5.7.2 Tingimused detailplaneeringute koostamiseks

Transpordialade sihtotstarve on Transpordimaa. Detailplaneeringus ette nahtud liiklusmaa piir
madratakse nn punaste joontega. Detailplaneeringutes tuleb:
nduda detailplaneeringutes perspektiivsete liiklusmaa piiride maéaramist punaste joontega;
punased jooned ja krundi piirid peavad langema tldjoontes kokku;
jalgratturite likumisvoimalused naidata detailplaneeringu liikluslahendustes;
vbimalusel tehnovdrgud koondada tdnavate maa-alasse.

5.7.3 Tanavate klassifikatsioon

Tanavavork

Haapsalu linna tdnavavork on jaotatud kolme peamisse liiki:

pdéhitdnavad projektkiirusega 70 km/h ja tavalise kiiruspiiranguga 50 km/h;

jaotustanavad projektkiirusega 50 voi 60 km/h ja tavalise kiiruspiiranguga 40 v6i 50 km/h;
juurdepadsud (korvaltdnavad, veotanavad, kvartalisisesed tédnavad, jalgtdnavad ja jalgteed).
Nendel tdnavatel, vastavalt projekteerimise standardile EVS 843-2003 Linnatdnavad, on
projektkiirus séltuv tanava funktsioonist ja liikluskorralduse pdhiméttest (20-50 km/h) ja tavaline
kiiruspiirang 20-50 km/h.

Tanavate klassifikatsioon on esitatud joonisel nr 7 "Pbhilised muutuspiirkonnad ja liiklusskeem” (lk
62).

Haapsalu linna tdnavavérgu Ghenduste korrastamiseks, transiitlikluse kesklinnast
mo0dajuhtimiseks, liikluskoormuste hajutamiseks ning kesklinna liikluskoormuse védhendamiseks
on perspektiivis ette nahtud linna ida-, Iduna ja ldaneosi Uhendava uue ringtee rajamine, mis
Uhendab Tallinna maantee, Lihula maantee ja Kiltsi tee praeguse raudteetammi kérval, samuti ka
uue Paralepa Ghendustee.

Oluliseks tanavavdérgu arendamise osaks ongi linna ladneosas paikneva Paralepa
arengupiirkonna tadnavavorgu arendamine, mille peamiseks eesmargiks on eelkdige uute
arendusrajoonide Uhenduse tagamine kesklinna ja linnast véaljuvate peatanavatega. Sellel

eesmargil nahakse Uldplaneeringus ette uue jaotustanava rajamine rajatava ringtee pikendusele
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Paralepa suunas, kuid nimetatud piirkonda tGihendab linna keskosaga ka Jaama tanav ning linnast
l&&nde valjuvat suunda- Kiltsi tee.

Maanteed.

Haapsallu sisenevad riigimaanteed: Adsmae-Haapsalu-Rohukiila ja Haapsalu - Laikila (nr.31).
Nimetatud maanteed ning Haapsalu pdhiteed ja -tdnavad ning terminaalid on ette ndhtud siduda
Uhtsesse teedevdrku, arvestades linna tdnavavorgu ja riigiteedevorgu arendamise kavasid.

Kergliiklusteed

Kergliiklus on jalgsi, jalgrattaga, rulluiskudega ja talvel suuskadega liiklemine, mida tuleb
maksimaalselt eraldada autoliiklusest. Lahtudes sellest tldplaneeringu pdhiméttest ja
linnatanavate projekteerimisnormidest lahendatakse liikluskorraldus detailplaneeringutes ja
t66projektides.

Uldplaneeringuga on tehtud ettepanekud rajada kergliikluse teed:
kesklinna ja rannapiirkondade vahele;
pbhitdnavate ja jaotustanavate korvale;
naabervaldade ja linna kergliiklusteede vorkude Ghendamiseks.

Jalgrattateed
Uldplaneeringuga on ette nahtud kolme tiiiipi jalgrattateede rajamine:

tdnavate déres kahekllgsed (ihesuunalised jalgrattateed. Nende laius on Uldjuhul 1,5 m
(koos kdnniteega 3,5 m) ning soovitavalt tuleks rajada séidutee ja jalgrattatee vahele
ohutusriba.

tdnavate dédres (hekllgsed kahesuunalised jalgrattateed. Sel juhul peaks jalgrattatee
olema 3.0 m lai ning sdidutee ja jalgrattatee vahel peaks olema ohutusriba.

jalgteed. Jalgtee on eraldi rajatud tee naiteks Iabi parkide ja roheliste koridoride. Nende
minimaalne laius peaks olema 3.5 -4.0 m.

Jalgrattateede rajamisel on vajalik jargida jargmisi pohiméotteid:
tdnavate ja jalgrattateede ristumise kohtadesse rajada lauged mahaséidud;
jalgratturite eraldamiseks muust kergliiklusest tiheda liiklusega aladel tuleks: kasutada
erivarvilist voi erineva reljeefiga teekatet ning vastava tahistusega teekattemargistust.
kesklinna jalakéijate alal tuleb eraldada jalgratturite liiklusrajad;
sOiduteel jalgrattaraja eraldamise puhul on vajalik kasutada lisaks pidevale joonele ka otse
teekattele paigaldatavaid reljeefseid elemente, et selgelt anda autojuhtidele marku
jalgrattatee olemasolust;
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kdigile eespoolloetletud eraldatud jalgrattateede margistustele peavad sekundeerima
(konniteel) liiklusmargid 433, 434 ning liiklusmargi 431 kujutised teekattel.
Teekattemargistus peab tagama teiste liiklejate hea informeerituse selle kohta, et teel on
eraldatud jalgratturite likumise tsoon. Piiratud nahtavuse korral tuleb liiklusohutuse
tagamiseks kasutada olukorrale vastavaid muid liiklus-korraldusvahendeid;

tuleb luua jalgrataste turvalise hoidmise ja parkimise vdimalus eelkdige kaubandus- ja
kultuurikeskuste, spordiasutuste ja koolide juures. Kesklinnas projekteeritavate parklate ja
parkimismajade mahus tuleb edaspidi ette nédha ka jalgrattahoidlad.
Projekteerimistingimuste valjastamisel soovitada (nduda) jalgrataste hoidlate voi
jalgrattaparklate projekteerimist.

Eritasandiliste ristmike asukohad

Linna ainukeseks eritasandiliseks liiklussdlmeks on Lihula maantee ja uue rajatava tihendustee

ning taastatava raudtee ristumine.
5.7.4 Uhistranspordi liigid, marsruudid ja terminaalid

Haapsalu Uhistranspordisiisteemi moodustavad jargmised Ghistranspordiliigid:
raudteeliiklus;

bussiliiklus, mis jaguneb omakorda:

kaugliinideks;

maakonnaliinideks;

linnaliinideks.

Haapsalu sailitab Gldplaneeringu seisukohast oma tahtsuse regionaalse transpordi-sélmena.

Uldplaneeringu kohaselt on kavas taastada Haapsalu linna ja Tallinna vaheline raudtee-iihendus.

Raudtee kavandatakse linna territooriumil médda olemasolevat raudteetammi.
Uldplaneeringu kohaselt rajatakse linna uus raudteejaam Pargi, Lihula maantee ja uue rajatava

ringtee vahelisele maa-alale.

Haapsalu jaab ka oluliseks regiooni bussiliikluse sélmpunktiks, teenindades nii kaugliine kui ka
maakonnaliine. Maakonna ja kaugliinide terminaliks jaab olemasolev bussijaam. Maakonna ja
kaugliinid trasseeritakse mddda Tallinna maanteed, Jaama tanavat, Kiltsi teed, ja Lihula

maanteed.
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Linnaliinide vork kujundatakse peamiselt pdhitanavate ja jaotustédnavate vorgul, arvestades
séitjate korrespondentse.

5.7.5 Liikluskorralduse lildised pohimotted

Haapsalu linna liikluskorralduse peamiseks eesmargiks on tagada koigile liiklejaile turvaline, sujuv
ja mugav liiklus. Selle eesmargi saavutamise peamiseks meetmeks on liikluse jaoctamine tema
spetsiifikale vastavatele tanavatele, eelistades ja suunates erinevate liiklejate kategooriate
liiklemist:

transiit- ja raskete veokite liiklus- rajataval tmbersoidul;

kesklinna pdhitanavatel- sdiduauto- ja kergliiklus;

kesklinna jaotustanavatel, juurdepdasudel (va veotanavad) ning Haapsalu vanalinnas -

kergliiklus;

veotanavatel - raske liiklus.

Eelkdige on kavandatud rekonstrueerida Haapsalu linna keskne aritdnav - Posti tdnav ja Karja
tanav. Posti ja Karja tdnavate rekonstrueerimislahendustes tuleb ette ndha kahesuunaline
kaherajaline tédnav, kus sdiduraja laiused on lahedased Eesti standardis EVS 843-2003
Linnatdnavad lubatud minimaalsetele laiustele, sdidutee aarde planeerida jalgrattatee, tdnava
aarde kavandada spetsiaalsed parkimistaskud ning bussitaskud ja jalakéijate Glekaigud
kavandada reeglina kas soidutee keskele rajatavate ohutussaarte, sdidutee aarsete kitsenduste
voi muude liikluse rahustamisvotete rakendamisega, mille eesmargiks on tagada jalakaijate ohutu
teedlletus.

Pohi- ja jaotustédnavatel, kus ei ole véimalik rakendada normidekohast tdnava laiusgabariiti, tuleb
kaaluda Uhesuunalise liiklusskeemi kehtestamist

Raskeveokite liiklus toimub pdhitdnavatel ja -teedel ning ettevdtluspiirkondade sisestel tanavatel
(veoté@navatel). Jaotustanavatel ja juurdepaasudel lubatakse raskeveokite liiklust ainult erandina
ligipaasuks teenindus- voi tootmisobjektidele, kehtestades selleks ka vastava korra.

Ristmikud
Kéesoleva uldplaneeringu kohaselt on ette nahtud rajada uued ringliiklusristmikud
1. Tallinna maantee-Tamme tanava ristmikule;

2. uue ringtee ristumisele Tallinna maantee
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3. uue ringtee ristumisele Kiltsi teega.
3. Lahe ja Kalda téanavate ristmikule.

Posti tanav- Tallinna maantee- Jaama tanava ristmik tuleb rekonstrueerida séilitades foorjuhitava
ristmikulahenduse

Samuti tuleb rekonstrueerida olemasolevad péhitdnavate ja jaotustédnavate ristmikud:
Prognoositud liikluskoormusi arvestades ja Haapsalu liklusmudeli andmete pdhjal on tagatud
nimetatud ristmike labilaskvus ka perspektiivis.

5.7.6 Parkimiskohtade planeerimise tildised pohimétted

Pdéhitdnavatel on parkimine reeglina lubatud ainult valjaspool sdiduala. Tanavaaarsed
parkimiskohad ja bussipeatused asuvad valjaspool labivaid séiduradu nii, et parkimine ei sega
liiklust. Tanavadarsete parkimiskohtade minimaalne laius on 2,0 meetrit, bussi-peatustaskute
minimaalne laius on 2,5 meetrit.

Parkimisplatside arv ning nende ja bussipeatuste asukohad sdltuvad kohalikest vajadustest ja
voimalustest. Kui tAnavaaarse parkla véimalus puudub, tuleb rajada parkla kas erakrundil voi

selleks maaratud alal véljaspool sdiduala.

Parkimiskohtade arvu maéramisel ja parkimiskohtade projekteerimisel tuleb jargida Eesti
standardis EVS 843-2003 Linnatédnavad esitatud ndudeid.

Turismibusside parkimiseks on planeeritud parkimisala Vaba tanavale.

Parkimiskohtade defitsiidi lahendamiseks ja liikluse toimivuse tagamiseks suurdrituste ajaks
t06tatakse vélja spetsiaalsed liikluskorraldusskeemid.
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5.8  Miljoovaartuslikud alad

Alus: Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579; RT | 2004, 22, 148; 38, 258; 84, 572; RT | 2005, 15, 87;
22, 150)
L&éne maakonna planeering

Planeerimisseaduse §8 Ig 3.6 seab Uldplaneeringu tiheks llesandeks miljdévaartuslike hoonestusalade,
vaartuslike pdllumaade, parkide, haljasalade, maastike, maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste
maaramise ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmise. Maakonna teemaplaneeringus méaératleti
Haapsalu linnas Uks vaartusliku linnamaastiku ala. Kéesolevas t66s on linna miljddvaartuslikke alasid
tApsustatud ja edasi uuritud. Selle alusel maaratleti lisaks muinsuskaitse all olevale vanalinnale veel kuus
miljéévaartuslikku piirkonda.

Haapsalu omapara seostub eelkdige tema asendiga maastikus ja pika ajalooga. Linn asub jaaaja
I6pul sulavete poolt kujundatud kagu-loode suunalisel oosil, digupoolest kahel paralleelsel oosil,
mis mandripoolses osas Uhte kasvavad. Poolsaarelisest asendist on tingitud linna silueti ulatuslik
vaadeldavus

Haapsalu panoraami vaadeldavus, joon nr 8 (lk 65)

Onneks on viimase poolsajandi jooksul jdudsalt kasvanud linn laienenud mandri poole, jattes
suhteliselt puutumata vanalinna. Nii ndeme linna siluetis endiselt domineerimas piiskopilinnust ja

selle vahitorni. Piiskopilinnuse varemed on aastasadu olnud Haapsalu simboliks.

Haapsalus eristuvad mitmed miljédvaartuslikud alad (linna mustrid):
Keskaegne Haapsalu — selle moodustab piiskopilinnuse territoorium ning seda vahetult
Umbritsev linnastda. Kuni Liivi s6jani oli see ala piiratud linnamudriga. Ka sel alal véib
eristada kaht linnaplaani mustrit: Kooli-daani-Vee-Linda-Ruutli ja Vaike Mere tn kant oma
suhteliselt korraparase tdnavavorguga ning Ulejaédnud keskajast parineva ebakorraparase
tanavavorguga ala.
Kuurordi kdrgajast (19.-20. saj vahetus) parinevate esinduslike puitvillade Gmbrus ja tollal
rajatud parkide vé6nd piki mereranda (Promenaad, Vaikne kallas, Ohtu kallas, Aafrika
rand)
20. sajandi alul hoonestatud, vanalinna sidamest |dunasse jadvad alad. Nii Uue ja
Koidula tn kui ka Endla-Vénnu-Kreutzwaldi tdnavatega piirnevate kvartalite puithoonestus
moodustab tervikliku ansambli.
Vaéartuslikuks linnamustriks voib hinnata ka 1950datel ehitatud individuaalelamute
piirkondi Staadioni-Opetaja-Saare tn kandis ning miks mitte ka 1960date aastate

sektsioonelamutega hoonestatud ala Tallinna mnt ja Kuuse tn imbruses.
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Haapsalu muinsuskaitseala, kaitsealuste objektide ja miljéévaartuslike alade paiknemist
iseloomustab joonis nr 9 (lk 64).

5.8.1 Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala ja Haapsalu raudteejaama ansambli
kaitsev6ond

Keskaegse tdnavavorguga Haapsalu stidalinn

Mis teeb véértuslikuks:
Linnaehituslikult pikima ajalooga Haapsalu osa, piirnes 14 — 16 saj linnamdadriga.
Kunagise linnamadri kulgu jalgib ROGtl ja osaliselt ka Wiedemanni ténav.
Enamuses keskajast parinev tanavavork
Piiskopilinnus
Tlse ja arheoloogiliselt rikkalik kultuurkiht

Haapsalu piiskopilinnus, Jaani Kirik, apostliku digeusu kirik, raekoda ja kuursaal on
ehitusmalestistena riikliku kaitse all.

Linnaosa arengulugu:

1265. aastal alustati Loode-Eesti ranniku Uhele asustuseta poolsaarele Saare-Laane piiskopi
poolt linnuse rajamist. Linnuse ja mere vahelisele alale tekkinud asulale anti 1279 aastal linna
oigused. See ala moodustabki koos piiskopilinnusega tdnase Haapsalu vanalinna siidame.
Sajanditega on maakerke tulemusel rannajoon nihkunud vanalinnast sadakond meetrit eemale.
Keskajast parit tdnavavorguga sudalinnale on lisandunud uusi linnaosi ja tdnavaid puu aastaringe
meenutavate kaartena.

Keskajast parineva Haapsalu tdnavavorgus on eristatavad kaks mustrit: linnusest kirdesse jaav
enam-vahem ortogonaalse tanavastikuga ala Jaani, Kooli, Vee, Linda ja Vaike-Mere tédnavate
Umbruses ning linnusest lahtuvate, kiirtena holmide poole suunduvate Suur-Mere, Ehte, Saue,
Kalda tdnavate ja neid kaartena Uhendavate Rudtli, Wiedemanni, Mangu ning Suur-Lossi
tanavate piirkond.

Hoonestus:

Vaadeldav ala jaguneb struktuurilt kaheks alapiirkonnaks:

1. Piiskopilinnuse varemed ja neid imbritsev park — Krahviaed

2. Haapsalu stdalinna kvartalid.

Sldalinna hoonestuses leidub naiteid linna kogu 700 aasta pikkusest ehitusloost. Vanimaks
ehitiseks on piiskopilinnuse keskmine osa, nn Véike Linnus, jargnevad sama eellinnused,
maapinnaga kaetud linnamulri katked Rudtli tAnava &ares, Jaani kirik. Enamus linnakodanike
majadest on olnud ehitatud puidust ja neid on sajandite jooksul korduvalt uuesti ehitatud. Enamus
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tanastest stidalinna majadest parinebki 19 — 20 sajandist. Tanasest majast vanemaid
konstruktsioone voib leida vanalinna majade vundamentidest-keldritest.

Ala asub tervikuna Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks stidalinna kvartalites:
Kogu sudalinna territoorium asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal, ehitustegevuse
kavandamisel tuleb jargida muinsuskaitseseadust ja Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala
pdhimaarust.

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendused, korstnapitsid.

Juurdeehituse kavandamisel I&htuda oleva hoone véi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvétteist. Juurdeehitus peaks oleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja
paiknema voimalikult varjatult.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, stinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil péhinevaid véarve, kivihoonete puhul
lubikrohvi ja -varve.

Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada linnavalitsusega.

Uusehitused sddalinnas:

Kogu stidalinna territoorium asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal, ehitustegevuse
kavandamisel ja teostamisel tuleb jargida muinsuskaitseseadust ja Haapsalu vanalinna
muinsuskaitseala pdhimaarust.

Vaba tédnava, Karja tanava, Rootsi turu ja Lossiplatsi ning piiskopilinnuse madri vaheline oleva
hoonestusega ala vajab hoolikat kavandamist. Soovitav oleks avada seni elamukrundiga suletud
linnusedarne ala Vaba tanava &ares. Linnuse madri I1&hine hoonestus Rootsituru ja Lossiplatsi
veeres tuleks sailitada, vajadusel restaureerida, tagamaks nende platside senise suhteliselt
suletud ilme.

Uldjuhul sailitada kvartali valjakujunenud tdnavajoon. Hoone fassaad kavandada traditsioonilisele
ehitusjoonele.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kérgus kui ka maht peaksid sarnanema olevatele
naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse

miljdésse. Olemasolevale hoonestusele kontrasti pakkuvate uusehituste koht ei ole vanalinnas.

Haapsalu Linnavalitsus 2005 67



Haapsalu linna dldplaneering

Haljastus, puiesteed, piirdeaiad:

Piiskopilinnus ja Krahviaed vajavad pidevad hooldamist.

Krahviaia ositi metsistunud ja tihe puistu vajaks harvendamist avamaks vaateid piiskopilinnuse
mudridele.

Pargiteede traditsiooniliseks katteks on olnud peenike kruus ja liiv, véltida tuleks asfalteerimist,
aga ka suhteliselt tuimailmelist betoonkividest parketti ning jalgteede veeres betoonist darekive.
Haapsalu vanalinna traditsioonilise perimetraalse hoonestusega kvartalite kruntidel on olnud
tdnavate aares korged tihedad piirdeaiad, sageli olid need ehitatud paemuuridena (séilinud Ehte,

Vee ja Neidude tanava aéres)

Promenaad, 19. sajandi I6pus rajatud rannapark

Ala asub tervikuna Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal

Mis teeb védrtuslikuks:
Haapsalu kuurordi kérgperioodi siida
Rannaala oskuslik ja maitsekas planeering
Hoonestuse, haljastuse ja vaikevormide harmoonia
Skulptor Roman Haavaméae looming
Kaunid vaated lahele ja linna panoraamile
Liigirikas linnustik Tagalahel

Haapsalu kuursaal ja apostliku digeusu kirik on ehitusméalestistena riikliku kaitse all.
Ajaloomalestistena on kaitse all C. A. Hunniuse ja R. Tobiase monumendid ning
kunstimélestisena paikesekell (kdikide autor skulptor R. Haavamagi).

Linnaosa arengulugu:

Promenaad paikneb Haapsalu ajaloolisest stidalinnast kirdes, kllgnedes Idunast keskaegse
linnamadri &arse Ruutli tanavaga ja pdhjast Tagalahega. Piiskopilinnuse rajamise aegu lainetas
sellel alal meri. Oletatakse, et linnuse lahistelt algava Linda tdnava (algselt Saksa tanav) voi
Vaike-Mere tanava pikendusel vois paikneda keskajal sadam.

1825. aastal valmis Haapsalu esimene mudaravila, seda aastat loetakse Haapsalu kuurordi
alguseks. Kuurordiravi oluliseks osaks peeti patsientide rohket vabas 6hus viibimist.

19. sajandi keskel asuti mereaarset madalat rannaala téitma. Promenaad rajati tollal just
valminud Haapsalu teise mudaravila ja sellest ménisada meetrit I1dédne pool asuva digeusukiriku
vahelisele rannaalale. Séilinud on 1859. aastast parit linnaplaan, millel ndha kavandatava

rannapargi kontuurid.
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Hoonestus:

Vaadeldav ala jaguneb struktuurilt kaheks alapiirkonnaks:

1. Pargi ja puiesteede ala

Ligi 150 aasta vanuse pargi planeering ei ole vimase 70 aasta jooksul oluliselt muutunud,
viimatised suuremad Umberkorraldused toimusid 20. saj alul, mil taideti paarkimmend meetrit
kinnikasvavat randa Aafrika ranna ja kuursaali vahel ning paigaldati samasse paikesekell ja
dekoratiivtrepid.

Pargis paiknevatest hoonetest on 1900date alul ehitatud kuursaal kujunenud theks Haapsalu
sumboliks. Lisaks temale asuvad siin 1852 a avatud digeusukirik, korduvalt tmberehitatud
kdlakoda, Aafrika ranna paviljon ning 2002. a valminud linnutorn. Tulekahjus on havinud
1930datel ehitatud funktsionalistlik rannahotell. Rannatee veeres on paiknenud enamgi ehitisi,
neist omapéarasem oli 1900date alul lammutatud kahe puitpitsilise paviljoni vaheline u 100 m
pikkune sammaskaik, méned aastad tagasi lammutati ka 1930dail ehitatud jahtklubi paviljon koos
sildadega.

2. Rudtli tAnava ja pargi vahelised kvartalid.

R0t tdnava merepoolses servas, Linda tdnava ja Viieristi platsi vahel asuvad elamud on

ehitatud esikiljega linnamudri vundamendile, neist Rudtli tn 4 on Uks Haapsalu vanemaid maju.

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks:

Kogu Promenaadi piirkond asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal, ehitustegevuse
kavandamisel ja teostamisel tuleb jargida muinsuskaitseseadust ja Haapsalu vanalinna
muinsuskaitseala pdhim&arust. Pargi ja puiesteede alale ei ole soovitav uusi ehitisi kavandada.
Siin kunagi asunud hoonetest voiks taastada jahtklubi paviljoni koos paadisillaga, havinud
rannahotelli koha hoonestamine ei ole otstarbekas.

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

Juurdeehituse kavandamisel I&htuda oleva hoone véi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvétteist. Juurdeehitus peaks oleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja
paiknema voimalikult varjatult.

Promenaadi poole jadvate majade fassaade on kaunistanud klaasverandad, mis on kahjuks
enamuses kas lammutatud v6i kinni ehitatud. Soovitav oleks need taastada.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, siinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.
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Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil péhinevaid véarve, kivihoonete puhul
lubikrohvi ja -varve. NB! Traditsiooniliselt on Haapsalu vanalinna majade korstnapitsid ehitatud
paekivist, suhteliselt tisedatena, krohvituina ja lubjaga valgendatuina.

Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada linnavalitsusega.

Uusehitused:

Kogu Promenaadi piirkond asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal, ehitustegevuse
kavandamisel ja teostamisel tuleb jargida muinsuskaitseseadust.

Radtli, Suur-Mere tédnava ja Promenaadi vahelisele hoonestatud alale voib uusi ehitusi
kavandada havinud vdi lammutatavate hoonete kohale. Olemasoleva hoone lammutamine vajab
igakulgset kaalumist ja on véimalik vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on tema
tehnilise seisukorra t6ttu véimatu.

Uldjuhul sailitada kvartali valjakujunenud tanavajoon. Hoone fassaad kavandada traditsioonilisele
ehitusjoonele.

Uute hoonete ehitusalune pindala, korgus kui ka maht peaksid sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele vdi olevatele naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone
sulandumise olemasolevasse miljédsse. Verandad ja rddud on olnud siinsetele hoonetele

omased.

Haljastus, puiesteed, kaldakindlustus, piirdeaiad:

Promenaad, kaldakindlustused ja ranna&arne meri vajavad pidevat hooldamist. Taastamist
vajavad Promenaadile suubuvaid tanavaid sulgevad dekoratiivpostid.

Labiméeldud uuendamist vajab kogu Promenaadi haljastus, metsistunud on digeusu kiriku [&hine
pargiosa.

Kaldakindlustuste remondil tuleks kasutada traditsioonilist, péllukivi I6hikutest laotud
kaldarinnatist, ebasobiv on kasutada monteeritavaid voi kohapeal valatud betoonelemente.
Uhtlustamist vajavad Promenaadi teekatted. Eriti n&otu on erinevatest betoonkividest kattega
Promenaadi vahetult kaldakindlustusega kulgnev tee. Traditsiooniliseks teekatteks on siin olnud
liva ja peene kruusa segu. Betoonist aarekivid ei sobi pargiteede veerde.

Promenaadi lahistel kruntidel on olnud u 1,5 m kérgused, hdéredad lippaiad, Rudtli tdnava
aarsetel, vanemate majadega kruntidel tdnavapoolsel klljel ka paemir voi tihe plankaed. Vaata
piirdeaedade soovitus vanalinna siidames. Aedade taastamisel ja korrastamisel tuleks lahtuda
olevatest eeskujudest ja ka vanadel fotodel nahtavast.

Raudteejaama hoonete ansambel

Ala on riikliku kaitse all kui arhitektuuriméalestiste kaitsevoénd
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Mis teeb védrtuslikuks:
Terviklik ja enamuses algse ilme sailitanud raudteejaama hoonete ja rajatiste ansambel
koosneb jaamahoonest, raudteelaste elamutest, ambulatooriumist, laohoonetest,
veetornist ja mitmesugustest abihoonetest ning rajatistest
Raudteejaamas tegutseb Eesti Raudteemuuseum.

Linnaosa arengulugu:

Raudteejaam asub Haapsalu edelaosas. Raudtee ja jaamahoone asukoht on hasti jalgitav
1900date aastate alguse linnaplaanidel. Jaam rajati tollal tihjale, karjamaana kasutatud madalale
rannaalale Paralepa lahesopi ja sinna suubuva oja (praegune Jaama oja) veerde, kant kandis
tollal Laksu heinamaa nime.

Ida suunast linna suubuva raudteetrassi kaarjas po6re linnakeskuse suunas on méjutanud

hilisemate linnaosade tdnavavorgu kujunemist.

Hoonestus:

Raudteejaama kompleksi esinduslikumaks osaks on 1904. aastal valminud raudteejaama hoone.
Vene historitsismile omase vormikasitlusega ja rohke saetehnikas puitpitsiga kaunistatud hoone
kavandas Peterburis tegutsenud arhitektuuriakadeemik Verheim. Ulejd4nud hoonete
detailik&sitlus sarnaneb jaamahoone omale. Kdigi nende hoonete kavandamisel on kasutatud
tollal laialt levinud arhitektuurseid tlilpdetaile ja sélmi. Enamuse siinsete hoonete ehitusprojektid
on arhiivis sailinud. Ansambli iheks haruldasemaks osiseks on pea algsena sailinud auruvedurite

Umberpdéramise seade.

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks:

Haapsalu raudteejaama hoone on ehitusmalestisena riikliku kaitse all.

Hoonete remontimisel ja Umberehitamisel peaks lahtuma restaureerimise pohimatteist.
Juurdeehituste tegemine olemasolevatele hoonetele on ebasoovitav

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

Kuna tegemist on enamuses suhteliselt heas seisukorras puithoonetega tuleks véltida oleva
laudvoodri mahavoétmist ja asendamist. Valisviimistlusel kasutada naturaalsel linadlil péhinevaid
varve.

Raudteejaama ansambli Raudtee tdnava poolsel serval asuvad ansamblisse mittesobivad
garaazid ja vanametalli vastuvétupunkt tuleksid esimesel véimalusel likvideerida. Vabaneval

territooriumis voiks asuda haljasala.
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Uusehitused:

Vaadeldaval alal puuduvad tuhjad, uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonetena tuleb kdne alla
plstitada vaid raudteejaama hooneteansambli teenindamiseks vajalikke abihooneid. Nende
arhitektuurne lahendus peaks olema otstarbest Iahtuvalt véimalikult tagasihoidlik ja mitte

konkureeriv olemasolevale hoonestusele.

Piirdeaiad, haljastus:

Raudteejaama hoonestusel on puudunud Uhtne piirdeaed. Ansamblisse kuuluvate elamute
maakasutuse téhistamiseks oleks soovitav istutada hekke.

Korrastamist vajab jaamahoone pdhjapoolse tiiva ees asuv haljasala.

5.8.2 Miljoovaartusliku hoonestusalad

Lisaks eelmises punktis kirjeldatud muinsuskaitseala miljéévaartustele on tldplaneeringus tehtud
ettepanek maaratleda alljargnevad piirkonnad miljédvaartuslike aladena.

1 Holmidepealne

Ala asub tervikuna Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevodndis

Mis teeb védrtuslikuks:
Linnaosa asend rohkelt ligendatud, maalilise rannajoonega poolsaarel, digupoolest kahel
paralleelsel saarterivi, millede vahele jadvad vaikesed lahesopid — viigid.
Ees- ja Tagalahe ning viikide liigirikas veelinnustik.
Haapsalule tlUpilised rannapuiesteed ja neilt avanevad maalilised vaated vanalinnale ja
lahele.
Omaparased kohanimed, mis parit siinse asustuse tekke aegsetelt asukatelt -

rannarootslastelt.

Linnaosa arengulugu:

Holmidepealne asub Haapsalu ajaloolisest linnasiidamest loodes, stigavalt lahte sirutuval
poolsaarel. Esimene asustus tekkis siia juba keskaja I16pus — Kastinina eeslinn ja
rannarootslastest asukatega kalurikilad neemiku loodetipus. Holmidepealse kujunemisele on
margatavat méju avaldanud Loode-Eesti geoloogiline eripdra — maapinna aeglane kerkimine.
Tanane poolsaar koosnes veel paarsada aastat tagasi Uksikutest, madalate vainadega eraldatud
saarekestest. Linnaosa tdnavavdrk kujunes valja 19 saj teisel poolel, parast Haapsalu uue
sadama valmimist Krimmi holmi tipus. Haapsalu uus sadam ehitati 19. sajandi keskpaiku, Krimmi
sOja aegu, sellest ka poolsaare nimi. Haapsalu neemiku tipud on olnud linnakodanikele
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aastakimneid suletud, holmide maastikule on ndukogude okupatsiooniaastad kdige rdigemat
moju avaldanud, siin asusid ja asuvad osaliselt tanini 6rnale rannamaastikule mittesobivad

t66stushooned ja militaarrajatised.

Hoonestus:

Piirkonna hoonestus on kirev, puudub Uhtne planeeringupdhiméte.
Alapiirkonnad:

1. Véikese viigi Umbrus: Vaikse kalda, Suur-Lossi ja Sadama tn vaheline ala
2. Vasikaholmi kvartal

3. Kastinina kvartalid

4. Holmi kalda, Kaluri, Uus-Sadama ja Sadama tédnava vahelised kvartalid
5. Tagalahe kaldapealne Vanast sadamast kuni taastusravi haiglani.

6. ToOstusmaastikud Krimmi, Blrgermeistri ja Suur-holmil.

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks alapiirkondades 1 - 4:
Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

Juurdeehituse kavandamisel Iahtuda oleva hoone vdi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvétteist. Juurdeehitus peaks olemasoleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma
kujundusega ja paiknema voimalikult varjatult.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, stinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil péhinevaid vérve.

Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada linnavalitsusega.

Uusehitused alapiirkondades 1 — 4.

Uldjuhul sailitada kvartali valjakujunenud tdnavajoon. Hoone fassaad kavandada traditsioonilisele
ehitusjoonele.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kérgus kui ka maht peaksid sarnanema olemasolevatele
naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse
miljédsse.

Uued abihooned kavandada krundi stigavusse, voimalusel ja kokkuleppel naabriga,
kokkuehitatuna krundi piiril.

Uusehitused alapiirkonnas 6:

Haapsalu Linnavalitsus 2005 73



Haapsalu linna dldplaneering

Holmidel asuvate endiste t6&stuspiirkondade Umberplaneerimisel tuleks eelistada merega seotud
funktsioone, osaliselt ka elamuehitust. Uue hoonestuse kdrgus ei tohiks lletada kolme korrust.
Kaaluda voiks holmide olulise maamargi — Uue-sadama aida taastamist.

Haljastus, puiesteed, piirdeaiad

Korrastada olevad rannapuiesteed.

Soovitav oleks olemasolevad tédstuspiirkonnad vahemalt osaliseltki avada linnaelanikele,
piirkonna planeerimisel arvestada Haapsalule traditsioonilise vottega, rajada piki mereranda
puiesteid.

Puiesteede traditsiooniliseks puuks on olnud héberemmelgas ja pooppuu.

Holmidepealsete elamukvartalite traditsiooniliseks piirdeaiaks on olnud u 1,4 m kdérgune tihe
puitplank, mis tagas meredarsete kruntide kaitstuse meretuulte eest ning réhutab kujunduslikult

ala selgelt perimetraalset hoonestust.

Holmide planeerimisel tuleb arvestada Uleujutusohuga. Maksimaalseks registreeritud merevee

tasemeks on Haapsalus 2 m dle Ladnemere nulltaseme. Véltida tuleks olukordi, kus kvartalit
Umbritsevad tadnavad on kdrgemad kui sees asuvad krundid. Kui tdnavate pind on siiski kdrgem
kvartali sisepinnast tuleks kruntidele tulvava merevee kiire tagasivoolu tagamiseks rajada
tanavatesse truubid. Uleujutusohtlikule madalale rannaalale kavandatavate hoonete esimese

korruse pdrand ei tohiks olla madalamal kui 2,2 m.

2 Ohtu kallas, 20. sajandi alul rajatud kaldapuiestee
Ala asub osaliselt Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevéondis

Mis teeb véértuslikuks:
Rannaala oskuslik ja maitsekas planeering
Hoonestuse, haljastuse ja vaikevormide harmoonia
Ernst Enno mélestussammas ja park
Kaunid vaated lahele ja Paralepa parkmetsale
Kaldaaarsete roostike liigirikas linnustik

Ajaloomélestisena on riikliku kaitse all E. Enno méalestussammas
Linnaosa arengulugu:

Ohtu kalda puiestee paikneb Haapsalu vanalinnast l44nes. Puiestee algab Kastininalt, kuhu
1825. aastal ehitati Haapsalu esimene mudaravila ning 16peb raudteejaama haljasalaga.
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Kastinina ja E. Enno pargi vaheline puiestee osa ja enamus tee veeres asuvatest puitelamutest
parineb19. saj I6pust, 20 saj algusest, E. Enno park ja puiestee osa sellest kuni raudteejaamani
rajati 1930datel. E. Enno méalestussamba valmistas skulptor R. Haavamagi ja see paigaldati
1939. a. E. Enno pargist I6unasse jadva Kalda tn ja Ohtu kalda vahelise ala hoonestus parineb
osaliselt 1960datest aastatest.

Nagu enamuse Haapsalu rannaala ilme on ka Ohtu kalda piirkonna ilme maakerke ja sellega
kaasunud madalate lahesoppide kinnikasvamise tulemusel oluliselt muutunud, nii on peaaegu
taielikult roostunud lahesopp raudteetammi ja Ohtu kalda vahel.

Hoonestus:

Vaadeldava ala hoonestus on suhteliselt ebalhtlane. Enamuse vanast hoonestusest
moodustavad u 100 aasta vanused Haapsalu teisteski osades levinud, vaikesed puitelamud. Siin
vOib kohata veel 1920date Haapsalu vaikeelamutele omaseid, maja otsaseinal asuvaid
puittreppe. Nimelt GUrisid majaomanikud maja esimese korruse suveks vélja ja elasid ise
pddningul. Ohtu kalda lahistel asuvad Haapsalu uhkemad puitelamud, kuurordi itseajast parit,
rohke saetehnikas puitpitsiga kaunistatud villad: Ohtu kallas 15 ja Lahe tn 7. Erinevalt Haapsalu
ajaloolisest kesklinnast paikneb Ohtu kalda hoonestus héredamalt.

Tagasihoidliku ilmega vaikeses puitmajas Ohtu kallas 23 elas skulptor Juhan Raudsepp
(Haapsalus asuvad tema dekoratiivskulptuurid Poiss kaladega, Kepimurdja), hoovimajas asus
tema ateljee.

Ohtu kalda hoonestuse tervikliku ilme rikuvad siia 1970dail ehitatud korruselamud.

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks:

Suurem osa Ohtu kalda piirkonnast asub Haapsalu muinsuskaitseala kaitsevéondis.

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

Juurdeehituse kavandamisel I&htuda oleva hoone véi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvétteist. Juurdeehitus peaks oleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja
paiknema voimalikult varjatult.

Majade remontimisel kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale, naturaalseid, linadlil phinevaid
varve, kivihoonete puhul lubikrohvi ja -varve. NB! Traditsiooniliselt on Haapsalu vanalinna majade
korstnapitsid ehitatud paekivist, suhteliselt tlisedatena, krohvituina ja lubjaga valgendatuina.
Majade Umberehitused, fassaadide muudatused (ka akende, uste vahetus) ja varvikavandid
kooskdlastada linnavalitsusega.

Uusehitused:
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Vaadeldaval alal puuduvad tiihjad, uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete pistitamine tuleb
seega kone alla vaid olemasolevate kohale. Olemasoleva hoone lammutamine vajab igakuilgset
kaalumist ja on aktsepteeritav vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on tema tehnilise
seisukorra tottu voimatu.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kérgus kui ka maht peaksid sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele vdi olemasolevatele naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue
hoone sulandumise olemasolevasse miljddsse.

Majandushoone on soovitav ehitada krundi siigavusse, kokkuehitatuna naaberkinnistu
korvalhoonega. Vajalik on naabrite sellekohane eelnev kokkulepe.

Haljastus, puiesteed, kaldakindlustus, piirdeaiad:

Puiestee, kaldakindlustused ja rannadarne meri vajavad pidevat hooldamist.
Kaldakindlustuste remondil tuleks kasutada traditsioonilist, péllukivi I6hikutest laotud
kaldarinnatist, ebasobiv on kasutada monteeritavaid voi kohapeal valatud betoonelemente.

3 Endla — Kreutzwaldi tn iimbruse puitasum

Ala asub osaliselt Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevéondis

Mis teeb védrtuslikuks:
Terviklik 20. sajandi alguse puitasum. Lisaks elamuile ilmestab asumit 1920dail ehitatud
puitkirik, poemaja
Hasti sailinud, alguparaste detailidega puitelamud
Enamus siinsetest elamutest on kuulunud jarjepidevalt eravaldusse. Téanu nende
vaiksusele jaid nad korvale natsionaliseerimise — Umberehitamise — tagastamise —

sundtidrnike — erastamise taudist.

Linnaosa arengulugu:

Linnaosa asub Haapsalu vanalinna sidamikust Idunas. Kuni 19. sajandi I6puni asusid siin
Uuemdisa mdisa pdllud. Pdllumaa jagas kaheks osaks Loemaelt alguse saanud ja surnuaia
juures loppenud Jeruusalemma tee, tdna asub sellel kohal Kalevi tdnav. Sajandivahetusel jagati
endine péllumaa u 1000 m? suurusteks obrokikruntideks ja hoonestati. Parimuse kohaselt olevat
ala 1abiv Vonnu tdnav oma nime saanud siia Umberasunud, Vonnu mdisa mailt parit

talupoegadelt.
Hoonestus:

Vaadeldaval alal asub Uks Haapsalu terviklikumaid puitasumeid. Siinsed majad on ehitatud
suhteliselt lUhikese aja valtel m66dunud sajandi algusaastail. Vérreldes samast perioodist périt
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pitsiliste puitvilladega Haapsalu lahe &arsetes kvartalites, on siinsed majad nii mahult kui
detailidelt tagasihoidlikud.

Asumi pdhjapoolses osas asub arhitektide Habermanni ja Johansoni poolt kavandatud
metodistikirik (1928).

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks:

Kreutzwaldi tAnavast pohja poole jaav ala asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoondis.

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
radstalahendus, korstnapitsid. Remondi ja imberehituste kaigus tuleks sailitada maja esialgne
iseloom.

Juurdeehituse kavandamisel I&htuda oleva hoone véi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvétteist. Juurdeehitus peaks oleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja
paiknema voimalikult varjatult.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, stinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil péhinevaid véarve, kivihoonete puhul
lubikrohvi ja -varve. NB! Traditsiooniliselt on Haapsalu vanalinna majade korstnapitsid ehitatud
paekivist, suhteliselt tisedatena, krohvituina ja lubjaga valgendatuina.

Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada linnavalitsusega.

Uusehitused:

Vaadeldaval alal puuduvad tUhjad, uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete pustitamine tuleb
seega kone alla vaid olemasolevate kohale. Olemasoleva hoone lammutamine vajab igakulgset
kaalumist ja on véimalik vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on tema tehnilise
seisukorra tottu voimatu.

Séilitada kvartali Uks iseloomulikumaid Ghisjooni — hoonete paiknemine ténava servas, thel
joonel.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kérgus kui ka maht peaksid sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele voi olevatele naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone
sulandumise olemasolevasse miljddsse. Klaasitud verandad on olnud siinsetele hoonetele
omased.

Majandushoone sobib ehitada krundi siigavusse, soovitavalt kokkuehitatuna naaberkinnistu
korvalhoonega. Vajalik on naabrite sellekohane eelnev kokkulepe.

Piirdeaiad, haljastus:
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Vaadeldava ala selgelt perimetraalset hoonestusviisi rohutavad tdnavadarsed tihedad plankaiad,
Kreutzwaldi tAnavast I6una pool ka lippaiad ja hekid. Kruntide selgepiiriline eraldatus
tdnavaruumist peaks sailima ka tulevikus.

Piirkonna haljastus on suhteliselt tagasihoidlik ja koosneb pdhiliselt viljapuuaedadest ning
sirelipuhmaist kruntide tAnavadarsetes osades. Suurem pdlispuude grupp asub metodistikiriku
l&histel.

4 Uue - Koidula tn imbruse puitasum

Ala asub osaliselt Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevéondis

Mis teeb véértuslikuks:
Terviklik 19. sajandi I16pu, 20. sajandi alguse puitasum. Hasti séilinud, algupéaraste
detailidega puitelamud
Enamus siinsetest elamutest on kuulunud jarjepidevalt eravaldusse. Ténu nende
vaiksusele jaid nad korvale natsionaliseerimise — imberehitamise — tagastamise —

sundiidrnike — erastamise taudist.

Linnaosa arengulugu:

Linnaosa asub Haapsalu vanalinna stidamikust Idunas. Kuni 19. sajandi alguseni asusid siin
Uuemdisa mdisa pbllud. 19. sajandi alul omandasid De la Gardied maatiki piiskopilinnuse ja
praeguse Koidula tn vahel. Rajati park ja selle keskossa valmis 1830. aastal suurem elumaja (nn
De la Gardie loss) koos abihoonetega. De la Gardiede krundi Idunapiirile tekkinud tee kandis
algul Krahvi tdnava nime, hiljiem nimetati see Koidula tdnavaks. Koidula ja Uue tédnava vaheline
ala jagati vaikesteks kruntideks ja hoonestati sajandivahetuse aegu. Uute kvartalite teket vanast
linnsidamest Idunasse, endistele pdllumaadele seostatakse Haapsalu kuurordi kiire arenguga ja
Keila — Haapsalu raudtee valmimisega.

Hoonestus:

Vaadeldaval alal asub Uks Haapsalu terviklikumaid puitasumeid. Vérreldes Vonnu — Endla
tdnava kruntide ja hoonestusega on siinne marksa tagasihoidlikum, tavaliseks krundi suuruseks
vaid 500m?. Krundid on kitsa, kvartali siigavusse suunatud ristkiiliku kujulised. Vaike, lihtsa
plaanilahendusega elamu on paigutatud tdnavajoonele. Elamutel on lihtsad viilkatused
rastanurgaga u 40°, harjajoon on paralleelne tanavale, tavaliseks katusekattematerjaliks on siin
olnud valtsitud plekk. Kuna tadnavaééarse krundiosa pikkus on vaid mdniteist meetrit, paiknevad
elamud vaga tiheli ja moodustavad enam-vahem katkematu tdnavaseina. Koidula tdnava
Ibunakilje ja Uue tanava pohjakilje eelkirjeldatud tihedast hoonestusest horedam on Uue tanava

Idunakilje oma. Ka on siinsed majad mahult suuremad.
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Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks:

Vaadeldav ala asub osaliselt Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevdéndis.

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
radstalahendus, korstnapitsid. Remondi ja Gmberehitustddde kaigus sailitada algse hoone
iseloom.

Juurdeehituse kavandamisel I&htuda oleva hoone véi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvétteist. Juurdeehitus peaks oleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja
paiknema voimalikult varjatult. Juurdeehituste rajamise teeb siin peaaegu voimatuks kruntide kuju
ja suurus, mis ei véimalda taita kehtivaid tuleohutuse néudeid.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, stinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil péhinevaid varve. NB! Traditsiooniliselt on
Haapsalu vanalinna majade korstnapitsid ehitatud paekivist, suhteliselt tisedatena, krohvituina ja
lubjaga valgendatuina.

Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada linnavalitsusega.

Uusehitused:

Vaadeldaval alal puuduvad tiihjad, uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete pistitamine tuleb
seega kone alla vaid olemasolevate kohale. Olemasoleva hoone lammutamine vajab igakuilgset
kaalumist ja on aktsepteeritav vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on tema tehnilise
seisukorra tottu voimatu.

Sailitada kvartali ks iseloomulikumaid Uhisjooni — hoonete paiknemine tanava servas, Uhel
joonel.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kérgus kui ka maht peaksid sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele voi olevatele naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone
sulandumise olemasolevasse miljédsse.

Majandushoone sobib ehitada krundi siigavusse, soovitavalt kokkuehitatuna naaberkinnistu
korvalhoonega. Vajalik on naabrite sellekohane eelnev kokkulepe.

Piirdeaiad, haljastus:

Vaadeldava ala selgelt perimetraalset hoonestusviisi rohutavad tdnavadarsed tihedad plankaiad,
Uue ténava Idunapoolsel, hdredama hoonestusega alal domineerivad lippaiad.

Piirkonna haljastus on suhteliselt tagasihoidlik ja koosneb péhiliselt viljapuuaedadest ning
sirelipuhmaist kruntide tanavadarsetes osades.

5 Paralepa parkmets
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Mis teeb véadartuslikuks:
Pdéline mannimets
Korralik jalgteede vork
Liivane supelrand

Linnaosa arengulugu:

Paralepa parkmets asub Haapsalu kesklinnast 1danes. Ala piirneb Ungru tee, Ungru oja Haapsalu
Eeslahe ja Jaama ojaga. Paralepa parkmets moodustab Uhe osa maakonnaplaneeringus
maératletud Pullapaa — Paralepa vaartuslikust maastikust.

Hoonestus:
Kaks véaikeelamute gruppi ja endine puhkekodu hoone Ungru tee veeres.

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks:
Hoonestatud ala ei tohi suureneda. Olemasolevate majade remontimisel ja imberehitamisel

séilitada nende esialgne iseloom.

Uusehitused:
Parkmetsa alale ei ole uusehituste pustitamine lubatud.

6 Opetaja — Staadioni tinavate elamurajoon

Mis teeb védrtuslikuks:
Heas korras, aedlinliku ilmega pereelamute piirkond
Iseloomulik 1950date teise poole individuaalelamute kvartal
Krundi sigavuses, Uhisel ehitusjoonel paiknevad elamud, heas korras suhteliselt suured
eesaiad

Linnaosa arengulugu:

Elamurajoon asub Haapsalu kesklinnast Idunas. See piirkond oli 1950date alguseni
hoonestamata, ajalooliselt on siin asunud kirikule kuulunud péllu- ja karjamaad. Ala l&biv Opetaja
tdnav on saanud oma nime opetajale (kirikudpetajale) kuulunud maade jargi. Raudtee kulust
lahtuv kaarjate tAnavatega linnaosa kavandati siia 1950date aastate Haapsalu generaalplaaniga.

Hoonestus:

Haapsalu Linnavalitsus 2005 80



Haapsalu linna dldplaneering

Ala hoonestus on ajastule omaselt tagasihoidlik, pUstitatud paari tollase tllpprojekti jargi. U 45°
radstanurgaga hooned asuvad harjajoonega paralleelselt tdnavale. Ehitusjoon asub tanavast
kimnekonna meetri kaugusel krundi sligavuses. Esialgselt kuuluski see maja ja tdnava vahel
olev paarisaja m? suurune eesaed tanava koosseisu, sellise véttega sai suurendada tollaste
normidega individuaalelamule ettenahtud 600 m? suurust krunti. Tdnaseks on need eesaiad
enamuses lildetud péhikrundiga. Rohke haljastus ja hasti hooldatud eesaiad annavadki sellele
alale iseloomuliku ilme, mis erineb Haapsalu vanema osa valdavalt kinnise tdnavajoonega
kvartaleist.

Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks:

Pidada kinni algsest ehitusjoonest ja séilitada eesaiad.

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide algupérased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

Juurdeehituse kavandamisel lahtuda oleva hoone kujundusvétteist. Juurdeehitus peaks oleva
hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega.

Soovitav on kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, ebasoovitav on muuta olemasolevaid
puitelamuid uute viimistlusmaterjalidega kivimaja ilmelisteks.

Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada linnavalitsusega.

Uusehitused:

Vaadeldaval alal puuduvad tiihjad, uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete pistitamine tuleb
seega kone alla vaid olemasolevate kohale.

Pidada kinni kvartali Gihest iseloomulikumast Uhisjoonest — ehitusjoone paiknemisest krundi
stigavuses.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kérgus kui ka maht peaksid sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele voi olevatele naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone
sulandumise olemasolevasse miljédsse.

Majandushoone sobib ehitada krundi siigavusse, soovitavalt kokkuehitatuna naaberkinnistu
kdrvalhoonega. Vajalik on naabrite sellekohane eelnev kokkulepe ja tuleohutusnduete taitmine.

Piirdeaiad, haljastus:

Levinuimaks piirdeaia tldbiks on vorkaed koos hekiga.
Piirkonna tanavavaates domineerivad hésti korrastatud eesaiad.
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5.9 Maa- ja veealadel kehtivad piirangud

Riikliku kaitse all oleva kultuurimalestise ja muinsuskaitsealaga seotud piirangud
Alus: Muinsuskaitseseadus (RT 1 2002, 27, 153; 47, 297; 53, 336; 63,

387; 2004, 25, 171)

Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala péhimééarus (RT |, 28.07.2005, 42, 340)

Haapsalu vanalinn veti muinsuskaitsealana kaitse alla 1973. aastal. Kaitseala piire, nime ja
tingumusi on kahel korral muudetud ja uuesti kehtestatud. Viimati korrigeeriti muinsuskaitseala
tingimusi 2005. aastal. Muinsuskaitseseaduse §15 tuginev Haapsalu vanalinna muinsuskaitse
pdhimaarus kehtestati Vabariigi Valitsuse 14. juuli 2005. a maarusega nr 181 (RTI, 28.07.2005,
42, 340)

Muinsuskaitseala hélmab ala, mis piirneb Haapsalu Tagalahe rannajoonega, Vee 19 krundi
idapiiri mottelise pikendusega pdhja suunas rannajooneni, Vee 19 krundi ida- ja Idunapiiriga, Vee
tdnavaga Vee 19 krundi edelanurgast kuni Vaba tédnavani, Vaba tdnavaga, Mihkli tdnavaga, Lahe
tdnavaga kuni ristumiseni Véaike-Lossi tdnavaga, Vaike-Lossi tAnavaga kuni ristumiseni Suur-
Lossi tdnavaga, Suur-Lossi tdnavaga kuni ristumiseni Neidude tadnavaga, Neidude tanavaga,
Suur-Mere tdnavaga Neidude tdnavast pdhja suunas ja selle méttelise pikendusega Haapsalu
Tagalahe rannajooneni.

Muinsuskaitseala kaitsevodnd koosneb muinsuskaitsealaga kulgnevatest aladest, mis valjastpoolt
piirnevad Eeslahe ja Tagalahe (Haapsalu lahe) rannajoonega (hélmates kogu holmide ala), Aia
tdnava mottelise pikendusega Haapsalu Tagalahe rannajooneni, Aia tdnavaga, Metsa tanavaga
Aia téanavast Uue tanavani, Uue tdnavaga, Posti tdnavaga Uuest tanavast kuni F. R. Kreutzwaldi
tdnavani, F. R. Kreutzwaldi tdnavaga, Kalda tanavaga F. R. Kreutzwaldi tdnava ja Kalda 28
krundi pdhjapiiri vahel, Kalda 28 krundi pohjapiiri ja selle méttelise pikendusega Haapsalu
Eeslahe rannajooneni vastavalt muinsuskaitseala plaanile. (vt joon nr )

Haapsalu raudteejaama hooneteansambli kaitseks on moodustatud Ghine kaitsevédnd
Kultuuriministri 07. juuli 2004. a kaskkirjaga nr. 131 (RTL 2004, 97, 1555)

Kaitse all olevate kinnismélestiste ja muinsuskaitsealade loend on esitatud Uldplaneeringu lisas
nr ja kantud teemakaardile nr ning Uldplaneeringu pdhijoonisele.

Kinnisméalestise kaitseks kehtestatakse kaitsevodnd. Kaitsevodndiks on 50 m laiune maa-ala
malestise valiskontuurist voi piirist arvates, kui malestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette
nahtud teisiti. Muinsuskaitsealal paiknevatele kinnismalestistele kaitsevoondit ei kehtestata.
Muinsuskaitseameti ning linnavalitsuse loata on kinnisméalestisel ja muinsuskaitsealal keelatud
jargmised tegevused:
. konserveerimine, restaureerimine ja remont;

ehitamine, sealhulgas ehitise laiendamine juurde-, peale- vai allaehitamise teel, ning

lammutamine;

katusealuse valjaehitamine ning kangialuse ja duede kinni- ja taisehitamine;

ajalooliselt véljakujunenud tanavatevorgu, ehitusjoone ja kruntide (kinnistute) piiride

muutmine ning kruntimine;

krundi v6i kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

katusemaastiku, ehitiste fassaadide, sealhulgas uste, akende, treppide, varavate jms

muutmine;

ehitisele seda kahjustavate voi selle ilmet muutvate objektide, nagu reklaami ja info

paigaldamine ning katusele tehnilise seadme paigaldamine, samuti muul viisil malestise

vOi muinsuskaitsealal paikneva ehitise ilme muutmine ja ehitusdetailide

Umberpaigutamine;

siseruumis avatud detailide, ehituselementide ja -konstruktsioonide algsest asukohast

eemaldamine, katmine vdi nende muul viisil rikkumine;

alguparasest erinevate ja alguparaseid matkivate ehitusmaterjalide kasutamine;
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teede, trasside ja vorkude rajamine ning remontimine;
haljastus-, raie- ja kaevet66d, maaharimine ja due imberkujundamine;

teisaldatavate ariotstarbeliste objektide (kiosk, mitgipaviljon, valikohvik vms), valgustuse,

tehnovorkude ja -rajatiste ning reklaami paigaldamine.

Muinsuskaitseala kaitsevoondis kehtivad kitsendused:

Muinsuskaitseala kaitsevdodndi hoonestamisel tuleb valtida jarske kontraste hoonestuse

mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri &ares ning tagada vanalinna silueti

vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas, vanalinnasuunalistelt tanavatelt ja merelt.

Muinsuskaitseameti loata on muinsuskaitseala kaitsevédndis keelatud:
pulstitada valismddtmete to6ttu muinsuskaitseala oluliste vertikaalsete dominantide
vaadeldavust hairivaid voi olulisi kaugvaateid muinsuskaitsealale varjavaid ehitisi;

plstitada muinsuskaitseala valispiirile valismddtmetelt voi ehitusmahult muinsuskaitseala

vOi tema valispiiriga vahetult kilgneva hoonestuse suhtes mastaapidelt mittesobivaid
ehitisi;

paigaldada olulistele vaatesuundadele vanalinnale avanevaid vaateid katvaid voi oluliselt

varjavaid reklaame, tehnilisi rajatisi voi muid konstruktsioone.

Avalik-6igusliku juriidilise isiku omandis oleval kinnisasjal asuva kinnismalestise juurde on igalhel

vaba juurdepéaas.

Eradiguslik isik, kelle kinnisasjal malestis asub voi kelle kinnisasja tavakohane juurdepaasutee
malestiseni viib, peab tagama igalihe vaba labipadsu malestiseni paikesetdusust loojanguni.
Malestiseks olevasse ehitisse voi selle due paaseb omaniku voi valdaja lubatud ajal ja korras.

Haapsalu Uldplaneeringus on tehtud ettepanek vétta riikliku kaitse alla Vaba tn 3 (klassitsistlik

suvemoisa hoone 1830. a, nn De la Gardie loss) ja Suur-Lossi 17 (19. saj I6pust parinev, rohke

puitpitsiga dekoreeritud puitelamu). Mélemad objektid asuvad Haapsalu muinsuskaitseala

kaitsevoondis.

Riiklikult kaitstavate loodusobjektide piirangud
Alus: Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258)

Haapsalu linnas on looduskaitse all:

Paralepa ja Pullapda mets (Haapsalu linn ja Ridala vald)
Asukoht - Haapsalu mk. kv.66-70

Kaitsealatllp - puistu

Kaitsmise kord - piiranguvéénd

Kaitse alla vétmise kpv - 21.11.1984

Valitseja - Ladnemaa KKT

Pindala - 211 ha

Paralepa ridndrahn (Peetrikivi) (Haapsalu linn)

Kirjeldus - Rabakivigraniit (Laanemaa KKT, 2002) M66tmed: 7,6 x 6,7 x 2,0 m, tm 15,5 m. (H.
Viiding, 1986) P=6.2m, L=4.5m, H=1.9m, U= 16.7 m.

Asukoht - Haapsalu mk.kv.67 Ungru tee aares.

Haapsalu lossipark (Haapsalu linn)

Kaitsealuse Haapsalu lossipargi piir kulgeb mééda katastrilksuse Linnus, kat tunnus
18301:005:0017 piiri.

Iseloomustus - Pargis kasvab Eesti korgeim la&dnepéarn. H= 34,5 m. (H. Sander 1998; Eesti
pdlispuud).

Kaitsealatllp - kaitsealune park
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Kaitsmise kord - piiranguvéénd

Kaitse all alates 5.06.1959

Valitseja - Ladnemaa KKT

Pindala - 4,3 ha

Maastikulised vaartused - park

Natura 2000 ala

Lossipark — kuulub Vainamere loodusala alla, kood — EE0040002

Looduskaitsealuse Uksikobjekti kaitse alla votmisega moodustub selle tmber kuni 50 m
kauguseni piiranguvddnd, kui kaitse-eeskirjaga ei ole sétitud teisiti.

Pargi kaitse eesmark on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt,
6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti
hinnaliste kujunduselementide séilitamine koos edasise kasutamise ja arendamise suunamisega.
Pargi maa-ala on piiranguvdénd.

Pargi valitseja nbusolekuta on pargis keelatud:

. katastrilksuse kdlvikute piiride ja pindala muutmine;
maakorralduskava kinnitamine;
metsamajandamiskava valjastamine;
detail- ja Uldplaneeringu kehtestamine;
projekteerimistingimuste andmine;
uute maaparandusststeemide rajamine;
puhtpuistute kujundamine;
veekogude veetaseme muutmine;
teede, 6huliinide ja muude kommunikatsioonide rajamine;
uute ehitiste pustitamine;
vaetiste ja mirkkemikaalide kasutamine.

Pargis on keelatud maavarade ja maa-ainese kaevandamine ja jadtmete ladustamine.

Hoiualade vorgustikust tulenevad piirangud

Alus: Sddstva arengu seadus (RT | 1995, 31, 384; 1997, 48, 772;

1999, 29, 398; 2000, 54, 348); Looduskaitseseadus (RT |1 2004, 38, 258); Vabariigi Valitsuse
04.03.1997. a maarus nr 48, Rahvusvahelise tdhtsusega mérgalade, eriti veelindude elupaikade
konventsiooni taitmise riiklik programm (RT | 1997, 18, 303). Euroopa Liidu Natura 2000 vorgustik
koosneb Eestis: )

- linnualadest, millest Eesti riik on Euroopa Komisjoni teavitanud EU N6ukogu direktiivi
79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitsest (EUT L 103, 25.04.1979, |k 1-18) kohaselt;
aladest, millel on EU Néukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
taimestiku ja loomastiku kaitsest kohaselt Euroopa Komisjoni seisukohast Uleeuroopaline
tahtsus.

Natura 2000 ala kaitse eesméark maéaratakse kindlaks, lahtudes ala tahtsusest EU Noukogu
direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitsest | lisas nimetatud linnuliikide voi selles
nimetamata randlinnuliikide v6i EU Néukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitsest | lisas nimetatud looduslike vdi poollooduslike
elupaigattlpide vai Il lisas nimetatud liikide soodsa seisundi séilitamise voi taastamise jaoks,
samuti I&htudes Natura 2000 vorgustiku terviklikkuse saavutamise vajadusest ning silmas
pidades ala degradeerumis- ja havimisohtu.

Natura 2000 nime kandev Ule-euroopaline loodus- ja linnuhoiualade vérgustik on loomisel selleks,
et kaitsta Euroopa vaartuslikke ja ohustatud looma-, linnu- ja taimeliike ning nende elupaiku ja
kasvukohti.

Haapsalu linnas on Natura 2000 ala Lossipark, kuna seal elavad nahkhiired — tiigilendlased.
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Hoiualal tuleb valtida elupaikade saastumist ja nahkhiirte hairimist, kuivérd see on oluline liigi
séilimisele. Koik Ulejaédnud tegevused on lubatud.

Veekaitsevoondid ja veekogu aarsed ehituskeelualad

Alus: Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258);
Veeseadus (RT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241, 240, 1998, 2, 47; 61, 987; 1999, 10, 155;
54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42, 234, 50, 283; 94, 577; 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387;
2003, 13, 64, 26, 156; 51, 352; 2004, 28, 190; 38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280)

Kallas on merd, jarve, j6ge, veehoidlat, oja, allikat voi maaparandussisteemi eesvoolu aéristav ja
erinbuete kohaselt kasutatav maismaavé6nd, mida kaitstakse kdesoleva seadusega. Laanemere,
Peipsi jarve, Lammijarve, Pihkva jarve ja Vortsjarve kaldaid nimetatakse rannaks.
Ranna ja kalda kasutamise kitsendused on Looduskaitseseadusest tulenevalt:

ranna voi kalda piiranguvéénd

ranna voi kalda ehituskeeluvéénd
... Veeseadusest tulenevalt:

ranna voi kalda veekaitsevddnd

avalik kallasrada

Kallasraja, veekaitsevddndi, ranna voi kalda piiranguvédndi ja ehituskeeluala Iahtejooneks on
katastriplaanile kantud ranna- voi kaldajoon. Haapsalus on sellisteks veekogudeks Haapsalu laht,
Randsalu oja ja Ungru oja.

Looduskaitseseaduse kohane ehituskeelu vé6ndi laius Haapsalu linnas mererannal on 50 meetrit
ja piiranguvddndi laius 200m rannajoonest. Kallasraja laius on: laevatatavatel veekogudel 10
meetrit ja teistel veekogudel 4 meetrit.

Ranna piiranguvdéndis asuval metsamaal kehtib ehituskeeld kogu piiranguvédndi ulatuses.

Lisaks mererannale on piiranguvééndid ja ehituskeelualad ka kolmel Haapsalut I&bival ojal:
Jaama oja ( Asukiila pkr) — valgala 37,2 km?
Randsalu oja (Kaevaniidu pkr ) — valgala 12,3 km?
Ungru oja — valgala 6,2 km? )
Vooluvete piiranguvddndi ulatus soltub nende valgalade suurusest. Ule 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga jéel, ojal, maaparandusststeemi peakraavil (pkr) on piiranguvééndi laius100 meetrit;
alla 25 ruutkilomeetrise valgalaga j6el, ojal, peakraavil 50 m. Ehituskeeluvddndi laius on vastavalt
50 ja 25 m.

Ranna vdi kalda ehituskeeluvdédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Ehituskeeld ei laiene:
ranna kindlustusrajatisele
supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele
maaparandussisteemile, valja arvatud poldrile
olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vaiksem
kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist
piirdeaedadele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga vdi kehtestatud tldplaneeringuga
kavandatud:

pinnavee veehaarde ehitisele

sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele

ranna kindlustusrajatisele

hidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele

kalakasvatusehitisele

riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse ehitisele
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tiheasustusala ehituskeeluvééndis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pUstitamisele

tehnovdrgule ja —rajatisele

sillale

avalikult kasutatavale teele ja tdnavale.

Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse
eesmarkidega.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevdénd.
Veekaitsevdodndi laiuseks mererannas on 20 m.

Uleujutuste piir Haapsalu linnas

Haapsalus esineb lldise Ladnemere korge veetaseme ja ladnetormide korral tleujutusi,
maksimaalselt on veetase ulatunud kahe meetrini Ule Kroonlinna nulltaseme. Mainitule 1dhedase
tasemeni kiiindis merevesi 20. sajandil neljal korral. 9. jaanuari 2005. a Uleujutuste piir on kantud
Uldplaneeringu joonistele.

Uleujutavatel rannaaladel ei tohiks uute elamute esimese korruse pérand olla madalamal, kui 2,2
m merepinnast, valtimaks véimalike Uleujutustega kaasnevaid kahjusid.

Ettepanek ranna ehituskeeluala vahendamiseks:

Haapsalus kui meredéarses linnas on traditsiooniliselt hoonestusala ulatunud veepiirini. Kuna
siinne maapind kerkib umbes 2mm aastas on hoonestusala sajandite jooksul laienenud.
Haapsalu vanalinna tdnavad moodustavad puu kasvuringidele sarnaseid kaari, roobitiselt
rannajoonega. Vanalinna osas on rannadarsete hoonete kaugus merest 20 - 30 m. Lahtudes
Haapsalu vanalinna tavaparasest hoonestusmustrist on Uldplaneeringus tehtud ettepanek
vahendada ranna ja Jaama oja kalda ehituskeeluala 20 meetrini. Paralepa supelranna piirkonnas
lugeda ranna ehituskeeluvddndi lahtejooneks tegelik rannajoon, jattes valja ménikimmend aastat
tagasi kaevatud ja osaliselt roostunud kanalid. Tapsem ehituskeeluala muudatuse ulatus on
kantud lisatud joonisele.

Nouded supelrannale
Alus: Vabariigi Valitsuse 25.07.2000. a, mdarus nr 247, Tervisekaitsenbuded supel-rannale ja
suplusveele (RT | 2000, 64, 407).

Veekogu vai selle osa, mille &ares on asutatud supelrand vbi kavandatakse seda asutada, peab
kuuluma vahemalt heasse pinnaveekogu kvaliteediklassi. Supelranna asutamine, kasutamine ja
korrashoid ei tohi otseselt ega kaudselt pdhjustada suplusveena kasutatava pinnaveekogu
kvaliteediklassi halvenemist. Heitvee suubla ei tohi olla supelranna territooriumile ja selle
valispiirile lahemal kui 200 m. Veekogu osa, mille &ares on supelrand, peab olema liivase voi
kruusase pohjaga, lauge, ilma jarsakute, aukude ja teravate kivideta ning vaba mudast ja ujumist
segavast taimestikust. Veekogu osas ei tohi olla allikaid, vee sligavus supelranna tldkasutatavas
osas ei tohi Uletada 1,8 m ning lastele ettendhtud osas 0,7 m. Suplemiseks ja ujumiseks
kasutatav veekogu osa peab olema eraldatud hoiatusmarkidega.

Supelranna koormuse kavandamisel arvestatakse vihemalt 4 m® maismaa pindala (ihe kasutaja
kohta (lastele vahemalt 3 m?).

Purjelaudu, purje-, sude- ja mootorpaate, kaatreid ning skuutreid, valja arvatud
vetelpaésteteenistuse veesodidukid, tohib kasutada mitte lahemal kui 150 m suplemiseks ja
ujumiseks eraldatud veekogu osast ja see piir peab olema téhistatud hoiatusmarkidega.
Toitlustus-, kaubandus-, teenindusehitised, samuti kdimlad peavad asuma vahemalt 100 m
kaugusel veepiirist. Autode parkimisplats peab asuma vahemalt 50 m kaugusel supelranna
puhkealast, kuid mitte I1&hemal kui 100 m veepiirist. Supelranna puhkeala ja parkimisplatsi vahel
peab olema kdrghaljastus.

Supelrannas peavad olema jargmised hooned, rajatised ja seadmed:
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hoone vG6i ruumid vetelpaaste valvepersonalile;
riietuskabiinid minimaalse tihedusega (iks kabiin supelranna 2500 m? kohta;
joogiveekraanid, millest saadava vee kvaliteet vastab kehtivatele nduetele;
duss — merevee ja vetikarikka jarvevee piirkondades;
eraldi kdimlad meestele ja naistele, vahemalt (ks kdimlakoht supelranna 200 kasutaja
kohta;
prugiurnid ja -konteinerid, kusjuures prugiurnid paigutatakse veepiirist 5-10 m kaugusele
minimaalse tihedusega (iks priigiurn 1600 m? supelranna maismaapindala kohta.
Konteinerid paigutatakse veepiirist vdhemalt 100 m kaugusele ning neid peab olema
vahemalt iiks 4000 m? supelranna maismaapindala kohta.
Hooned ja rajatised peavad olema projekteeritud ning ehitatud likumispuuetega inimeste vajadusi
arvestades.

Téanavamaa piirangud

Alus: Teeseadus (RT 11999, 26, 377),
Linnatdnavad (EPN 17, ET-1 0315-0216; 0315-0217; 0315-0218; 0315-0219);
Teede- ja sideministri 28.09.1999. a, mddrus nr 59 Tee ja tee kaitsevddndi kasutamise ja
kaitsmise néuded (RTL 1999, 155)

Tanav on linnas, alevis voi alevikus paiknev tee, mis on ehitatud v6i kohandatud sdidukite voi
jalakaijate liiklemiseks. Jalgtee ja jalgrattatee on tee, mis on ehitatud vdi kohandatud kas ainult
jalakéijate, nii jalakaijate kui ka jalgratturite véi ainult jalgratturite liiklemiseks.

Talitee on dle kilmunud maa véi veekogu rajatav tee, mis on ette ndhtud mandri ja saarte voi
mandri eri kohtade vahel liiklemiseks. Talitee kasutamise aeg on piiratud. Talitee rajamiseks
vajaliku maa v6i veekogu omanikul on éigus nduda tee rajajalt maa voi veekogu kasutamise eest
tasu. Talitee asukoht, tee kasutamise tahtaeg ja kasutamise tingimused ning tee rajamiseks
vajaliku maa voi veekogu kasutamise eest voetava tasu suurus ndhakse ette maa voi veekogu
omaniku ja talitee rajamisest huvitatud isiku vahel s6Imitud lepingus.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liklusohutuse tagamiseks ning teelt [ahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike moéjude vahendamiseks rajatakse tee &arde kaitsevoond.
Tanava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit; vodndi laius ndhakse ette
detailplaneeringus.

Teel ja tee kaitsevddndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:
. mabha vébtta, imber tdsta, juurde panna voi kinni katta liiklusméarke ja muid
liikluskorraldusvahendeid voi eemaldada nendelt katteid;
teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuvaliseid t6id, paigutada
sinna té6vahendeid, materjale jms tegevusega kaitsevédndis ei tohi halvendada
liiklustingimusi teel;
ehitada n&htavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku;
ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- voi mahasdiduteed, alalist voi ajutist
mutgipunkti voi muud teeninduskohta;
takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega;
paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivdistlust voi muud rahvairitust;
kaevandada maavara ja maa-ainest;
teha metsa uuendamiseks lageraiet;
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandus- véi muud teehoiuvalist t66d.
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Tabel nr 7 Tdnavamaa piirid

Vo6ndi laius sdidutee vélisservast punase jooneni (m)
Ténava (tee) liik
hea rahuldav erandlik

Pohiténav 10 6 3
Jaotusténav 8 6 3
Kdrvaltdnav 4 3 2
Veotdnav 8 6 3
Jalgtee 3 1 0

Raudtee kaitsevooénd
Alus: Raudteeseadus (RT | 2003, 79, 530; 2004, 18, 131)

Raudtee kaitsev6dnd on raudtee sihtotstarbelise toimimise ja haireteta raudteeliikluse tagamiseks
ning raudteelt I1ahtuvate kahjulike mojude vahendamiseks ettenahtud maa-ala, mille laius r66pme
teljest (mitmeteelistel raudteedel ja jaamades aarmise r66pme teljest) linnades ja asulates on 30
meetrit.

Haapsalu Uldplaneeringus on reserveeritud maa raudtee rajamiseks piki vana raudteetammi.

Sadamad
Alus: Sadamaseadus RT | 1997, 77, 1315; 1999, 88, 805; 2001, 88, 531; 2002, 1, 1; 42, 267; 58,
363; 61, 375; 63, 387; 2003, 88, 591; 88, 594, 2004, 24, 164, 28, 188; 2005, 15, 87; 31, 229)

Sadam on laevanduslikuks ja kaubanduslikuks tegevuseks, laevaremondiks voi harrastuslikuks
laevasodiduks voi muuks merendusalaseks tegevuseks kohandatud hoonete ja rajatiste kompleks,
mis asub piiritletud alal.

Sadamaala on sadama funktsionaalseks tegevuseks kasutatav maa ja akvatoorium koos sinna
juurde kuuluvate kaide, lainemurdjate, kaldatammide, sadama piiridesse jaavate sisse- ja
valjasbiduteedega, mida kasutatakse laevade ja kauba t6étlemiseks, reisijate teenindamiseks
ning muuks laevaliiklusega seotud tegevuseks.

Sadama akvatoorium on piiritletud, plsivalt veega kaetud ala, mida kasutatakse laevaliikluseks
vOi muuks sadama funktsionaalseks tegevuseks.

Sadama valdaja on kohustatud tagama:

hudrotehniliste ehitiste korrashoiu sadamaalal;

navigatsioonimarkide paigaldamise ja korrashoiu sadamaalal ning valjaspool seda nende markide
osas, mis teenindavad ainult vastavat sadamat;

deklareeritud stigavused sadama akvatooriumil ja sissesdiduteel vastavalt siigavuste
modbtkavalisele kaardile;

kontrolli ohtlike kaupade sadamasse sisseveo, ladustamise, hoiustamise ja Umberlaadimise Ule;
sadamaalal puhtuse ja korra ning tuleohutus- ja keskkonnanduete taitmise.

Sadama valdaja korraldab sadama sissesoidutee ja akvatooriumi rekonstrueerimist, jalgib
deklareeritud andmete digsust ning vastutab deklareeritud andmete digsuse eest.

Sadama valdaja korraldab laevadelt pilsivee, fekaalvee, priigi ja muude saasteainete
vastuvotmise. Vastava korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister kooskdlastatult
keskkonnaministriga.

Sadama valdaja korraldab reostuse korvaldamise operatsioone sadamaalal, informeerides

olukorrast Keskkonnaministeeriumi ning kooskdlastades oma tegevuse asukohajérgse tuletorje-
ja paasteasutusega.
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Liinikoridorid kinnisasjal

Alus: Asjadigusseadus (RT | 1993, 39, 590; 1999, 44, 509; 2001, 34, 185; 52, 303; 93, 565;
2002, 47, 297, 53, 336; 99, 579; 2003, 13, 64; 17, 95; 78, 523; 2004, 20, 141);
Ehitusseadus (RT 12002, 47, 297, 99, 579; 2003, 25, 153; 2004, 18, 131)

Kinnisasja omanik peab lubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ning dhuruumis
tehnovodrke ja -rajatisi (kutte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, telekommunikatsiooni-
vOi elektrivorku, nérkvoolu-, kittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
kui nende ehitamine teises kohas pohjustab Uleméaaraseid kulutusi. Samuti peab kinnisasja
omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnovérgu vdi -rajatise
teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid voib teha kinnisasja omanikuga eelnevalt kokku
leppimata.

Eeltsiteeritud satet ei kohaldata, kui tehnovdrk voi -rajatis ei vdimalda kinnisasja otstarbekohast
kasutamist.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork vai -rajatis (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldis voi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja
oluline osa.

Telekommunikatsiooni liinirajatise kaitsevoond
Alus: Telekommunikatsiooniseadus (RT |1 2000, 18, 116; 78, 495; 2001, 23, 125; 53, 310, 2002,
47, 297; 61, 375; 63, 387; 99, 580, 2003, 23, 136; 88, 594, 2004, 30, 207, 208);
Teede- ja sideministri 21.12.2000. a m&drus nr 122, Liinirajatise mérgistamise néuded ja
kaitsevééndis tegutsemise eeskiri (RTL 2001, 1, 9);
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 02.12.2002. a, maéarus nr 18,
Navigatsioonimérgistuse kavandamise, rajamise, rekonstrueerimise, paigaldamise,
jarelevalve ja mérgistusest teavitamise néuded ning kord (RTL 2002, 137, 2011)
Telekommunikatsiooni liinirajatise kaitsevdédnd on ala, mis on maaratletud liinirajatise keskjoonest
mdlemal pool kindlaksmaaratud kaugusel asuva liinirajatisega paralleelse méttelise joonega voi
raadiomasti keskpunkti Umbritseva kindlaksmaaratud raadiusega méttelise ringjoonega.
Liinirajatiste kaitsevé6ndi moéétmed on:
maismaal 2 meetrit mélemal pool liinirajatise keskjoont voi raadiomasti puhul selle
kdrgusega ekvivalentse raadiusega maapinnal meetrites;
siseveekogudel 100 meetri laiune veeruumi osa kummalgi pool kaablit, h6imates kogu
sligavuse veepinnast pohjani;
merel 0,25 meremiili laiune veeruumi osa kummalgi pool kaablit, h6Imates kogu sligavuse
veepinnast pohjani.

Piirangud ehitustegevusele navigatsioonimargi laheduses

Alus: Mereséiduohutuse seadus (RT 1 2002, 61, 375; 63, 387; 2003, 88, 591, 2005, 57, 451)
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 6. detsembri 2002. a maérus nr 26, Ehitustegevuse kord
veeteel voi navigatsioonimérgi vahetus ldheduses véi méjupiirkonnas

Ehitustegevus navigatsioonimargi vahetus laheduses (50 m raadiuses margist) ja selle
mojupiirkonnas (margi ndhtavuse suunal merelt vaadatuna, sealhulgas ka margi taga, kui see
hairib navigatsioonimargi voi selle tule eristamist) kooskdlastatakse Veeteede Ametiga.
Ehitustegevuse kooskdlastamiseks esitab tellija Veeteede Ametile kirjaliku taotluse koos
projektdokumentatsiooniga kavandatava ehitustegevuse kohta, millele Veeteede Amet annab tihe
kuu jooksul kirjaliku vastuse.

Ehitised ja rajatised, mis ei ole kooskdlastatud Veeteede Ametiga voi ei vasta kooskodlastatud
projektile, on tellija kohustatud omal kulul lammutama, teisaldama vdi muutma selle tehnilisi
karakteristikuid vastavalt Veeteede Ameti ettekirjutustele.
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Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Elektriohutusseadus (RT 1 2002, 49, 310; 110, 659, 2004, 18, 131; 30, 208; 75, 520);
Vabariigi Valitsuse 02.07.2002. a, madrus nr 211, Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus
(RT 12002, 58, 366; 2003, 44, 305)

Elektripaigaldise kaitsevodnd on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, Umbritsev maa-ala,
ohuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest lahtudes kitsendatakse kinnisasja
kasutamist.
Elektripaigaldise kaitsevédndis on keelatud tokestada juurdepdasu elektripaigaldisele, ladustada
jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, péhjustada oma tegevusega elektripaigaldise
saastamist ja korrosiooni ning korraldada massidritusi, kui tegemist on tile 1000-voldise
nlmlplngega elektripaigaldisega.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
elektripaigaldise kaitsevddndis ehitada, teha mis tahes méae-, laadimis-, sivendus-,
I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, istutada ning langetada puid ja
pddsaid;
elektri-veekaabelliinide kaitsevddndis teha slivendustdid, veesdidukiga ankrusse heita,
likuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega;
elektri-veekaabelliinide kaitsevodndis paigaldada veesdidukite liiklustdhiseid ja poisid ning
I6hata ja varuda jaad;
elektri-6huliinide kaitsevédndis sbita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkérgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on Ule 4,5 meetri;
ule 1000-voldise nimipingega elektri-6huliinide kaitsevodndis ehitada aedu ja traattarasid
ning rajada loomade joogikohti;
elektri-maakaabelliinide kaitsevéondis té6tada I66kmehhanismidega, tasandada pinnast,
teha mullatéid sigavamal kui 0,3 meetrit, kintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

Ohuliini kaitsevéénd on maa-ala ja 8huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge paiknevad
mobttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge :

alla 1 kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

kuni 20 kV pingega liinide korral on 10 meetrit;

35-110 KV pingega liinide korral on 25 meetrit;

220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetrit.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevdéénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Veekaabelliini kaitsevédnd on piki kaabelliini kulgev veepinnast pdhjani ulatuv veeruum, mida
molemalt poolt piiravad liini &&rmistest kaablitest meres ja jarvedes 100 meetri kaugusel ning
jogedes 50 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevddnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest.

Puurkaevude ja veehaarde sanitaarkaitseala

Alus: Veeseadus (RT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241, 240; 1998, 2, 47; 61, 987; 1999, 10, 155;
54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42, 234, 50, 283; 94, 577, 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387; 2003, 13,
64; 26, 156; 51, 352; 2004, 28, 190, 2005, 15, 87; 37, 280); Uhisveevdérgi ja -kanalisatsiooni
seadus (RT 11999, 25, 363; 2000, 39, 238; 102, 670, 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; 61, 375; 63,
387; 2003, 13, 64; RT | 2005, 37, 280).
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Pdhjaveehaardele moodustatakse sanitaarkaitseala, Gldjuhul 50 m raadiuses Umber puurkaevu
voi 50 m kaugusele mdlemale poole kaevusid Gihendavast sirgjoonest ja 50 m raadiuses imber
puurkaevude rea otsmistepuurkaevude.

Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal on keelatud majandustegevus, valja arvatud
veehaarderajatiste teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire.
Veehaarde omanik voi valdaja voib keelata veehaarderajatise teenindamisega mitteseotud isikute
viibimise veehaarderajatise seadmetel.

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenoéuded ja pumplate kujad

Alus: Veeseadus (RT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241, 240; 1998, 2, 47, 61, 987; 1999, 10, 155;
54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42, 234; 50, 283; 94, 577, 2002, 1, 1; 61, 375, 63, 387; 2003, 13,
64; 26, 156; 51, 352; 2004, 28, 190; 2005, 15, 87; 37, 280); Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
seadus (RT 1 1999, 25, 363; 2000, 39, 238; 102, 670, 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; 61,

375; 63, 387, 2003, 13, 64; RT 1 2005, 37, 280); Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a, maarus nr
171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded (RT |1 2001, 47, 261);

Reovee kogumiseks, puhastamiseks voi suublasse juhtimiseks rajatud kanalisatsioonitorustiku,
reoveepuhasti (valja arvatud kohtpuhasti ehk reovee eelpuhasti), pumpla véi muu reovee
kogumise, puhastamise ja heitvee suublasse juhtimisega seotud hoone véi rajatise (edaspidi
kanalisatsiooniehitis) kohta on kehtestatud veekaitsenduded.

Reoveepuhastid jagunevad:
suurteks reoveepuhastiteks ehk suurpuhastiteks, mille jdudlus on tle 2000 inimekvivalendi
(edaspidi ie);
vaikesteks reoveepuhastiteks ehk vaikepuhastiteks, mille jdudlus on kuni 2000 ie;
omapuhastiteks Uksikmajapidamise reovee puhastamiseks.
Haapsalu Veevargi Haava tn reoveepuhasti kuulub suurte puhastite hulka, teenindatavate
inimeste arv on tle 10 000.

Kuja

Kuja k&esoleva maaruse tdhenduses on kanalisatsiooniehitise, torustik valja arvatud, lubatud
kdige vaiksem kaugus tsiviilhoonest voi joogivee salvkaevust. Kuja ulatus séltub suublaks olevast
pinnasest ja selle omadustest, reoveepuhasti jdudlusest, reovee puhastamise viisist ja
reoveepumplasse juhitava reovee vooluhulgast.

Reoveesettetahendus- ja kompostimisvaljakutega mehaaniline voi bioloogiline reoveepuhasti voi
eraldi paiknevad reoveesettetahendus- ja kompostimisvaljakud jéudlusega Gle 10 000 ie kuja on
200 m

L:Jhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja

Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus séltub reoveepumplasse juhitava reovee
vooluhulgast. Kui vooluhulk on kuni 10 m%d, peab kuja olema 10 meetrit; kui vooluhulk on Gle 10
m®/d, peab kuja olema 20 meetrit.

Purgimissdlme kuja peab olema 30 meetrit.

Metsa kaitsekategooriad

Alus: Metsaseadus (RT 11998, 113/114, 1872; 1999, 54, 583; 82, 750; 95, 843; 2000, 51, 319;
102, 670; 2001, 50, 282; 2002, 61, 375; 63, 387, 2003, 88, 594, 2004, 9, 53; 38, 258, 2005, 70,
540)

Metsaks loetakse puittaimestiku kasvukohta pindalaga 0,5 ha v6i enam, mis vastab vahemalt
Uhele alljargnevatest nduetest:
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seal kasvavad puud kérgusega vahemalt 1,3 m ja puuvorade litusega vahemalt 30
protsenti;

seda majandatakse puidu ja teiste metsasaaduste saamiseks vdi seal sailitatakse
puittaimestikku kdesolevas seaduses nimetatud viisidel kasutamiseks.

Metsakategooriad on:
hoiumets;
kaitsemets;
tulundusmets.

Metsakategooria ja metsa kasutamise viis fikseeritakse metsamajandamiskavas ning need on
aluseks metsamajandusliku tegevuse kavandamisel metsakorraldajatele. Kaitsemetsa kategooria
maératlemine voib toimuda ka planeeringu kaudu.

Uldplaneering teeb ettepaneku arvata Haapsalu linna territooriumil olevad puistud, mis vastavad

metsa definitsioonile kaitsemetsade hulka. Suuremateks terviklikeks metsaaladeks Haapsalus on

Paralepa parkmets ja metsa ning rabaalad linna Idunaosas, Lihula mnt idas — nn Linna raba.

Uldplaneering teeb Ridala vallale ettepaneku mairatleda kaitsemetsana ka Paralepa metsaala

Rohukdla raudteetammi ja Paralepa aleviku vahel.

Valisohu saastekaitse

Alus: Vélisbhu kaitse seadus (RT | 2004, 43, 298; 2005, 15, 87)

Vabariigi Valitsuse 26.01.1999. a méérus nr 38, Eluruumidele esitatavate néuete ja (dri
arvestamise Kkorra kinnitamine; Keskkonnaministri 07.09.2004. a mééarus nr 115, Vélis6hu
saastatuse taseme piir-, sihtvddrtused ja saastetaluvuse piirméaérad, saasteainete sisalduse
héiretasemed ja kaugemad eesmaérgid ning saasteainete sisaldusest teavitamise tase (RTL 2004,
122, 1894); Sotsiaalministri 04.03.2002. a méaérus nr 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme médtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511).

Valisbhk on troposfaari hoonevaline 6hk, valja arvatud 6hk t66keskkonnas. Saasteaine on
keemiline aine voi ainete segu, mis eraldub valisdhku tegevuse otsesel voi kaudsel tagajarjel ja
mis vOib moéjuda kahjulikult inimese tervisele voi keskkonnale, kahjustada vara voi kutsuda esile
pikaajalisi kahjulikke tagajargi.

Saasteallikas on saasteaineid valisohku suunav voi eraldav objekt. Saasteallikad jagunevad
paikseteks ja liikuvateks saasteallikateks. Paikne saasteallikas on pisiva asukohaga Uksik
saasteallikas, kaasa arvatud teatud aja tagant teisaldatav saasteallikas, vdi Ghel
tootmisterritooriumil asuvate saasteallikate grupp. Liikuv saasteallikas on pusiva asukohata
saasteallikas, mis samal ajal saasteainete vélisdhku eraldamisega voib vahetada asukohta.

Ebameeldiva vdi arritava I6hnaga aine véliséhu kaitse seaduse tdhenduses on inimtegevusest
pdhjustatud valisdhku eralduv aine voi ainete segu, mis voib tekitada elanikkonnal soovimatut
Idhnataju. Lohnaaine esinemise valisbhus maarab selleks moodustatud I6hnaaine esinemise
maaramise ekspertrihm. Lohnaaine esinemise maaramise ekspertrihm annab hinnangu
I6hnaaine esinemise kohta valisdhus ning I6hna esinemise korral nduab seda pdhjustava
saasteallika valdajalt Ibhna véhendamise tegevuskava koostamist.

Transpordis6lmede ning tootmis- ja teenindusobjektide kavandamisel tuleb valtida territooriume,

kus ebasoodsate ilmastikutingimuste korral on valisbhku eraldunud saasteainete hajumine
loodus- voi tehisoludest tingitud pohjustel takistatud.
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Objekti valdaja on kohustatud rakendama abindusid tolmu ja prahi leviku valtimiseks tema
halduses olevatelt ladustamiskohtadelt, tanavatelt ja teedelt.

Mura tekitamine péhjendamatult on keelatud.
Haapsalu linnas on labi viidud véaliséhu modtmised.

Surveseadmed

Alus: Surveseadme ohutuse seadus (RT | 2002, 49, 309; 2003, 88,

594, 2004, 2, 5; 18, 131, 30, 208); Vabariigi Valitsuse 02.07.2002. a, mdéarus nr 213,
Surveseadme kaitsevéondi ulatus (RT 1 2002, 58, 368; 2003, 44, 304).

Maa-aluste soojustorustike kaitsevédnd. Maa-aluste soojustorustike, mida mélemal pool
torustikke piiravad darmise torustiku isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad
mottelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand, kaitsevddndi ulatus on:

alla 200 mm labimédduga torustiku korral 2 m;

200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 m.

Maapealsete soojustorustike kaitsevdodnd. Maapealsete soojustorustike, mida mélemal pool
torustikke piiravad darmise torustiku isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad
mottelised vertikaaltasandid, kaitsevéondi ulatus:

aurutorustikul t66rdhul Gle 16 baari on 10 m;

aurutorustikul t66rdhul 16 baari ja alla selle on 5 m;

veetorustikul t66rdhul Gle 6 baari on 5 m;

veetorustikul t66rdhul 6 baari ja alla selle on 2 m.

Kaugkuttevorgu kaitsevodndis on keelatud tokestada juurdepddsu kaugkuttevorgule, rajada alalisi
ehitisi, ladustada jaatmeid, kemikaale voi vaetisi, istutada puid ja pddsaid ning teha muid
tegevusi, mis voivad kahjustada kaugkulttevdrgu konstrukisioone;

Kaugkuttevorgu kaitsevédndis on keelatud ilma vorguettevotja loata teha I6hkamis-, puurimis- ja
kaevetdid, samuti Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, paigaldada taiendavaid
kommunikatsioone, teha ehitustdid, pustitada ajutisi ehitisi, rajada parkimisplatse, ladustada ja
teisaldada materjale, organiseerida Ulesdite, paigaldada kinnisasja omaniku voéi valdaja ehitust
labivates kaugkuttevorgu tehnilistes koridorides taiendavaid kommunikatsioone ja teha
Umberehitusi.
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5.10 Jaatmekaitlus
Alus: Jddtmeseadus RT | 2004, 30, 208; RT | 2005, 15, 87; 37, 288

Jaatmekaitlus on jaatmete kogumine, vedamine, taaskasutamine ja kérvaldamine. Jaatmete
kogumine on jaadtmete kokkukorjamine, sortimine ja segukoostamine nende edasise veo voi

tekkekohas taaskasutamise voi korvaldamise eesmargil.

Koik omavalitsuse haldusterritooriumil tegutsevad juriidilised ja flUsilised isikud peavad
rakendama koiki sobivaid voimalusi, et véaltida jaatmete teket ja vdhendada nende hulka ning
kandma hoolt, et jadtmed ei pdhjustaks Ulemaarast ohtu tervisele ega keskkonnale.

Jaatmetekaitlemise pohieesmark on “saastaja maksab” (jaatmevaldaja s6Imib lepingu jaadtmete
veoks kohaliku omavalitsusega v6i omavalitsuse poolt maaratud veoettevotjaga).

Ladnemaa ainuke prigila suletakse 31.12. 2006 LAanema Keskkonnateenistuse sulgemisotsuse
alusel.

Haapsalu linn koost6ds Ladnemaa Omavalitsuste Liiduga on koostanud Laanemaa jaatmejaama
projekti koos keskkonnamdjude hindamisega. Vastavalt projektile rajatakse 2007 aastaks

Pullapaéle jaatmejaam.

Olmejaatmevaldaja on kohustatud liituma korraldatud olmejaatmeveoga.

Jadtmehoolduse visioon aastani 2016

Haapsalu linnas toimib jaatmete kogumise, sorteerimise ja taas- ning korduskasutuse ststeem.
Selline jaatmekaitlussiisteem on Ulesehituselt lihtne ja arusaadav. Kéik véimalused
keskkonnasdbralikuks jaatmekaitluseks on kasutusele voetud.

Elanike ja ettevdtete keskkonnateadlikkuse arendamine

Jaatmekavas pustitatud eesmaérkide taitmisel ja jaatmetekke stabiliseerimisel on oluline roll
elanike ja ettevotete keskkonnateadlikkuse arendamisel. Keskkonnateadlikkuse kasvust soltub
jaatmete liigiti kogumine ja tekke vahenemine.

Jadtmete liigiti kogumine ja taaskasutamine teisese toormena. Jidtmete ohtlikkuse vdhendamine.

Jaatmeseadusega on kohalikele omavalitsustele pandud kohustus korraldada jaatmete liigiti
kogumist, et voimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses.

Kvaliteetse taaskasutatava materjali kogumise eelduseks on jaatmete tekkekohas liigiti kogumine
ja erinevate materjalide segunemise valtimine. Oluline on valtida tava- ja ohtlike jaatmete

segunemist.
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Kortermajade juures on oluline soodustada priigimajade rajamist. Prligimajades asuvad erinevad,
liigiti kogutud jaatmete konteinerid ja neile on ligipdas ainult kindlate kortermajade elanikel.
Prigimajad on lukustatud. Sellega hoitakse &ra teiste isikute poolt toodavad jaatmed.

Prigimajade rajamisega paraneb linna ilme.

Biolagunevad jaatmed

Jaatmeseaduse madistes on biolagunevad jadtmed anaeroobselt voi aeroobselt lagunevad
jaatmed, nagu toidujaatmed, paber ja papp, haljastus-, aia- ja kalmistujaatmed. Samuti voib
biolagunevate jaatmete alla liigitada reoveemuda.

Biolagunevad jaatmed moodustavad olulise osa segaolmejaatmetest, Haapsalus hinnanguliselt
tle 50 protsendi olmejaatmetes. Selliste jadtmete vahendamine olmejaatmete hulgas on oluline
prugilate keskkonnaohutuse parendamisel.

Suur osa nendest jaatmetest ladestatakse hetkel veel prigilatesse. Jaadtmeseadus naeb ette
prugilasse ladestatavate biolagunevate jaatmete hulga vahendamist. Vahendamise sihtarvud on
jargmised:

1)  mitte Ule 45 massiprotsendi alates 2010. aasta 16. juulist;

2) mitte Gle 30 massiprotsendi alates 2013. aasta 16. juulist;

3) mitte Gle 20 massiprotsendi alates 2020. aasta 16. juulist.

Paber ja papp

Olulise osa olmejaatmete lldkogusest moodustavad paberi- ja papijaatmed, hinnanguliselt 12 %.
Eraldi kogutuna saab neid kergesti taaskasutada. Paberi ja papi kogumisel on oluline inimeste
teavitamine, millist paberit voib kogumispunkti viia, millist mitte, et véltida materjali kvaliteedi
langemist. Oluline on tagada piisava hulga paberi ja papi kogumiskohtade olemasolu ja
elanikkonna informeeritus nende asukohtadest.

Kompostitavad jaatmed

Hinnanguliselt sisaldavad Haapsalus olmejaatmed u 45 % orgaanilisi jaatmeid. Biolagunevaid
jaatmeid (k66gi-, aia- ja haljastusjadtmed) on kavas hakata kompostima Laanemaa
jadtmejaamas. Jdatmejaama valmimiseni tuleb jatkata linnahoolduses tekkinud haljastusjaatmete
kompostimist. Puude oksad on seni antud Ule AS Erakittele, kes teeb okstest hakkepuitu, mida
kasutatakse linna katlamajas kutteks.

Eramajades tekkinud biolagunevad jaatmed tuleks nii palju kui véimalik kohapeal komposteerida.
Oluline on eramajaomanike seas teavitust66 tegemine komposteerimise véimalustest ja nGuetest.
Toidujaatmed voib kompostida ainult selleks ettendhtud kompostimisndudes, kuhu ei paase
kahjurid. Aiajaatmed vbib kompostida lahtiselt aunades.

Biolagunevate kddgi- ja sddklajaatmete eraldi kogumise kohustus joustub Haapsalus alates
01.01.2007 vbi parast Ladnemaa jaatmejaama valmimist.
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Aedades ja haljastuses tekkinud biolagunevad jaatmed tuleb eraldi koguda ja suunata

kompostimisse.

Ehitus- ja lammutusjdétmed

Ehitus- ja lammutusjaatmed voivad koosneda véaga erinevatest materjalidest — mineraalsed
materjalid, metallid, puit. Osa neist kuuluvad ohtlike jaatmete hulka. Keskkonnakaitseliselt on
oluline ehitus- ja lammutusjaatmeid voimalikult suures ulatuses sortida ja taaskasutada. Eelistada
tuleks sorteerimist, aga ka taaskasutamist ehituse kaigus. Juhul, kui ehitusel voi lammutusel
puudub voimalus jadtmete sortimiseks voi see osutub majanduslikult ebaotstarbekaks, voib
jaatmed sorteerimiseks Ule anda vastavale jdadtmeloaga jaatmekaitlusettevottele. Ohtlikud
ehitusjaatmed tuleb igal juhul koguda liikide kaupa eraldi ja anda Ule ohtlike jaadtmete
kaitluslitsentsi omavale ettevéttele.

Ehitus- ja lammutusjaatmete tekke kontrolli alla saamiseks nédhakse Ldanemaa jaatmekavas ette
ehituslubade valjastamine siduda jaatmearuandluse kohustusega. Kui ehitamise kaigus tekib
jaatmeid dle 1 m® paevas véi iile 10 m® kogu ehitusperioodi kestel, siis tuleb nende kaitlemine
kindlasti kooskélastada linnavalitsuse linnakeskkonna osakonnaga.

Tingimused ehitusjaatmete kaitlemiseks kinnitatakse jaatmehoolduseeskirjas eraldi lisana.

Ohtlikud jéétmed

Vastavalt Jadtmeseadusele on kodumajapidamistes tekkivate ohtlike jaatmete (va
probleemtooted) kogumise ja Gleandmise slsteemi korraldajaks kohalik omavalitsus. Ettevétted
ja asutused korraldavad oma ohtlike jaatmete kogumise ise ja annavad jaatmed Ule ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavatele ettevotetele ja tasuvad Ule antud jaatmete kaitluskulud.

Oluline on jatkata ohtlike jaatmete kogumist tavajadatmetest eraldi ja kogumisstisteemi téiustamist.
Mitmetele ohtliku iseloomuga toodetele nn probleemtoodetele hakkab I&hiajal kehtima
tootjavastutuse kohustus. Probleemtoodete hulka kuuluvad patareid ja akud, elektri- ja
elektroonika seadmed, mootorsdidukid ja nende osad, poliklooritud bifenddlid (PSB).

Jaatmekaitluse objektid:

Keskkonnajaamad 7
Orgaaniliste jaatmete ladustamispaik on planeeritud Pullapaéa jaatmejaama
Haapsalu linnas on 2 haljastusjaatmete ladestusplatsi Tulbi pbiktanavas, ja Metsakalmistul

Ehitus- ja lammutusprahi ladustamise alad :

(Ehitusprahiga vdiks taita madalaid rannaalasid kuhu on kavas rajada haljasalad)
Potisepa ja Nurme tn 16pus

Lepa ja Haava tn 16pus
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Tiigi tn I6pus

Keskkonda mdjutavad objektid

Haapsalu linnas on Uks riiklik jadkreostusobjekt — endine Haapsalu asfaltbetooni tehas, mis asub
Lihula mnt 18.

Keskkonna lubadega ettevotete nimekiri on toodud lisas.

Lemmikloomade matmispaik on planeeritud Linna raba serva, Lihula mnt I1&hedale. Haapsalule
lahim registreeritud lemmikloomade matmispaik asub Kullamaal, Kullametsa kulas.
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5.11 Kommunikatsioonid
Haapsalu linn olemasolevat tehnilist infrastruktuuri ja véimalikke suuremaid ehitusalasid
iseloomustab joonis nr 10 (lk 98)

Elektrivork

Olemasolevate elektrivorkude paiknemine ja elektrivarustuse toitekindlus on hea. Tuleviku
arenguid silmas pidades on elektrivorkude tédiendamine vajalike vdimsuste Ulekandmiseks
tehniliselt teostatav. Uute objektide ehitamisel pakub vorguettevétja teoreetilise lahenduse
elektrivdrguga liitumiseks valja juba detailplaneerimise kaigus. Loplikud vérgu arendamise
Uksikasjad soltuvad arendaja tédpsetest soovidest, maaomanikega trasside ja alajaamade
asukohtade kooskolastamise edukusest ja arendaja rahalistest vdimalustest.

Forum Elekter AS kui piirkonna elektrijaotusvorgu ettevote ei teosta lldplaneeringu seisukohalt
olulisi arendamise projekte. Toimub igapéevane t66 vorgu hooldamisel -ja parendamiseks.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon

Veevarustus
Aastaks 2010 tuleb tagada kdigile Haapsalu elanikele veeteenuste kattesaadavus.
Vee kvaliteet tarbija kraanis peab tulevikus vastama Euroopa Liidu direktiivile EC 98/83.

Kanalisatsioon
Vaatamata viimastel aastatel tehtud markimisvaarsetele investeeringutele Haapsalu
kanalisatsioonimajandusse, ei ole kanalisatsiooniteenus veel kattesaadav paljudes linnaosades.
Kui reoveepumplate vork on heal tasemel, siis sama ei saa 6elda kanalisatsioonitorustike kohta.
Paljudel eramajadel on kuivkaimlad voi septikkaevud, kanalisatsioonitorustike puudumise t6ttu
pole eramajade reovesi voimalik suunata linna puhastusseadmetesse. Samas on ka liitumine
uute kanalitorustikega suhteliselt loid.
Heitvee pinnasesse juhtimine on Haapsalu linnas keelatud.
Haapsalu linna territoorium on tervikuna planeeritud Gheks reovee kogumisalaks.
Sadevesi
Probleemid:
Sade- ja pinnasevete kogunemine Haapsalu poolsaare rannakvartalite piirkonda. Kohati
ohustab ranna ldhedal asuvaid krunte, haljasalasid ja tdnavaid ka allikaline pinnavesi
(Promenaadi aar, Kalda tn ja Metsa tn piirkond).
Ténavate rekonstrueerimise tulemusel on enamus vanematest kruntidest osutunud
madalamaks tanavapinnast. Kruntidele koguneb sadevesi.
Sadevete uhtuv toime, eriti iimekalt valjendub see Promenaadil ja Krahviaias.
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Uleujutusega seotud probleemid: holmidel olevad ténavad piiravad tammidena kvartaleid.
Kvartalitesse koguneb nii kérgvee kui sademete tulemusel vesi, dravool enamasti puudub.
Vanalinna osast kogunevat sadevett voiks kasutada linnuse vallikraavi kui veekogu
taastamisel.

Sadevete seisukohalt probleemsed alad v t joonis nr 10 |k 97

Linna sadeveestisteemi korrastamiseks on vaja:

| etapp — olemasoleva sadeveekanalisatsiooni moddistamine, selle tehnilise seisukorra
inventariseerimine ning projekti lahtelilesande koostamine. Selles etapis peaks otsustama ka

linna piires asuvate sadevete kraavide korrastamise vai likvideerimise.

Il etapp — linna sadeveesisteemi (soovitavalt koos Uuemadisa-Paralepa-Kiltsi-Valgevaljaga)

rekonstrueerimise/laiendamise projekteerimine ja ehitamine.

Soojavarustus

Enamus Haapsalu korterelamupiirkodadest on Ghendatud kaugkutte soojusvérguga.
Soojavarustuse lahendamiseks uutes korterelamupiirkondades holmidel tuleks ette nadha lokaalne
soojavarustus, kuna nende piirkondade thendamine olemasoleva kaugkutte vorguga on
tehniliselt keeruline ning ei ole majanduslikult péhjendatud.

Vastavalt tehnika ja tehnoloogia arengule ning Euroopa Liidu rahastamisprojektide kasutamise
voimalustele tuleb rakendada soojuse ja elektri koostootmisjaamade ja maakiitte kasutuselevéttu.
Uldplaneeringus on reserveeritud linna tootmismaadel, raudteest I6unas, maa-ala linna uuele

keskkatlamajale.

Keskkonnamdjud

Soojamajanduse arendamisel ei fikseeri planeeringulahendus ainuvéimalikku arenguteed,
alternatiivide séilitamine on hea ststeemi paindlikkuse seisukohast. Negatiivsete
keskkonnamdjude vahendamiseks tuleb mistahes stisteemi kasutamisel tagada kehtestatud

normidest kinnipidamine.
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5.12 Haapsalu linna ja Ridala valla administratiivpiir

Haapsalu linna ja Ridala valla piir kulgeb suures osas piki Randsalu ja Ungru oja, sellel kohal
langeb piir kokku ajaloolise linnapiiriga. Problemaatiline on piiri kulg Manniku ja Tulbi tn juures.
Selles osas on piir kujunenud valja 1950datel, lahtuvalt tollasest maakasutust.

Uldplaneeringu koostamise kaigus arutati koos Ridala Vallavalitsusega linna ja valla vahelise piiri
loogilisemaks muutmist. Kuna arutelude kaigus uut piiri ei dnnestunud kokku leppida on
kaesolevale Haapsalu Uldplaneeringule kantud vaid tana kehtiv linnapiir.

5.13 Maa-alade taotlemine munitsipaalomandisse

Kéesoleva Uldplaneeringuga on kavandanud maade munitsipaliseerimine lahtuvalt linna arengu
vajadustest. Munitsipaalomandisse kavandatakse v6tta munitsipaalomandusse jaavate hoonete
ja rajatiste alune maa, sotsiaal-kultuurilise otstarbega ja puhkeotstarbeline maa, linna arenguks

vajalik maa, munitsipaalasutuste maa.
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Haapsalu linnal on kdik linna omandis olevate hoonete alune maa munitsipaliseeritud. Taotleda
on vaja veel kdikide linna omandis olevate teede ja tnavate (rajatiste) alune maa.
Haapsalu linn soovib linna omandisse taotleda kogu linna administratiivpiiresse jaav maareformi

labimata maa, vélja arvatud kehtiva maakasutusdigusega ja tagastamisndudega maad.

5.14 Kodanikukaitse ja paasteala

Alus: Hadaolukorraks valmisoleku seadus (RT | 2000, 95, 613; RT | 2002, 61, 375; 63, 387; 2003,
88, 594: 2004, 26, 173; 54, 390)

Alus: Péddsteseadus (RT | 1994, 28, 424; 1996, 49, 953; 1998, 28, 355; 2000, 50, 316; 2001, 50,
283; 2002, 42, 267; 61, 375; 63, 387, 2003, 20, 116; 20, 118; 23, 143; 2004, 54, 390, 2004, 89,
612)

Haapsalu linnal puudub hetkel riskianallUs. Tulevikus on vaja kaardistada riskifaktorid, koostada
riskianallils ja kavandada abindud keskkonna turvalisuse téstmiseks.

Slstemaatiline t66 riskiobjektide maaramisel, hindamisel ja jarjestamisel muudab ahvardava ohu
nahtavamaks ning aitab kaasa otsuste tegemisele sellistes kiisimustes, nagu ennetavad
meetmed jm ning seda nii, et need oleksid kdige efektiivsemad inimeste, vara ja keskkonna

kaitsmisel vastavalt nende ohustatusele.

Korge riskitasemega Uhiskonda iseloomustavad:
elutempo kasv
pole teadlikkust, pole plaane, pole koostd6d
personali osa vahendamine tootmisprotsessis, suuremastaabilised tehnosisteemid

kasvav tehniliste térgete ja inimlike eksimuste voimalus

Madala riskitasemega thiskonda iseloomustab:
riskiteadlik planeerimine flUsiliste objektide kavandamisel
riski sisaldavate objektide arvu vahendamine, voi ohutumale kohale viimine
riskiallikate juures preventiivmeetmete tarvitusele vétmine

avariiolukorrale reageerivate hoiatussusteemide toimimise tagamine

Riski suurendavateks teguriteks on:
laienev tuleohtlike kemikaalide kasutamine ja ohtlikud t66stuslikud tehnoloogiad;
valk;
elektririkked;
hooletult markeeritud vdi markeerimata ohtlike ainete konteinerid;
kuritahtlikud stiUtajad, narkomaanid, alkohoolikud;
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sabotaaz;

suured ja keerukad rajatised, mille kohta puudub informatsioon ja kus on raske
orienteeruda;

liiklusbnnetused - raudteedel, maanteedel, 6hus;

tootmisavariid;

keemiaavariid;

varingud;

veednnetused;

keskkonnareostus;

taudid ja epideemiad.

Esialgse analtUsi alusel voib Haapsalus loetleda jargnevaid riskifaktoreid:
Ohtlikud veosed labi kesklinna
Ohtlike veoste trassi I6ikumine Jaama ojaga kurvi kohal, kitsukesel sillal
Kitusetanklad
Puithoonestusega linna tuleoht
Roostike pdlengutest lahtuv tuleoht
Tormituuled
Uleujutustest |&htuv oht
Risijadga kaasnev oht
Lahe kinnikasvamisega kaasnev roiskumisprotsess
Lennukoridor Ule Haapsalu

Vahendamaks loetletud riske on Uldplaneeringus kavandatud korrastada Haapsalu teedevdrku.
Planeeritud uus pohitanav (ringtee) Ghendab linna suubuvad maanteed omavahel ja kulgeb
elamualadest ohutus kauguses. Ringtee voimaldab suunata ohtlike ainete veosed kesklinnast
eemale, samuti muutub ohutumaks ohtlike veoste trassi ristumine Jaama ojaga. Uuel tanaval on
vorreldes tana kasutatava stdalinna labiva magistraaltanava — Tallinna maantee ja Jaama
tdnavaga oluliselt vdhem ohtlikke ristmikke. Ringtee véljaehitamisel hdlbustub paasteteenistusest
operatiivautode véljaséit nii Haapsalu linna kui ka linna lahiimbrusse.

Roostikupdlengutest Ihtuva tuleohu vahendamiseks on planeeritud Ohtu kalda ja raudteetammi
vaheline roostikuala téita ja kujundada Gmber pargiks. Linna kirdeservas olevad ulatuslikud

roostikud eraldatakse elamutest kergliiklustee ja haljasala ribaga.

Tormituultes on kannatanud peamiselt holmidel asuvate hoonete katused. Mereaéarsetesse
piirkondadesse uue hoonestuse projekteerimisel tuleb arvestada suurte tuulekoormistega.
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Suuremaid risijaa valle on kogunenud Haapsalu Eeslahe poolsele rannale. Risijaa toimega tuleb
arvestada selle piirkonna kaldakindlustuse, aga ka haljastuse projekteerimisel.

Haapsalu lahes on tormituulte mojul esinenud Ulikérgeid veeseise. Maksimaalne veetase lahes
on ulatunud 2m (ile Kroonlinna nulli. Uleujutusega kaasnevad kahjud v&ib rithmitada:
kahjustused ehitistele
kahjustused tehnilistele rajatistele
kahjustused kruntidele

Ehitiste ja tehniliste rajatiste kavandamisel ei tohiks allpool Uleujutuse maksimaalset veetaset
asuda ruume ega seadmeid, mis on tundlikud veele. Projekteeritavate hoonete esimese korruse
pdrand on soovitav kavandada mitte madalamana kui 2,2 m (abs kdrgus). Valtimaks ranna
lahedal asuvatele kruntidele kérgvee kogunemist ei tohiks kvartalit imbritsevate tdnavate pind
olla kdrgem kvartali sisse jaavate kruntide pinnast voi tuleb tanavatesse ette néha piisavalt ligvee
eemaldamiseks vajalikke truupe.

Tuleohutusnouded

Alus: Siseministri 8.09.2000. a, maérus nr 55, Tuleohutuse Gldnéuded (RTL 2000, 99, 1559;
2004, 100, 1599). EV 27.10.2004.a mé&érus nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded’.

Tulekahju ja selle ohu véltimiseks ehitisele ja selle osale esitatavad nduded satestab EV
27.10.2004.a m&arus nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”.

Vastutus tuleohutusnduete taitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Territooriumi
sOidutee, juurdepaas ehitisele ja ladustatud materjalile ning tuletdrje-veevdtukohale hoitakse vaba
ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras. Objekti territoorium tuleb hoida alaliselt puhas
pdlevmaterjali jaatmetest. Territooriumi puhastamise sageduse kehtestab objekti valdaja.
Jaatmete hoiukoht peab paiknema pdlevmaterjalist voi sittiva pinnakihiga ehitisest voi mis tahes
tulepUsivusega ehitise vélisseinas olevast ukse-, akna- vdi muust avast vahemalt 2 meetri

kaugusel.
Tee voi labiséidukoha sulgemisel remondiks v6i muuks otstarbeks, kui see takistab tuletorje- ja
paastetehnika labisditu, rajatakse viivitamatult muu labipads suletavasse I6iku voi seatakse lles

Umbersodiduvdimalust nditav viit. Linna voi muu tiheasustusega kohas ténava labisdiduks
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sulgemisel rohkem kui Uheks 66péevaks informeerib tdnava sulgemisloa saanud isik sellest
viivitamatult hairekeskust.

Territooriumil ei tohi:
ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskuja alasse mis tahes pdlevmaterjali,
pdlevpakendis seadet voi -taarat ning parkida mootorsdidukit voi muud tehnikat;
rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;
sbita sddemepiidjata mootorsdidukiga polevvedeliku voi -gaasi voi muu kergestisittiva
materjali kasutamis- ja hoiukohta vai -ruumi;
teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi valjaspool selleks otstarbeks seadistatud
kohta;
remontida pdlevvedeliku voi -gaasiga taidetud torustikku voi seadet;
ladustada pdlevmaterjali vahetult isoleerimata juhtmetega elektridhuliini alla voi Iahemale
kui 2 m objekti territooriumi valispiirist;
valada pdlevvedelikku ja oksldeerijat maha voi kanalisatsioonivorku;
tankida mootorsdidukit vahetult selle hoiukohas;
pbletada kulu, valja arvatud Keskkonnaministri 15.06.1998. a maaruses nr 46 Metsa ja
muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnéuete kinnitamine (RTL 1998, 216/217, 854)
kehtestatud juhtudel ja korras.

Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine voi paastmine
ohustatud alast. Haapsalu linnas on olemas 145 tuletérje hidranti. Uutel planeeritavatel aladel
tuleb ette ndha nduetekohase tuletdrjevee kattesaadavus (EVS 812-6;2005 osa 6 Tuletdrje

veevarustus).

Tule leviku takistamiseks pdlevalt hoonelt teistele hoonetele eraldatakse hooned Uksteisest
tuleohutuskujadega voi tulemidridega.

Ehitised jagatakse tulepUsivuse seisukohalt kolme klassi tdhistusega: TP1, TP2, TP3.
TP 1 ehitised pustitatakse pohiliselt mittepdlevatest materjalidest, kandekonstruktsioonide
ndutav tulepusivusaeg so6ltub projekteeritud pdlemiskoormustest, kuid on vahemalt Uks
tund (R60). Suuruse piiranguid TP1 ehitistele ei ole.
TP2 ehitistes voib kasutada pdlevaid materjale, sh kandetarinditeks (va keldrid).
Minimaalne tulepisivusaeg peab olema pool tundi (R30), kolmekorruselise hoone puhul
Uks tund (R60). TP2 hooned on reeglina Ghe vdi kahekorruselised, kolme ja erandina nelja
korruse puhul on suur hulk erinbudeid — mittepdlev trepikoda, katusekate, vélisvooder jne.
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TP3 ehitise kandetarinditele tulepiisivusnéudeid ei esitata, va kelder. Lubatud on kuni
kaks korrust, piiratud on hoone kasutusviisid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut Ghelt hoonelt teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Ehitiste vahelisse tuleohutuskuja alasse ei tohi ladustada mis tahes pdlevmaterjali, pélevpakendis
seadet voi -taarat ning parkida mootorsoéidukit v6i muud tehnikat.

Pdlevmaterjali hoitakse ehitisest mitte I1ahemal kui 4 m. Sdiduk pargitakse selleks maaratud kohas
vOi vahemalt 4 m kaugusel ehitisest.

5.15 Majanduslike voimaluste maaratlemine tildplaneeringu elluviimiseks

Uldplaneeringus planeeritud ruumiliste lahendite realiseerimine toimub vastavalt linna
arengukavadele.
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5.16 Vajalike teema- ja detailplaneeringute nimekiri

Teemaplaneeringud (osaildpalneeringu mahus)

1. Haapsalu kesklinn

2. Paralepa arengupiirkond

3. Todbstuse tn ettevotluspiirkond
vt joonis nr 7, Ik nr61

Ehitusmaarused
Valja tuleb t6é6tada Haapsalu miljdévaartuslike alade ehitusmaarused

Detailplaneeringud

Haapsalu imbersoéidutéanav

Burgermeistri holmi planeeringu korrektuur

Suur holm

Krimmi holm

Ungru elamukvartali korrektuur

Vaba ja Vee tanavate, Aafrika ranna ning Tagalahe vaheline ala

Kastinina ja Ohtu kalda vahele jaav ala

Kiltsi tee 2 ja Lao tn piirkond (endine teraviljakombinaat)

Kiltsi tee 3 (endine naftabaas)

Kastani korruselamute kvartali laiendus

Tdbstuspiirkondade laiendused

Tobstuse tanava ja Kastani elamukvartalit thendavad soidu- ja kergliiklusteed
Kergliiklustee Aafrika rannast Uuemdbisa

Endiste garaazikooperatiivide imberplaneerimine ( Kastani, Haava, Jalaka)
Endise kommunaalkombinaadi maa-ala imberplaneerimine perearsti keskuseks
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Ohtu kallas 5ja 7

Pargi 42

Pargi tdnava té6stuskvartal

(osaliselt muudetud Aida 2, 3, 5, 7, 9, 11 ja

Oja 1, 2, 6a detailplaneeringuga)

Kastinina

Vee 3, 3a, 3b, 5a (osaliselt muudetud 2005,
kehtib Vee 5a krundi kohta)

Pollu, Nurme ja Metsa tanava vaheline maa-ala
Wiedemanni, Saue, Karja, Ehte tanavate vaheline maa-ala
(osaliselt muudetud krundipiire Karja 6 ja
Wiedemanni 11 detailplaneeringuga)

Raagu, Tellisetehase ja Tiigi tAnavate vaheline ala
Wiedemanni 15

Jiriod 16

Endla4ija5b

Holmi 14 (Suur-Holmi tootmispiirkond)

(osaliselt muudetud Holmi kallas 18 detailplaneeringuga)
Piiskopilinnus ja seda imbritsev maa-ala, sh Lossiplats 1
Kastani elamukvartal (Kastani 16, 18, 20, 22

Posti 26/28

Sadama 18, 20, 22 ja 26

Veetn9ja1

Kalda 17, 19 ja 21

Turu, Nurme, Niine tdnavate vaheline ala

Metsa 53

Lihula mnt 7, 9, Kuuse 2, 4 ja Niine 34a

Tobstuse 1, 1a, 1b, 1cja 1f (kruntide piire osaliselt muudetud)

Raudtee ja Raudtee tanavaga piirnev ala
(osaliselt muudetud Raudtee 2 ja 18 planeeringuga)
Metsa 34

Ranna tee 2

Méanniku tee 7 ja 9

Suur-Liiva 17

Tulbi 2

Saue 5/7

Lahe 7a

Raudtee 3

Tamme 90

Promenaadi 10, 12, 16, Suur-Mere 12/12a, 14 ning ROGtli 12

Kiltsi tee 3 ja kanalisatsiooni Glepumpla nr 9
Lihula mnt 8

Paralepa rand ja puhkeala

Kalmistu tn 2

Sadama 18
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1995
1997
1997

2005
1997

1997
1999
1997

2002
1997
1997
1997
1997

1998
2005
1998
1998
1998
1998
1988
1999
1999
1999
1999
1999

1999
2004
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999

1999
1999
1999
2000
2000
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Lihula mnt 6 2000
Jaama 4a 2000
Karja ja Posti tn darsed krundid 2000
Promenaad, Aafrika rand, Linda 2/4 ja Ruutli 2 2000
Posti 30 2000
Jurioo 12 2000
Vaike-Viigi 12 ja Lahe 24 2000
Tallinna mnt 20 2000
Mulla 4 2000
Saare 15 2000
Vahtra 2a 2000
Suur-Lossi 11/11a/13 2000
Lihula mnt 17b 2000
Kastani tdnava pooleliolev elamukvartal 2000
Ehte 3 2000
Sadama 20 ja 28 vahele jaav maa-ala 2000
Suur-Lossi 15 2000
Jaama 10/12 2000
Jalaka 66 2000
Lihula mnt 22 2000
Raudtee 36 2000
Haava 8 2000
Aida 2 2001
Niine 17 2001
Posti 31 2001
Tamme 10a 2001
Vee 7 2001
Vonnu 5 2001
Veskiviik (Sadama tn 28 algav ja

Haapsalu Jahtklubi krundiga |6ppev rannaala) 2001
Blrgermeistri holm 2001
Vaba 6 2001
Ehte 7 2001
Metsa 12 2001
Tallinna mnt 64a 2001
Suur-Lossi 16 ja Ehte 11 2001
Krimmi holmi, Kastinina, Lahe tdnava ja Eeslahe vahele jaav rannikuala 2001
Jaama 4b 2001
Lihula mnt 10 2001
Tulbi pdik 3 2001
Jaama 17 2001
Kase 1 2002
Kreutzwaldi 8 2002
Vonnu 10 2002
Luha 5 2002
Lembitu 4 ja 4a 2002
Haava 32 2002
Ohtu kallas 17 ja 17a 2002
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Karja 6 ja Wiedemanni 11 2002
Posti 38, 40 ja 42 vaheline ala 2002
Niine 21 2002
Promenaadi 20 2002
Vaike-Lossi 3 2003
Mihkli 4 2003
Haava 12 2003
Supeluse 5 2003
Suur-Lossi 23/25 2003
Kuuse 25, 29, 29a, Tallinna mnt 28a, 34a, Vahtra 8b 2004
Niine 13 2004
Kuuse 28 2004
RaaGtl 8 ja Vaike-Mere 7 2004
Paralepa rand ja puhkeala (varasema planeeringu muutmine) 2004
Kreutzwaldi 11 2004
Kiltsi tee 14 ja selle la&nepiiritagune ala 2004
Raudtee 2 ja 18 2004
Kastani 9 ja Kastani, Kuuse, Vahtra tanavate vaheline ala 2004
Radatli 3 2004
Wiedemanni 1/1a 2004
Posti 44 2004
Kalevi 2 2005
Pollu 6 2005
Ohtu kalda ja raudteetammi vaheline maa-ala 2005
Posti 34 2005
Tdostuse 2 2005
Radtli 6/6a 2005
Suur-Mere 13 2005
Lihula mnt 27 2005
Koidula 11a 2005
Karja 21, 21a, 23,25 2005
Jaama 13 2005
Posti tn 41, 41a, Tallinna mnt 1/Posti 43 kruntide ja lahiala 2005
Suur-Holmi 1 2005
Holmi kallas 18 2005
Vee1ja3 2005
Aida 2,3,5,7,9,11ja0Oja1, 2, 6a 2005
Posti 23 2005
Sadama 7 ja 9/11 2005
Ohtu kallas 25 ja 27 2005
Kooli 5 2005
Tamme 9 2005
Radtli 8a 2006
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Planeeringud, mis jadvad kehtima krundijaotusplaanidena:

PAllu, Nurme ja Metsa tanavate vaheline ala
Haava pdik 2

Niine 34 ja 34a

Mulla 14

Mulla 2

Mulla 6

Niine 10a, 10b, 10c, 10d

Metsa 56

Lihula mnt 1, Tallinnamnt 2, 4 ja 6
Manni 18 ja 20

Vee 3aja 5b

Kase 5, 5a ja 5b

Toostuse 9

Kaluri 30 ja Westmeri 1

Kastani 4

Sadama tn 10 ja 22 vaheline ala
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1997
1998
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
1999
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5.18 Kasutatud kirjandus

La&dnemaa maakonnaplaneering , Laane Maavalitsus 1999

Haapsalu linna arengukava 2004-2009, Haapsalu Linnavalitsus 2004

Ridala valla Gldplaneeringu projekt, Ridala Vallavalitsus 2004

Maa korraline hindamine Haapsalu linn (30.11.2001. Keskkonnaministri ma&rus nr. 50)

Eesti Vabariigi seadused:
Planeerimisseadus
Looduskaitseseadus

Eesti keskkonnastrateegia
Rahvatervise seadus

Saéastva arengu seadus
Muinsuskaitseseadus

Veeseadus

Ehitusseadus

Teeseadus

Eesti Keskkonnamdjude hindamise auditeerimise seadus
Asjadigusseadus

Eesti territooriumi haldusjaotuse seadus
Elektriohutusseadus

Kalaptitgiseadus

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus
Lennundusseadus

Maakatastriseadus
Maakorraldusseadus

Maapdueseadus

Metsaseadus

Raudteeseadus

Sadamaseadus

Véliséhu kaitse seadus

Jaatmeseadus

Laanemere piirkonna merekeskkonna kaitse konventsiooni ratifitseerimise seadus
Kiirgusseadus

Elektroonilise side seadus
Hadaolukorraks valmisoleku seadus
Paasteseadus

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus
Kaugkutteseadus

Meresodiduohutuse seadus

Eesti arhitektuuripoliitika

Arhitektuurivaldkonna tegevuskava 2004-2008

Hanila Uldplaneering, Entec 2003

Paldiski Gldplaneering, Entec 2004

Keila tldplaneering, EKA Linnaplaneerimise Labor 2002

Soovitused Uldplaneeringu koostamiseks, Keskkonnaministeerium 2000
Planeeringute leppemargid, Keskkonnaministeerium 2002
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Kooskolastused

Uldplaneeringu kooskélastamine

Haapsalu Uldplaneering vaadatakse labi ja kooskdlastatakse vastavalt Planeerimisseadusele
ning Haapsalu Linnavalitsuse poolt vastuvdetud seadusandlikele aktidele, sealhulgas
kooskdlastatakse:

Haapsalu Linnavalitsusega

Ridala Vallavalitsusega (vallavolikogu kooskdlastus).

Muinsuskaitseametiga

Ladnemaa Paéasteteenistusega

Laanemaa Keskkonnateenistusega

La&nemaa Tervisekaitsetalitusega

Parnu Teedevalitsuse Ladnemaa osakonnaga ja —v6i Maanteeametiga

Riiklik Mereinspektsiooniga

Keskkonnaministeeriumiga

AS Haapsalu Veevark

Fortum Ladnemaa AS

AS Erakiite )

La&ne Maavanem maarab HUP teiste kooskdlastuste vajaduse.
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LISAD

Haapsalu linna uldplaneerinqu lilesanne

MAARUS

Haapsalu 25. aprill 2003 nr 12

Haapsalu linna
dldplaneeringu algatamine

Juhindudes Planeerimisseaduse §2p 3,§8,§101g4,§ 11, § 121g 1, Ig 5, Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnaauditeerimise seadusest, Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22
Ilg 1 p 31, § 23, Haapsalu péhimaaruse § 62 Haapsalu Linnavolikogum a ar ab:

Algatada Haapsalu linna Gldplaneering ja tldplaneeringu alusel kavandatava tegevuse
keskkonnamdju hindamine.

Uldplaneering peab taitma planeerimisseaduse § 8 I6ikes 3 loetletud iilesandeid.

Keskkonnamdjude hindamine tuleb Iabi viia Gldplaneeringu koostamise protsessi kaigus ja olema
kooskolas keskkonnamagjuhindamise ja keskkonnaauditeerimise seaduse satetega.

Kinnitada lahtetilesanne Haapsalu linna Uldplaneeringu koostamiseks vastavalt lisale 1.
Haapsalu Linnavalitsusel:

5.1 avaldada teade Uldplaneeringu algatamisest tihes planeeringu eesméarkide tutvustamisega
ajalehes “Laane Elu” Ghe kuu jooksul parast Gldplaneeringu algatamise otsuse tegemist;

5.2 informeerida Ladne maavanemat dldplaneeringu algatamisest kahe nadala jooksul
dldplaneeringu otsuse tegemise paevast arvates.

Maarus koos lisaga avalikustada ajalehes “Laane Elu”.
Maarus joustub kolmandal paeval peale avalikustamist.

Maaruse peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule Halduskohtumenetluse-
seadustikus ette ndhtud korras 30 pdeva jooksul maaruses joustumisest.

Andres Ammas
Volikogu esimees
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KINNITATUD
Haapsalu Linnavolikogu
25.04.2003 maarusega nr 12

LAHTEULESANNE
Haapsalu linna Uldplaneeringu koostamiseks

Uldplaneeringu koostamise alused:
planeerimisseadus § 8;

planeerimistegevusega seonduvad EV digusaktid;
kaesolev lahtellesanne.

Planeerinquala
Planeeritav ala paikneb Laédne Maakonnas ja haarab kogu Haapsalu linna territooriumi.

Uldplaneerinqu koostamise eesmérk ja iilesanded
3.1. Uldplaneeringu koostamine on tingitud jargmistest asjaoludest:

3.1.1. Olemasolevad Uldplaneeringuna kehtivad ja linna v6i selle suuremaid piirkondi haaravad
planeeringud on valdavalt koostatud plaanimajanduse ajal ja seet6ttu turumajanduse reeglitele
mittevastavad. Uue uUldplaneeringu koostamine on vajalik ressursside ja vahendite territoriaalseks
paigutamiseks turumajanduse reeglitele tuginedes, mis tekitab vahem vastuolusid
detailplaneeringute koostamisel ja seega lihendab detailplaneeringute koostamise aega.

3.1.2. Olemasolev lldplaneering ei sisalda linnas véljakujunenud, omanéoliste ja struktuurilt ning
hoonestamise reeglitelt naaberaladest erinevate linnaliste koosluste (sarnaseid linnaehituslikke
tunnusjooni omavate asumite) maa-alade Uldisi kasutamis- ja ehitustingimusi. Vastavate
pbhimétete véljatébtamisega ja lldplaneeringus fikseerimisega muutub hilisem
detailplaneeringuline otsustus oluliselt selgemaks ja labipaistvamaks linnaelanikele ning
ettevoétjaile, paraneb info piirkondade arengu ja investeeringute véimaluste ning sobivuse kohta.

3.1.3. Kaesoleval hetkel ei ole vélja kujunenud ega kirjeldatud Haapsalu linna kui omavalitsuse
territoriaalsed huvid, seda nii linna kui terviku aga ka linnaliste koosluste jaoks. Uldplaneering
fikseerib territoriaalse funktsionaalse tsoneerimise linna kui terviku tasandil, tagades ka nende
territooriumide séilimise ja arengu, mis otsest kasu ei anna (rekreatsiooniks vajalikud alad).

3.1.4. Planeeringute demokraatlik koostamine on Uhiskondlike kokkulepete otsimine ja
saavutamine. Uue Uldplaneeringu koostamine ja menetlemine on vajalik muutunud Ghiskonnas
kokkuleppe saamiseks eri piirkondade arengusuundade kohta. Samuti ka linna kui terviku
territoriaalse arengu suundade kohta, mis on aluseks linna poolsete ettepanekute esitamisele
riiklike arengukavade ja maakonnaplaneeringu muutmiseks.

3.2. Planeeringuga soovitakse lahendada jargmised Ulesanded:

3.2.1 Koostada uldplaneering linna kogu territooriumi kohta maaratledes sellega
territoriaal-majandusliku arengu pohisuunad; kestva ja sdastva arengu tingimused,;
maakasutuslikud ja ehituslikud pohimotted koos piirangute ja kitsendustega; ning taites
planeerimisseaduse § 8 Ig 3 loetletud noudeid.

3.2.2. Analidsida linna administratiivpiiri muutmise vajadust koostéés Ridala vallaga.
Tapsustada linna piir (k.a rannajoon) ja territooriumi suurus (hektarites).

3.2.3. Koostada Haapsalu linna keskkonnastrateegia aastani 2013.

3.2.4. Koostada infrastruktuuri ja jddtmemajanduse arengukavad.
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3.2.5. Koostada territooriumi funktsionaalse tsoneerimise plaan, mis maarab maakasutuse

juhtfunktsiooni.

3.2.6. Podhiliste teede ja tdnavate, sadamate asukoha ning liikluskorralduse Uldiste pdhimotete

maaramine.

3.2.7. Miljddvaartuslike hoonestusalade maaramine ning nende kaitsetingimuste seadmine.

3.2.8. Vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja Uksikobjektide kaitse alla votmiseks.
Puhke- ja virgestusalade maaramine.

Ranna ja kalda ehituskeeluvédndi tapsustamine.

Méaéarata detailplaneeringute koostamise vajadus ja jarjekord.

Méaaratleda majanduslikud véimalused Uldplaneeringu elluviimiseks.

Olemasolevad arengukavad, planeerinqud ja muud materjalid:

4.1 LAdnemaa maakonnaplaneering, Ladne Maavalitsus 1999.

4.2 Haapsalu linna arengukava 2001-2003, Haapsalu Linnavolikogu 2000.

4.3 Ridala valla osatildplaneering, OU Maaplaneeringud 1998.

4.4 Haapsalu linna ja kuurordi generaalplaani korrektuur 1987, RPI Eesti Projekt t66 nr A 1104-
85/87.

4.5 Uldplaneeringuna kehtivad planeeringud.

4.6 Kehtivad detailplaneeringud.

Haapsalu ringtee (L6ik: Randsalu-raudteeviadukt) projekt (Eesti Maanteeprojekt, t66 nr 2231).
4.8 SAVE Haapsalu 1997.

4.9 Haapsalu Promenaadi arhitektuuriajalooline uuring ning ettepanekud ja eritingimused
detailplaneerimiseks, Haapsalu 1995. Koostas arhitekt Tonis Padu.

4.10 Bensiinijaamade paiknemise skeem Haapsalus ,Uuemdisas Paralepas ja Rohukilas 1995
AS Eesti Projekt t66 nr LV-65-95. )

4.11 Tanavad ja teed, Haapsalu linn 01.09.2001, RONECO OU. i
4.12 Haapsalu valgustusvork, Téanavavalgustuse andmehooldusprogramm LIGHTDISP, OU
Infomees (digitaalne).

4.13 Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava aastateks 2001-2013, Haapsalu Linnavolikogu
2008.

4.14 Haapsalu linna arengu kontseptsioon | ja Il kdide, Haapsalu 1991.

4.15 Haapsalu linna sadeveekanalisatsiooni arengukava té6materjalid 1999-2002.

4.16 Ehitusgeoloogia aruanne | ja Il kbide, Riiklik Ehitusuuringute Instituut 1986.

4.17 Geodeetilised uurimistédd , Riiklik Ehitusuuringute Instituut 1986.

4.18 Haapsalu linna Gldplaneeringu lahtellesande koostamise lahtematerjalid elukeskkonna
valdkonnas, Tartu Ulikool, Geograafia Instituut (Krista Vilta diplomit60).

4.19 Ulevaade Haapsalu kujunemisest, KMRP| 1987.

4.20 Ateena Deklaratsioon Tervislikele Linnadele.

4.21 Haapsalu lahe eeluuring 2001, TU Eesti Mereinstituut.

4.22 Energiaststeem Laanemaal (uuring).

4.23 Haapsalu Tagalaht ja sdastev areng, 1999 (konverentsi tédmaterjalid).

4.24 Haapsalu Tagalahe seire programm 2000.

4.25 Haapsalu Vaike-Viigi korrastamine, 1997.

4.26 Haapsalu Vaike-Viigi saneerimine, 1999.

4.27 Haapsalu Promenaadi rekonstrueerimine (eeluuring), MERIN AS ,1995.

4.28 Haapsalu soojusvorkude rekonstrueerimise voimalused, AS Estivo , 1997.

4.29 Haapsalu Linnavalitsuses peetavad andmebaasid ja digitaalsed kaardid (maakasutuse
andmebaas, katastrilksuste ja tehnovorkude valveplaanid).

4.30 Laane Maavalitsuses paiknevad geodeesiaarhiivi materjalid (teostusjoonised, geoloogilised
uuringud, maakasutused).

4.31 Haapsalu linna administratiivpiir, 1966.

4.32 Maa korraline hindamine Haapsalu linn (30.11.2001. Keskkonnaministri maarus nr 50).

Uldplaneeringu kavandatav koosseis:
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Tekstiline materjal.

5.1.1 Sissejuhatus.

5.1.2 Linna Uldplaneeringu l&htetingimused ja analuus.

5.1.3 Arengueeldused.

5.1.4 Keskkonna pikaajalise ja sédastva kasutamise pohimdtted.

5.1.5 Arengustrateegia pdhisuunad 2015. aastaks.

5.1.5.1 Asustusstruktuur.

5.1.5.2 Sotsiaalne infrastruktuur.

5.1.5.3 Tehniline infrastruktuur.

5.1.5.4 Kommunaalmajandus.

5.1.5.5 Ettevétlus, tdébstus ja metsandus.

5.1.5.6 Loodusvarade kasutamine.

5.1.5.7 Suhted ja koost66 naabervaldadega.

5.1.6 Maa- ja veealade kasutamise pohimétted ja kehtivad piirangud.

5.1.6.1 Tiheasustusalad.

5.1.6.2. Haljas- ja puhkealad. Arengusuunad ja haljaskoridoride kujundamine.
5.1.7.Keskkonnakaitse (6hk, mira, veekaitse, looduskaitse, jdatmemajandus).
5.1.8. Muinsuskaitse.

5.1.9 Kodanikukaitse ja paasteala.

5.1.10 Olemasolevad planeeringud ja edaspidine planeeringute koostamise jarjestus.

5.1.11 Kasutatud materjalid.

5.1.12 Lisad.

5.1.12.1 Kehtivate planeeringute nimekiri.
5.1.12.2 Kooskdlastused.

5.1.13 Keskkonna mdjude hindamine.

5.2. Graafiline materijal (lldplaneeringu jooniste ja skeemide loetelu).
5.2.1 Joonised.

5.2.1.1 Haapsalu Uldplaneeringu maakasutusplaan.
5.2.2 Skeemid.

Valjavdte Ladnemaa maakonnaplaneeringust.
Haapsalu linna territoriaalne areng. Varemkoostatud Uldplaneeringute skeemid.
Haapsalu mbruse rohelise voéndi skeem.
Olemasolev hoonestusala.

Olemasolev maakasutus.

Haapsalu maaomandi skeem.

Planeeringute paiknemine Haapsalus.

Haapsalu arengusuunad.

Elamuehituspiirkonnad.

Ettevotluspiirkonnad.

Haridus- ja spordiasutuste skeem.

Elanikkonna paiknemise tihedus.

Tdokohtade paiknemise tihedus.

Tanavate vork.

Linnakeskuse liikluskoormuse vahendamise meetmed.
Jalgrattateed.

Ohtlike/raskete veoste marsruudid.

Sadamate paiknemise skeem.

Raudteevork.

Elektrivarustus.

Soojusvarustus.

Veevarustus ja kanalisatsioon.

Sadevete kanalisatsioon.

Haljasalade skeem.

Piiravad tehnogeensed tegurid.
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Ranna ja kaldakaitsealad.

Tahtsamad looduskaitseobjektid.
Kultuuriméalestised.

Miljédvaartuslikud puitasumid.
Miljodvaartuslikud hoonestuspiirkonnad.

Noéuded lildplaneeringu labivaatamiseks ja kooskdlastamiseks:
Haapsalu Uldplaneering (edaspidi HUP) vaadatakse labi ja kooskdlastatakse vastavalt
Planeerimisseadusele ning Haapsalu linna digusaktidele, sealhulgas kooskdlastatakse:

Ridala vallaga;

6.1.2. Muinsuskaitseametiga;

La&nemaa Paésteteenistusega;

Laanemaa Keskkonnateenistusega;

Péarnu Tervisekaitsetalituse LAdnemaa osakonnaga;
Parnu Teedevalitsuse Ladnemaa osakonnaga;
Riikliku Mereinspektsiooniga;
Keskkonnaministeeriumiga;

AS Haapsalu Veevark;

Fortum Ladnemaa AS;

AS Haapsalu Soojus;

Kooskélastused esitada eraldi lisana asutuse, ameti, inspektsiooni jt ametlikul blanketil.
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