Haapsalu Tallinna mnt, Lihula mnt ja Kuuse tn vahelise ala detailplaneering

Haapsalu Tallinna mnt, Lihula mnt ja Kuuse tn vahelise ala detailplaneering
SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eesmargid:
» Korrastada kvartali auto- ja jalakaijate liiklus, tagada giimnaasiumi ja elamute
kruntidele piisav suletus ja privaatsus;
= Lihula mnt 3 &rihoone juurdeehitusvéimaluste analls ja tingimuste
maératlemine;

» Téaiendavate parkimisalade leidmine.

2. Detailplaneeringu koostamise alused

2.1. Linna tldplaneering

Haapsalu linna 2006 aastal kehtestatud dldplaneering ei muuda planeeritava ala
maakasutuse sihtotstarbeid. Maksimaalseks lubatud hoonete kérguseks on 5 korrust.
Kruntide senist maakasutuse sihtotstarvet ei ole Uldplaneeringuga muudetud.

2.2. Detailplaneeringu lahtetlesanne
Lahtelllesanne on koostatud Haapsalu linnavalitsuse poolt ja kinnitatud linnavalitsuse
korraldusega 23. mail 2006, nr 414. Lahtellesanne on lisatud k&esoleva 166 juurde,

vt lisa nr 1

2.3. Varem koostatud detailplaneeringud
Detailplaneeringuga kasitletava ala kohta puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

2.4. Uuringud

Planeeritava ala kohta on koostatud Haapsalu Maamdddublroo poolt geodeetiline
alusplaan modtkavas 1: 500. Ehitusgeoloogilise hinnanguna on kasutatud Haapsalu
generaalplaani koosseisus Riikliku Ehitusuuringute Instituudi poolt 1986. a koostatud
Ehitusgeoloogilist aruannet (t66 nr 3338E). Nagu selgub lisatud ehitusgeoloogilisest
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uuringust (vt lisa nr 2) moodustab planeeritava ala pinnase mitme meetri paksune
liivakiht, vesi asus maapinnast stigavamal kui 8 m.

3. Planeeritava ala asend linnaruumis

Planeeritav ala asub valdavalt 1960 — 70datel valja kujunenud Haapsalu uues

linnastidames, killgnedes kahe olulise magistraali — Tallinna ja Lihula maanteega.
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4. Olemasoleva olukorra analtitis

4.1. Ala kujunemine

Planeeritav ala ja selle I&hiimbrus oli kuni 1960date aastateni hoonestamata, vaid
teenindusmaja krundi Tallinna mnt poolses servas asus 19. saj ehitatud linna
vaestemaja. Lihula ja Tallinna mnt I6ikumiskoha dominandiks oli ja on ténagi
Haapsalu vana kalmistu. Linnaruumis mdjub kérgete pdlispuudega surnuaed véimsa
ruumielemendina, sulgedes ladnekaarest kaubanduskeskuse ja teenindusmaja
vahelise valja venitatud trapetsi kujulise linnavaljaku. Haapsalu, nagu paljude teistegi
linnad probleemiks on linnakeskuse taitume parkivate autodega, napib ruumi
jalakaijaile.

Planeeritava ala ja temaga klilgneva Haapsalu keskuse (ldilme parineb 1960date
aastate linnaehituslikest pdhimotetest — hoonestus paikneb vabaplaneeringuliselt,
vahe on tahelepanu pddératud hoone juurde kuuluva krundi ja tanavaruumi
piiritlemisele. Kuna autosid oli tollal kordades véhem kui téna, napib nii kooli kui ka
elamute Umbruses parkimiskohti.

4.2. Tanane seisukord
Tanast olukorda iseloomustavad lisatud kolmteist fotot ja kommentaarid nende
juures.

Kokkuvétlikult:
. Planeeritaval alal on hoone juurde kuuluv krunt kaotanud oma métte, kogu

territoorium on Umbruskonna elanike poolt Ghiselt kasutatav;

Pargitakse koikjal, nii kooli peaukse esisel platsil, kooli m&nguvaljakul,
teenindusmaja esisel jalakaijate alal kui ka elamute vahelistel haljasaladel;
Ohtlik liikluskorraldus Kuuse tanaval, hommikusel tipptunnil on segamini nii kool
saabuvad lapsed, peatuvad kui ka labiséitu Uritavad autod;

Puudub kergliiklustee pdhiliste elamupiirkondade ja kooli vahel.

4.3. Detailplaneeringu koostamise kéaigus toimus Haapsalu Linnavalitsuses
planeeringu lahtellesannet, eesmarke ja eskiisi variante tutvustav koosolek. Leiti, et
planeeringuga tuleks sulgeda stiihiliselt kujunenud labikaiguteed kvartalis. Tallinna
mnt elamute tarbeks leida koht Ghisele prigimajale. Teenindusmaja juurdeehituste
kohta arvati, et nad peaks oma mo6tudelt olema sellised, mis ei varjaks
paiksevalgust ning tagaks Lihula mnt 1 esifassaadi akendest véimalikult avara vaate.



Haapsalu Tallinna mnt, Lihula mnt ja Kuuse tn vahelise ala detailplaneering

Vaata pildilehed



Haapsalu Tallinna mnt, Lihula mnt ja Kuuse tn vahelise ala detailplaneering

5. Detailplaneeringu péhilahendus

Detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevate kruntide maakasutuse sihtotstarbeid,
kIl on muudetud hoonestusdigust ja vahesel maaral krundipiire. Planeeringu
kohaselt muutub kvartal kinniseks, s t senised stiihiliselt tekkinud labikaigud kvartalist
suletakse. Kruntide hoonestusdigus selgub detailplaneeringu pdhijooniselt.

Teiseks oluliseks muudatuseks on teenindusmaja imbruse parkimise viimine hoone
soklikorrusele. Selle tulemusel suureneb avatud avalik ruum, linnakodanike

kasutusse lisandub ligi 1000 m? suurune katuseterrass vaatega kesklinnale.

Alljargnevalt on detailplaneeringu lahendust selgitatud funktsionaalsete piirkondade
viisi:

Lihula mnt 3 (teenindusmaja). Olemasolevat krunti on suurendatud ristmiku suunas

riigimaa arvelt ja idaservast gimnaasiumi krundi arvelt. Olemasolevale hoonele on
planeeritud kaks juurdeehitust ning péhihoone tana osaliselt viiekorruseline maht on
lubatud ehitada vélja taies ulatuses. Mdlema juurdeehituse poolmaa-alust korrust on
kavas kasutada parklana (v t lisa nr 3), kus kohti u 50 autole. Gimnaasiumi poolne
kahekorruseline juurdeehitus sulgeb majadevahelise tuulekoridori ja muudab kool
oue hubasemaks. Ristmiku ja olemasoleva teenindusmaja vahelisele alale on
kavandatud Uhekorruseline juureehitus, mille katusepind kujundatakse avalikuks
platsiks. Siin on véimalik pidada ka suvekohvikut.

Juurdeehituste arhitektuurinbuded: juurde- ja pealeehituse kavandamisel arvestada
olemasoleva hoone arhitektuuriga. Koolipoolse juurdeehituse projekteerimisel tagada
Lihula mnt 1 elamu Idunapoolse otsa korterite isolatsioon. Hoonel ja juurdeehitustel
on 0-kaldega katuslaed.

Lihula mnt 1, Tallinna mnt 2, 4 ja 6 korterelamute krundid. Detailplaneeringuga on

suurendatud Lihula mnt 1 elamu krunti riigi omandis oleva parkla arvelt 98 m? ja
Lihula mnt 3 arvelt 68 m? vérra, tanu allasdidurambi piirdele muutub elamu 6u
teenindusmaja poolt suletuks ja oluliselt privaatsemaks kui tdna. Loetletud nelja
elamukrunti kasitletakse planeeringus Uhise territooriumina. Uhiskasutuses parklad,
laste manguvaljakud ja pesukuivatusala. Kruntidele on ettenédhtud Uhine piirdeaed
kahe sissesbiduga Tallinna mnt. Parkimiskohtade ja prigimaja juurde paasuks on
teedele seatud servituut. Kruntide Tallinna mnt poolsesse serva on soovitav istutada
hekk. Uhised lastemanguvéljakud on planeeritud Tallinna mnt 4 ja Tallinna mnt 6
krundile. Tallinna mnt 2 ja 4 Idunapoolsele piirile on kavandatud krunt prigimajale.
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Detailplaneeringu p&hilahenduse 3D illustratsioon. Ulal vaade Lihula mnt 3
krundile ristmiku kohalt, keskel vaade kooli hoovist ja all vaade Niine tn
teenindusmaja suunas.
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Kuuse tn 1 Haapsalu Gimnaasium. Eelkdige tuleb kooli krunt Gmbritseda korrektse

piirdeaiaga Idpetamaks hoovi kasutamist labikaiguéuena. Piirde pdhjapoolse 16igu

iimestamiseks ja tuultele tihedamaks muutmiseks istutada hekk. Detailplaneeringuga

on tehtud ettepanek tsoneerida kooli krunt jargnevalt:
Koolimaja I6unaklje ja Kuuse tn vaheline haljasala kujundada kooli
lipuvaljakuks. Teede katteks kasutada sobivates toonides betoonist sillutiskive,
lipuvarraste Umbruses betoonist murukive. Véaltimaks autode soéitu kooli peaukse
esisele platsile ja lipuvéljakule paigaldada platsi kdnniteepoolsesse serva ning
lipuvaljaku idaserva dekoratiivsed betoonist tokised. Lébi motlemist vajab
lendude malestuskivide paigutus ja kujundus. Uhe véimalusena véiks kaaluda
haljastusse sobiva paest madala piirde rajamist, mille pealispinnale saaksid kooli
I6petajad kanda oma lennu numbri ja aasta. Ala vajab detailset haljastusprojekti.
Kooli idapoolsesse majandusdue on planeeritud 47 autole parkimiskohad.
Kavandatud parklate kohal kasvavatele puudele tellida dendroloogiline hinnang ja
otsustada nende edasine séilitamine. Puude sailimise korral vdib parklakohtade
arv védheneda u 5 vorra. Osa parklakohti on kavandatud katta betoonist
murukiviga. Kooli siseduele on planeeritud koht varjualuse ehitamiseks
jalgrataste jm spordiinventari tarbeks.
Krundi péhjaossa, kdige suletumale ja vaiksemale duealale on vdimalus rajada
vabaéhuklass. Opilaste mangu ja palliplatsid jadvad koolimaja laanekdljele.

Kuuse tn laiendamine. Detailplaneeringus on tehtud ettepanek (tdnav ei asu

tervikuna planeeritaval alal) laiendada Kuuse tn tdnavast Ibunas asuvate
korterelamute kruntide arvel ning rajada sinna kergliiklustee. Kooskélas linna
Uldplaneeringuga moodustab see osa linna piirilt Randsalust algavast ja
raudteejaama juures I6ppevast kergliiklusteest.

6. Vertikaalplaneerimine ja sadeveed

Detailplaneeritava ala kruntide olemasolev vertikaalplaneerimine Uldjoontes sailib.
Kuna siinne pinnas on hea imamisvdimega on kruntide siseteedelt sadeveed juhitud
Umbritsevatele murupindadele. Lihula mnt 3 rekonstrueeritava hoone katustelt,
terrassidelt ja teedelt kogunev sadevesi juhitakse Jaama tn rajatavasse sadevete

kanalisatsiooni.
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7. Liiklus ja parkimine

Detailplaneering lahtub olemasolevast Haapsalu linnakeskuse liiklusskeemist. Kuna
K-projektis on koostamisel Jaama tn ja Tallinna ning Lihula mnt ristmiku uus
liklusskeem, on tehtud ettepanek arvestada selles t66s ka kadesoleva
detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga on oluliselt muudetud teenindusmaja imbruse parkimist.
Juurdeehituste ja osaliselt ka olemasoleva hoone soklikorrus voetakse kasutusele
parklana. Parkla pérandapinna abs korgus on 6,0m, seega asub parkla Umbritsevast
maapinnast u 2 m allpool. Sisse ja véljaséit parklast on kavandatud umbes tédnase
parklasse sbidu kohale Tallinna mnt. Vaid véljasdit soklikorruse parklast on véimalik
Lihula mnt. Orienteeruv parkimiskohtade arv Lihula mnt 3 krundil (soklikorrusel) on
51, Lihula mnt 1 ning Tallinna mnt 2, 4 ja 6 kruntidel 63 ja giimnaasiumi krundil
Kuuse tn 1 47. Sissesdit Lihula mnt 3 alusesse ja gimnaasiumi dues asuvasse
parklasse voiks toimuda labi tokkepuuga varustatud varava. Esimese parkla
kasutamine oleks tasuline, koolidue parklat voiksid kasutada vaid kooli personal ja
Opilased.

Arvestades parkimiskohtade nappust Haapsalu keskuses, tasub kaaluda maa-aluse
parkla rajamist Lihula ja Tallinna mnt ristmiku tdnavamaa alla, ihendades nii Lihula
mnt 3 soklikorruse parkla ja lle tdnava projekteeritud drihoone maa-aluse parkia.

Detailplaneeringu autor teeb ettepaneku muuta thesuunalise liiklusega Kuuse
tdnava liiklussuund vastupidiseks, s t Niine tn poolt Lihula mnt suunas. Selle
muudatuse tulemusel véljuksid lapsed neid kooli toovatest autodest kooli pool, ega
peaks sbiduteed lletama. limselt vdhendaks séidusuuna muutus mingil mééral ka

Tallinna ja Lihula mnt ristmiku tipptunni koormust.

8. Prligimajandus

Lihula mnt 5 ja Kuuse tn 1 krundil jddvad prigikonteinerid olemasolevatele
kohtadele. Tallinna mnt dérsete elamute tarbeks rajatakse prigimaja. Prigimaja
krunt (310 m?) moodustatakse Kuuse tn 1 krundist. Lihula mnt 3 &rihoone
prugikogumise seadmed paigutatakse hoone ja Lihula mnt vahelisele alale, tulevase
alajaama veerde. Kogumisseadmete ala kaetakse betoonkivist sillutisega ja
Uumbritsetakse tiheda metallvérguga. Priigi kogumiskoha véljaehitamine eeldab
projekti. Arihoone projekteerimisel kaaluda varianti, kus jdtmete kogumise ja
eeltédétlemise koht asuks omal krundil hoone mahus.
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9. Tehnovorgud

9.1 Elekter

Planeeritaval alal sdilivad olemasolevad elektrivorgud. Rekonstrueeritava @rihoone
suureneva energiatarbe rahuldamiseks on planeeringus reserveeritud koht uue
alajaama tarbeks hoone ja Lihula mnt vahelisele haljasribale.

9.2 Tanavavalgustus

Kvartalit imbritsevate tdnavate tdnavavalgustuse lahendust ei ole muudetud,
olemasolevad valgustid vajavad vahetamist. Lihula mnt 3 &rihoone katuseterrassi ja
jalgteede valgustus lahendatakse hoone projektiga, soovitav on kasutada madalaid
pargivalgusteid ja prozektoreid.

Gumnaasiumi lipuvaljaku valgustus lahendatakse haljastusprojektiga, soovitavalt
kasutada madalaid pollarvalgusteid ja prozektoreid.

9.3 Veevarustus ja kanalisatsioon
Séilivad olemasolevad sisendtrassid, mida tuleb vastavalt &rihoone muutuvatele
vajadustele rekonstrueerida.

9.4 Soojavarustus
Séilivad olemasolevad sisendtrassid, mida tuleb vastavalt &rihoone muutuvatele
vajadustele rekonstrueerida.

10. Tuleohutuse tagamine

Detailplaneeritava ala rekonstrueeritav arihoone ja olemasolev koolimaja kuuluvad
TP1 tuleptsivusklassi, IV kasutusviis, Ulejaanud hooned tulepusivusklassi TP2.
Hoonetevahelised kujad on planeeringuga tagatud. Tuletérjevee saamiseks tulevad
uuendada Lihula mnt 3 kérval kaevus ning gimnaasiumi krundi edelaosas asuv

tuletérjevee hidrant.

11. Keskkonnatingimused

Planeeritaval alal kasvab rohkelt lehtpuid, kooli dues ka mdned kuused.
Detailplaneeringu kohaselt tuleb neist Uksikud teede voi parklate alla jaavad puud
maha votta. Mahavdetavate puude asemele istutada kooli hoovile uued puud. Kool
hoov vajab heakorra- ja haljastusprojekti.

Tallinna ja Lihula mnt darsed puud vajavad dendroloogilist hinnangut ning iimselt
suures osas valja vahetamist. Puud voiks istutada ka Kuuse tn Idunaserva
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kavandatud kergliiklustee ja sdidutee vahelisele eraldusribale. Haljastus lahendada

tanavate rekonstrueerimisprojektis.

12. Kuritegevuse riskide vahendamine

Detailplaneeringus késitletav kompaktise hoonestusega ala asub Haapsalu
kesklinnas. Oluline on tagada jarjekindel kontroll nii hoonetes, nende imbruses ja
parklates. Turvalisust aitab tdsta kruntide piiramine piirdeaedadega, millega
valditakse juhuslike inimeste sattumist krundile. Ari- ja (ihiskondlike hoonete
turvalisust aitavad tosta valveseadmed, turvalised uksed ja turvaklaasidega aknad.

Kursiivis tekst on planeeringu autori soovitus planeeringualast vélja jadéva linnaruumi

arendamise kohta.

Koostas: Tonis Padu
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