K O R R A L D U S

Haapsalu,
10.detsember 2004 nr 882

Detailplaneeringu algatamine

(Posti tn 23, Haapsalu))

OÜ Eldon (Kuuse 6-3, Haapsalu) ja OÜ Pulss (Posti 23, Haapsalu) esitasid 07.12.2004 avalduse, mis registreeriti dokumendiregistris nr 7-1.3/3598 all, neile kuuluva krundi Posti tn 23, Haapsalu detailplaneeringu algatamiseks. Planeeringu eesmärk on olemasoleva krundi jagamine ja kruntidele ehitusõiguse ning hoonestustingimuste määramine.

Juhindudes planeerimisseaduse § 10 lõigetest 1, 5, 6 ja § 22 lõike 1 punktist 1, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõike 3 punktist 1, § 30, § 31, Haapsalu põhimääruse § 35 lõik 1 punktist 2, § 63 ja haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Posti tänav 23 krundi detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne (lisatud).

3. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehituse- ja arhitektuurigrupp.

4. Linnaarhitektil (A.Joost) informeerida Lääne maavanemat detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse tegemise päevast arvates.

5. Anda üle detailplaneeringu koostamise tellimise ja finantseerimise õigus planeeringu koostamisest huvitatud poolele OÜ-le Eldon (Kuuse 6-3, Haapsalu) ja OÜ-le Pulss (Posti 23, Haapsalu).

6. Linnaarhitektil koostada leping, mille osapoolteks on OÜ Eldon ja OÜ Pulss (Algataja) ja Haapsalu linn (Linnavalitsus).

7. Volitada lepingut Haapsalu linna nimel alla kirjutama aselinnapea Jüri Kurba.

8. Käesoleva korralduse peale võib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtmenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul korralduse teatavakstegemisest.

9. Korraldus teha teatavaks OÜ-le Eldon (Kuuse 6-3, 90507 Haapsalu) ja OÜ-le Pulss (Posti 23, 90502 Haapsalu) korralduse koopia saatmisega posti teel, ehitus- ja arhitektuurigrupile (A.Joost) koopia üleandmisega allkirja vastu.

10. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

11. Korraldus avalikustada väljapanekuga linnavalitsuse fuajees.

Teet Kallasvee

Linnapea
Erko Kalev 

Linnasekretär


Lisa 1

Haapsalu Linnavalitsuse 10.12.2004 korraldusele nr 882

Haapsalu linnas, Posti tänav 23 krundi detailplaneeringu

LÄHTEÜLESANNE

Planeeringu tellija: OÜ Eldon ja OÜ Pulss

Planeeringu koostaja : tellija valikul

Lähteülesanne kehtib: kaks aastat

1. Lähteülesande koostamise alus

OÜ Eldon ja OÜ Pulss avaldus 07.12.2004.a. nr 7-1.3/3598.

2. Planeeringu eesmärk 

Planeeritava ala pindala on ca 1500 m2. Detailplaneeringu eesmärgiks on olemasoleva 1155m2 suuruse krundi jagamine ja planeeritud kruntidele ehitusõiguse ning hoonestustingimuste määramine. Posti tänava äärde jääb ärikrunt olemasoleva hoonega ja Turu tänava äärsele krundile kavandatakse korterelamu.

3. Andmed olemasoleva krundi kohta

Planeeritav ala hõlmab ühte krunti, millest 1/3 kuulub OÜ-le Pulss ja 2/3 OÜ-le Eldon.

Krundil asub kahekorruseline puithoone ja kaks amortiseerunud abihoonet. Turu tänava poolne krundiosa on hoonestamata.

Krunt asub Haapsalu muinsuskaitsealal.

4. Kehivad planeeringud.

4.1 Haapsalu linnas üldplaneeringuna kehtiva RPI Eesti Projekt 1987.a. töö nr A 1104-85/87 “Haapsalu linna ja kuurordi generaalplaani korrektuur”, mille kohaselt on planeeritav krunt kaupluste reservmaa.

4.2 Haapsalu Linnavolikogu poolt 28.04.2000 otsusega nr 35 kehtestatud “Karja ja Posti tänava äärsete kruntide detailplaneering, millega määrati kruntide maakasutuse sihtotstarbed.

Planeeringu kohaselt on krundi sihtotstarve 15% väikeelamumaa ja 85% ärimaa.

Algatatav detailplaneering vastab üldplaneeringule ja korrigeerib seni kehtivat detailplaneeringut, muutes maakasutuse sihtotstarvete suurusi ja täpsustades ehitusõigust.

5. Nõuded koostatavale planeeringule

5.1 Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1:500, millele on kantud kehtivate maakasutuste piirid, olemasolevad ehitised, kõrghaljastus, tehnovõrgud. Alusplaan peab hõlmama kinnistu koos seda ümbritseva alaga vähemalt 10m ulatuses.

Planeeringuga esitada:

5.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus.

5.3 Analüüsida olemasolevat situatsiooni ja sellest tulenevalt määrata kruntidele põhjendatud ehitusõigus. 

5.4 Arhitektuurinõuded ehitistele:

· määrata hoonestuse arhitektuurne laad (katusekalded või selle vahemik –45o-?, välisviimistluse lubatud materjalid – puitlaudis, …., katusekivi, plekk)

· hoonete korruselisus –  max kaks korrust, h= 8,5m;

· hoonete vahelised kujad - vastavalt planeeritava hoonestuse tulepüsivusklassile tagada normikohased tuletõrjekujad naaberhoonete suhtes.

· määrata hoonestusala

5.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus:

· krundi planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus oma krundil;

· määrata krundile pääsu asukohad ja /või piiri osa, kust kohast väljasõitude rajamine on keelatud

5.6 Haljastuse ja heakorra põhimõtted

-     krundi piirded;

· haljastuse põhimõtted (säilitatav, likvideeritav ja planeeritav haljastus);

· pinnakatted kõnniteedel, parkimisalal.

5.7 Keskkonna tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Lahendada jäätmekäitluse korraldamine.

5.8 Tehnovõrkude asukohad anda lähtudes kavandatavast arvutuslikust tarbimisvõimsusest – esitada planeeritud kommunikatsioonide põhimõtteline lahendus (veevarustus, heitvee kanalisatsioon, sadevete kanalisatsioon, küte, elektrivarustus, välisvalgustus, sidevarustus, hüdrantide paiknemine).

5.9 Servituudid: kui planeeringulahendus tingib servituudi(tide) seadmise vajaduse, näidata planeeringus servituudiala(d). Planeeringu koostamise käigus täpsustada ja arvestada huvitatud isikute (näiteks trasside omanikud või valdajad, omavahel külgnevate kruntide omanikud jne) huvidega.

5.10 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused: lahendada vastavalt EV 809-1:2002.

6. Detailplaneeringu koosseis

6.1 Situatsiooniskeem;

6.2 Tugiplaan M 1:500;

6.3 Detailplaneeringu põhijoonis M 1:500;

6.4 Tehnovõrkude planeering M 1:500;

6.5 Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon või makett;

6.6 Seletuskiri;

6.7 Keskkonnamemorandum

7. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja teeb koostööd olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega.

8. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine
8.1 Planeering esitada Haapsalu Linnavalitsuse ehitus-ja arhitektuurigrupile läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks:

· eskiisistaadiumis;

· põhilahendus projektistaadiumis avalikustamiseks ja avalikuks aruteluks paberkandjal ja digitaalselt koos väljapaneku materjalidega.

8.2 Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

· Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, maanõunik, linnaarhitekt, linnakeskkonna osakonna juhataja, linnaarengu ja muinsuskaitse spetsialist);

-     Läänemaa Päästeteenistuselt;

· Kui hoonestusala kavandatakse vastu naaberkrundi piiri, siis kooskõlastada planeering vastava piirinaabriga.

8.3 Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist ja vastu võtmist avalikule väljapanekule. Vastu võetud detailplaneeringu avaliku väljapaneku ja arutelu korraldab ehitus- ja arhitektuurigrupp koos planeeringu koostajaga.

Juhul kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal 1 eksemplar ja digitaalselt) esitatakse ehitus- ja arhitektuurigrupile läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitada Haapsalu Linnavalitsusele :

- 3 täismahus (seletuskiri ja joonised) komplekti;

- 3 vähendatud komplekti.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaanuari 1995 määrusega nr 36 kinnitatud “Katastriüksuste sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine” kohaselt.

* Lähteülesande juurde kuulub situatsiooniskeem M 1:1000

