K O R R A L D U S

Haapsalu,                                                                                      26.november 2008 nr 773
Detailplaneeringu algatamine 

(Haava 2, 2a ja lähiala, Haapsalu)

Javier Ortiz de Artinano esitas 31.10.2008 avalduse, mis registreeriti dokumendiregistris nr 7-1.3/5038 all, Haava 2 ja 2a kruntide detailplaneeringu algatamiseks Haapsalus. Planeeringu eesmärk on olemasolevate tootmismaa kruntide planeerimine elamumaaks ja liidetud krundile ehitusõiguse määramine kuni neljakorruseliste segafunktsiooniga (äriruumid ja korterid) hoonete ehitamiseks.  
Algatatav planeering vastab linna üldplaneeringule.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 3 p 1, § 30 lg 1 p 3, planeerimisseaduse § 10 lg 1, 5 ja 6, Haapsalu põhimääruse § 35 lg 1 p 2 ja haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Haava 2, 2a kruntide ja lähiala detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne (lisatud).

3. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakond.

4. Linnaarhitektil (A.Joost) informeerida Lääne maavanemat detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse vastuvõtmise päevast arvates.

5. Detailplaneeringu projekti tellija ja finantseerija on ettepaneku tegija Javier Ortiz de Artinano. 

6. Linnaarhitektil (A. Joost) koostada leping, mille osapoolteks on Javier Ortiz de Artinano (Algataja) ja Haapsalu linn (Linnavalitsus).

7. Volitada lepingut Haapsalu linna nimel alla kirjutama aselinnapea Toivo Hein.

8. Korraldus teha teatavaks Javier Ortiz de Artinano`le ja OÜ Ciguenna korralduse koopia saatmisega posti teel, ehitus- ja planeerimisosakonnale (A.Joost), linnageodeedile  (V.Vapper).
9. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

10. Korraldus avalikustada väljapanekuga linnavalitsuse fuajees.

Ingrid Danilov
Linnapea 



Erko Kalev




Linnasekretär

             Lisa 1

                                                                                     Haapsalu Linnavalitsuse 26.11.2008    

                                                                                     korraldusele nr 773
Haapsalu linnas, Haava tn 2, 2a kruntide ja lähiala detailplaneeringu

LÄHTEÜLESANNE

Lähteülesanne kehtib: kaks aastat

1. Lähteülesande koostamise alused 
Planeerimisseadus

Haapsalu üldplaneering
Algatamise ettepaneku tegija Ftr Consultants OÜ, esindaja Javier Ortiz de Artinano taotlus 31.10.2008 reg nr7-1.3/5038.
1. Planeeringu eesmärk
Detailplaneeringu eesmärgiks on Haava tn 2 ja 2a asuvate tootmismaakruntide planeerimine elamu- ja ärimaaks. Planeeringuga määratakse liidetavale krundile  ehitusõigus, arhitektuursed tingimused, haljastuse põhimõtted, kommunikatsioonide asukohad, parkimiskorraldus ja juurdepääsutee kruntidele, et ehitada kuni neljakorruselised segafunktsiooniga hooned. Põhiliselt planeeritakse hoonetesse korterid, esimesele korrusele äriruumid, keldrikorrusele parkimine. Planeering vastab linna üldplaneeringule.

2. Andmed planeeritava maa-ala kohta

Planeeritava ala, pindalaga ca 13000 m2, asub Haapsalus, linna keskuse läheduses ja piirneb Haava, Niine ja Jalaka tänavate ning väikeelamukruntidega Haava 6, Jalaka 1. 

Andmed planeeritavate kruntide kohta:

1. Haava 2 – sihtostarve 100% tootmismaa, katastritunnus 18301:010:0012, kinnistunumber 1764632, pindala 4900m2. Omanik Ftr Consultants OÜ.
2. Haava 2a – sihtotstarve 100% tootmismaa, katastritunnus 18301:010:0013, kinnistunumber 1736532, pindala 1319m2. Omanik Ftr Consultants OÜ.
Lähiümbruse krundid:       

3. Niine 19 – tootmismaa, 18301:010:0009, 937m2, Rando Randlepp.
4. Niine 21 – 50% ärimaa, 50% tootmismaa; 18301:010:0011; 1343m2, Allan Kelder.
5. Jalaka 1c – 100% ärimaa, 18301:010: 0014; 292m2; Jaan Hatto.
6. Jalaka 1d – 50% ärimaa, 50% tootmismaa; 18301:010:0021; 1613m2; Riho Õle.
Haava 2, 2a krundid on peale tapamaja töö lõpetamist seisnud kasutuseta, tänaseks on varisemisohtlikuks muutunud hooned lammutatud. Naaberkruntidel toimub põhiliselt äritegevus.
3. Kehtivad planeeringud

3.1 Haapsalu linna üldplaneering (kehtestatud 24.11.2006. Haapsalu Linnavolikogu otsusega nr 84) näeb ette antud maa-alele kuni neljakorruseliste hoonete ehitamist. Kruntide sihtotstarbeks äri- ja elamumaa.
3.2 „Niine 21“ detailplaneering kehtestati Haapsalu Linnavolikogu 20.12.2002 otsusega nr 22. Planeeringuga määrati endise tapamaja krundil asuvatele olemasolevatele hoonetele omaette krundid. Algatatav detailplaneering tühistab kehtiva detailplaneeringu ja kavandab kruntidele uue sihtotstarbe ja ehitusõiguse.    

4. Nõuded koostatavale planeeringule

4.1 Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1: 500, millele on kantud kehtivate maakasutuste piirid, olemasolevad ehitised, kõrghaljastus, tehnovõrgud. 
Planeeringuga esitada
4.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja linnaehitusliku analüüsi alusel anda põhjendused Haava 2 ja 2a kruntide planeeringu lahendusele, sobivusele konkreetsesse linnaruumi. Esitada planeeringualale ulatuvad kitsendused.

4.3 Võttes arvesse olemasolevat situatsiooni esitada planeeritava ala kruntimine ja kruntide ehitusõigused (Haava 2, 2a ja lähiümbruse krundid):

- kruntide kasutamise sihtotstarbed: elamumaa (s.h. korruselamumaa) ja ärimaa;

- hoonete lubatud suurim arv krundil määrata planeeringuga 
- suurim lubatud ehitusalune pindala: määrata planeeringuga, piiritleda hoonestusala krundil;

- hoonete lubatud suurim kõrgus kuni neli korrust Haava 2 krundil, üleminekuks Haava tänavaäärsele madalamale hoonestusele Haava 2a krundil suurimaks kõrguseks kuni kolm;

- määrata hoonete 0.00;

4.4 Arhitektuurinõuded ehitistele:

-  korruselisus: kuni kolm (Haava 2a)ja neli (Haava 2) korrust; 

- ehitiste katusekalle: lamekatus või madalakaldeline (kuni 20o), ;

- kohustuslik ehitusjoon: Haava ja Jalaka tänaval puudub selge ehitusjoon, hoonetus kavanda paralleelselt tänavatega;

- välisviimistluse lubatud materjalid: määrata planeeringuga, soovitavalt kõrgekvaliteediline kesklinna sobiv viimistlus.

4.5 Haljastuse ja heakorra põhimõtted:

- kruntide piirded: määrata planeeringuga;

- haljastuse põhimõtted; lahendada krundi haljastamine (istutatav), kujundada elanike puhkeala;

- näha ette lastemänguplatsid (vt üldplaneering tabel nr 5 „Mängu- ja virgestusalade soovituslikud suurused” lk 44;

- vertikaalplaneerimise põhimõtted, vertikaalplaneeringuga vältida krundi sadevete juhtimist  naaberkruntidele;

- teede ja õueala pinnakatted.

4.6 Liiklus- ja parkimiskorraldus:

-  planeerida juurdepääsud kruntidele; 
- kruntide planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus omal krundil, võimalik parklate rajamine keldrikorrusele;

4.7 Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad:

- anda koostöös võrguettevõtetega lähtudes kavandatavast arvutuslikust tarbimisvõimsusest (veevarustus, heitvee ja sadevete kanalisatsioon, küte, elektrivarustus, sidevarustus, välisvalgustus, tuletõrje hüdrandi paiknemine);

4.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks: lahendada jäätmekäitluse korraldamine.

4.9 Servituudid: kui planeeringu lahendus tingib servituutide seadmise vajaduse, näidata planeeringus servituudialad s.h. trasside servituudid.

4.10 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused: lahendada vastavalt EV 809-1:2002.

5 Detailplaneeringu koosseis

5.1 Situatsiooniskeem;

5.2 Tugiplaan M 1:500;

5.3 Detailplaneeringu põhijoonis M 1:500;

5.4 Tehnovõrkude planeering M 1:500;

5.5 Detailplaneeringu lahenduse illustratsiooniks makett, mis hõlmab Haava, Niine ja Jalaka tänavate teistel külgedel paiknevad hooned;

5.6 Seletuskiri.

6. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala õiguslikul alusel maakasutajad ja teeb koostööd olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega.

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf failina) esitatakse ehitus- ja planeeringuosakonnale läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

7.1 Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, maakorraldusosakonna juhataja, linnaarhitekt, linnakeskkonna osakonna juhataja, linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialist, );

7.2 Lääne-Eesti Päästekeskuselt;

7.3 Haapsalu linna liikluskomisjonilt.

Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist avalikule väljapanekule. Juhul, kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· CD-l pdf ning dwg failina;

· 1 detailplaneeringu põhijoonis.

8. Detailplaneeringu avalik väljapanek, arutelu ja esitamine LV-le
Vastu võetud detailplaneeringu avaliku väljapaneku ja arutelu korraldab ehitus- ja planeerimisosakond koos planeeringu koostajaga.
Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist avalikule väljapanekule. Juhul, kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· CD-l pdf ning dwg failina.
Lähteülesande juurde kuulub planeeritava ala situatsiooniskeem.

