K O R R A L D U S

Haapsalu,                                                                                12.september 2007 nr 630
Detailplaneeringu algatamine 

(Lihula mnt 23, Haapsalu)

Autoart OÜ (asukoha aadress Raudtee 36, 90506 Haapsalu) esitas 05.09.2007 avalduse, mis registreeriti dokumendiregistris nr 7-1.3/4571 all, Lihula mnt 23 krundi detailplaneeringu algatamiseks Haapsalus. Planeeringu eesmärk on olemasoleva tootmismaakrundi ehitusõiguse muutmine, et ehitada endisest katlamajast autoremonditöökoda.   
Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 3 p 1, § 30 lg 1 p 3, planeerimisseaduse § 10 lg 1, 5 ja 6, Haapsalu põhimääruse § 35 lg 1 p 2 ja haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Lihula mnt 23 krundi detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne (lisatud).

3. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakond.

4. Linnaarhitektil (A.Joost) informeerida Lääne maavanemat detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse vastuvõtmise päevast arvates.

5. Detailplaneeringu projekti tellija ja finantseerija on ettepaneku tegija Autoart OÜ. 

6. Linnaarhitektil (A. Joost) koostada leping, mille osapoolteks on Autoart OÜ (Algataja) ja Haapsalu linn (Linnavalitsus).

7. Volitada lepingut Haapsalu linna nimel alla kirjutama aselinnapea Toivo Hein.

8. Korraldus teha teatavaks Autoart OÜ  (Raudtee tn 36, 90506 Haapsalu), korralduse koopia saatmisega posti teel, ehitus- ja planeerimisosakonnale (A.Joost), peamaakorraldajale (M.Sein) korralduse koopia üleandmisega allkirja vastu.

9. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

10. Korraldus avalikustada väljapanekuga linnavalitsuse fuajees.

Toivo Hein
Aselinnapea



Erko Kalev




Linnasekretär

  Lisa 1

                                                                          Haapsalu Linnavalitsuse 12.september  2007    

                                                                          korraldusele nr 630
Haapsalu linnas, Lihula mnt 23 krundi detailplaneeringu

LÄHTEÜLESANNE

Lähteülesanne kehtib: kaks aastat

1. Lähteülesande koostamise alused 
Planeerimisseadus

Haapsalu üldplaneering
Algatamise ettepaneku tegija Autoart OÜ taotlus 05.09.2007 reg nr7-1.3/4571.
1. Planeeringu eesmärk
Detailplaneeringu eesmärgiks on Lihula mnt 23 asuva tootmismaakrundi planeerimine osaliselt ärimaaks. Planeeringuga määratakse krundi ehitusõigus, arhitektuursed tingimused, haljastuse põhimõtted, kommunikatsioonide asukohad, parkimiskorraldus ja juurdepääsud krundile, et ehitada juurdeehitus olemasolevale endisele katlamajale. 
2. Andmed planeeritava maa-ala kohta

Planeeritava ala, pindalaga ca 2000 m2, asub Haapsalus, Lihula mnt ääres üldplaneeringuga määratud tootmispiirkonnas, kuid vahetud krundinaabrid Lihula mnt 21 ja 25 on väikeelamumaad, kus asuvad pereelamu ja korterelamu. 

Krundil asub endise katlamajahoone. 

Lihula mnt 23 krundi andmed:

katastritunnus 18301:019:0060,  kinnistu nr428732,  pindala 1322m2, sihtotstarve 100% tootmismaa, omanik Autoart OÜ.
3. Kehtivad planeeringud

3.1 Haapsalu linna üldplaneering (kehtestatud 11.2006.) näeb ette antud maa-alele kuni kahe korruselise tootmishoone ehitamist. 

4. Nõuded koostatavale planeeringule

4.1 Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1: 500, millele on kantud kehtivate maakasutuste piirid, olemasolevad ehitised, kõrghaljastus, tehnovõrgud. 
Planeeringuga esitada
4.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja linnaehitusliku analüüsi alusel anda põhjendused planeeringu lahendusele. Esitada planeeringualale ulatuvad kitsendused.

4.3 Võttes arvesse olemasolevat situatsiooni esitada planeeritava krundi ehitusõigus:

-   krundi kasutamise sihtotstarbed: vastavalt üldplaneeringule lubatud juhtfunktsioonile tootmismaa lisaks kõrvalfunktsioonina ärimaad; 

- hoonete lubatud suurim arv krundil: 1-2; 
- suurim lubatud ehitusalune pindala: määrata planeeringuga;

- hoonete lubatud suurim kõrgus: määrata planeeringuga maksimaalselt kahekorruselise hoonestuse kõrgus;

- krundi hoonestusala piiritlemine;

4.4 Arhitektuurinõuded ehitistele:

- korruselisus: analoogselt naaber kruntidega – max kaks korrust (kas kaks korrust lamekatusega või korrus + katusekorrus);

- ehitiste katusekalle: 0- 30o;

- kohustuslik ehitusjoon: olemasoleva hoone ehitusjoon;

- välisviimistluse lubatud materjalid: määrata planeeringuga (soovitavalt krohv, krohvilaadsed viimistlusplaadid, puit. Tänavaäärsele fassaadile mitte kavandada profiilplekist viimistlust .

4.5 Haljastuse ja heakorra põhimõtted:

- krundi piirded: määrata planeeringuga;

- haljastuse põhimõtted; olemasolevate suurte puude kohta koostada dendroloogiline hinnang;
- vertikaalplaneerimise põhimõtted, vertikaalplaneeringuga vältida krundi sadevete juhtimist  naaberkruntidele;

- teede ja õueala pinnakatted.

4.6 Liiklus- ja parkimiskorraldus:

-  planeerida juurdepääsud Lihula maanteelt;

- planeerida krundile vajalik parkimislahendus omal krundil; võib kaaluda võimalust kavandada mõned parkimiskohad Lihula maantee äärsele tänavamaale, kuna krunt paikneb maanteest tagasiastega (võrreldes naaberkrundiga ca 7,5m) . 

- krundile pääsu asukoht ja /või piiri osa kust kohast väljasõidu rajamine on keelatud;

4.7 Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad:

- anda koostöös võrguettevõtetega lähtudes kavandatavast arvutuslikust tarbimisvõimsusest (veevarustus, heitvee ja sadevete kanalisatsioon, küte, elektrivarustus, sidevarustus, välisvalgustus, tuletõrje hüdrandi paiknemine);

4.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
-    lahendada jäätmekäitluse korraldamine;
· vastavalt keskkonnanõuetele näha ette õlipüüdur autotöökojale;
· planeerida katlamaja ja anda selle tehnilised näitajad;
· autode remontimise ala peab olema kaetud vett mitteläbilaskev materjalidega.

4.9 Servituudid: kui planeeringu lahendus tingib servituutide seadmise vajaduse, näidata planeeringus servituudialad s.h. trasside servituudid.

4.10 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused: lahendada vastavalt EV 809-1:2002.

5 Detailplaneeringu koosseis

5.1 Situatsiooniskeem;

5.2 Tugiplaan M 1:500;

5.3 Detailplaneeringu põhijoonis M 1:500;

5.4 Tehnovõrkude planeering M 1:500;

5.5 Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon (makett või joonised);

5.6 Seletuskiri.

6. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala õiguslikul alusel maakasutajad ja teeb koostööd olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega.

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf failina) esitatakse ehitus- ja planeeringuosakonnale läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

7.1 Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, maakorraldusosakonna juhataja, linnaarhitekt, linnakeskkonna osakonna juhataja, linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialist);

7.2 Lääne-Eesti Päästekeskuselt;

7.3 Haapsalu linna liikluskomisjonilt.

Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist avalikule väljapanekule. Juhul, kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· CD-l pdf ning dwg failina;

· 1 detailplaneeringu põhijoonis.

8. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja arutelu

Vastu võetud detailplaneeringu avaliku väljapaneku ja arutelu korraldab ehitus- ja planeerimisosakond koos planeeringu koostajaga.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995 määrusega nr 36 kinnitatud “Katastriüksuste sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine” kohaselt.

Lähteülesande juurde kuulub planeeritava ala situatsiooniskeem.

Detailplaneering suunatakse pärast kooskõlastamist avalikule väljapanekule. Juhul, kui avaliku väljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused on vajalik hankida uued kooskõlastused.

Lõplikult kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· CD-l pdf ning dwg failina.
Lähteülesande juurde kuulub planeeritava ala situatsiooniskeem.

