K O R R A L D U S

Haapsalu,                                                                                 07.november 2006 nr 812

Detailplaneeringu algatamine 

(Posti tn 1 ja Vaba tn 2, Haapsalu)

Arhitektuuribüroo Jaan Ollik OÜ (asukoht Gonsiori 30-14, 10128 Tallinn) esitas 27.10.2006 avalduse, mis registreeriti dokumendiregistris nr 7-1.3/5340 all,  Haapsalus Posti tn 1 ja Vaba tn 2 kruntide detailplaneeringu algatamiseks Haapsalus. Planeeringu eesmärk on olemasolevate ärikruntide liitmine ja ühendatud krundile ehitusõiguse määramine. 

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 3 p 1, § 30 lg 1 p 3, planeerimisseaduse § 10 lg 1, 5 ja 6, § 22 lg 1 p 3, Haapsalu põhimääruse § 35, lg 1 p 2 ja haldusmenetluse seadusest Haapsalu Linnavalitsus

k o r r a l d a b:
1. Algatada Haapsalu linnas Posti tn 1 ja Vaba tn 2, Haapsalu kruntide detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne (lisatud).

3. Planeeringu koostamise korraldajaks määrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja arhitektuurigrupp.

4. Linnaarhitektil (A.Joost) informeerida Lääne maavanemat detailplaneeringu algatamisest kahe nädala jooksul algatamise korralduse vastuvõtmise päevast arvates.

5. Detailplaneeringu projekti finantseerija on Henri Ots OÜ, kes on volitanud arhitektuuribüroo Jaan Ollik OÜ-d  esindama end projekteerimise ja planeerimisega seotud toimingutes. 

6. Linnaarhitektil (A.Joost) koostada leping, mille osapoolteks on Arhitektuuribüroo Jaan Ollik OÜ (Algataja) ja Haapsalu linn (Linnavalitsus).

7. Volitada lepingut Haapsalu linna nimel alla kirjutama aselinnapea Toivo Hein.

8. Korraldus teha teatavaks Arhitektuuribüroo Jaan Ollik OÜ`le (Gonsiori 30-14, 10128 Tallinn), Henri Ots OÜ`le (Mere puiestee 4, 10111 Tallinn) ja Õigusbüroo Harry  Ots AS`le (Mere pst 4, 10111 Tallinn) korralduse koopia saatmisega posti teel, ehitus- ja arhitektuurigrupile (A.Joost), peamaakorraldajale (M.Sein) korralduse koopia üleandmisega allkirja vastu.

9. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

10. Korraldus avalikustada väljapanekuga linnavalitsuse fuajees.

Teet Kallasvee

Linnapea



Erko Kalev




Linnasekretär

Lisa 1

Haapsalu Linnavalitsuse 07.11.2006 korraldusele nr 812

Haapsalu linnas, Posti tn 1 ja Vaba tn 2 kruntide detailplaneeringu

LÄHTEÜLESANNE

Planeeringu tellija: Arhitektuuribüroo Jaan Ollik OÜ

Planeeringu koostaja: tellija valikul

Lähteülesanne kehtib: kaks aastat

1. Lähteülesande koostamise alus

Arhitektuuribüroo Jaan Ollik OÜ avaldus 27.10.2006 nr 7-1.3/5340

2. Planeeringu eesmärk 
Detailplaneeringu eesmärgiks on olemasolevate ärikruntide liitmine üheks krundiks ja krundile ehitusõiguse määramine. Planeeringuga ei muudeta antud piirkonna üldisi kehtivaid hoonestusprintsiipe ega sihtotstarbeid. Detailplaneeringut ei menetleta lihtsustatud korras.

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta

Planeeritav ala, suurusega ca 4000m2, asub Haapsalu muinsuskaitseala piiril, muinsuskaitseala kaitsetsoonis. Posti tn 1 krunt asub Posti ja Vaba tänavate nurgal, Vaba tn 2  krunt paikneb Vaba tänava ääres. Planeeritavad krundid piirnevad linnale kuuluva Haapsalu Kultuurikeskuse krundiga. Mõlemal planeeritaval krundil paiknevad kahe korruselised põhihooned tänava ääres ja abihooned krundi sügavuses. 

Kruntide andmed:

1. Posti tn 1: pindala – 739m2, katastritunnus 18301:007:0830, kinnistusraamatu registriosa nr 323632/3236, sihtotstarve 100% ärimaa.

2. Vaba tn 2: pindala – 660m2, katastritunnus 18301:007:0820, kinnistusraamatu registriosa nr 323732/3237, sihtostarve 100% ärimaa.

Kinnistute omanik on AS Õigusbüroo Harry Ots. 

4. Nõuded koostatavale planeeringule

4.1Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil täpsusastmega M 1:500, millele on kantud kehtivate maakasutuste piirid, olemasolevad ehitised, kõrghaljastus, tehnovõrgud.

Planeeringuga esitada:
4.2.Olemasoleva olukorra iseloomustus.

4.3.Võttes arvesse olemasolevat situatsiooni esitada kruntide liitmine ja planeeritud krundi ehitusõigus :

· üldplaneeringuga lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed : ärimaa, elamumaa; 

· hoonete lubatud suurim arv krundil: määrata planeeringuga (2-3 hoonet);

· hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: määrata planeeringuga;

· hoonete lubatud suurim kõrgus: olemasolev;

4.4.Arhitektuurinõuded ehitistele:

· hoonete korruselisus –  kuni 2;.

· ehitiste katusekalle – olemasolevate hoonete kalded;

· harjajoone valdav suund - paralleelne vastavalt Posti või Vaba tänavaga.;

· välisviimistlus – määrata planeeringuga (olemasolevad hooned – värvitud puitlaudis, valtsitud plekist katusega, juurdeehitus – määrata planeeringuga).

4.5.Haljastuse ja heakorra põhimõtted

-     tänava äärsed piirded – puidust, kruntide vahelised piirded – määrata planeeringuga; haljastuse põhimõtted (säilitatav, likvideeritav ja planeeritav haljastus);

4.6.Liiklus- ja parkimiskorraldus:

- anda parkimislahendus krundil;

- määrata krundi sissepääsud;

4.7.Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad anda koostöös võrguettevõtetega lähtudes kavandatavast arvutuslikust tarbimisvõimsusest (veevarustus, heitvee kanalisatsioon, küte, elektrivarustus, hüdrantide paiknemine);

4.8.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Lahendada jäätmekäitluse korraldamine;

4.9.Vajadusel määrata servituutide asukohad;

4.10 Kuritegevuse riske vähendavate nõuete seadmine.

5. Detailplaneeringu koosseis 

5.1 Situatsiooniskeem;

5.2 Tugiplaan  M 1:500;

5.3 Detailplaneeringu põhijoonis koos tehnovõrkudega M 1:500;

5.4 Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon;

5.5 Seletuskiri.
6. Koostöö planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala õiguslikul alusel maakasutajad ja teeb koostööd olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanike või valdajatega.

Koostööd tuleb teha naaberkrundil asuva Haapsalu Kultuurikeskusega. Planeeringu koostamisel arvestada 2006.a. Restprojekti poolt koostatud Haapsalu Kultuurikeskuse põhiprojektiga (asendiplaaniline lahendus, piirded jms).

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskõlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf failina) esitatakse ehitus- ja arhitektuurigrupile läbivaatamiseks ja lähteülesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskõlastus:

7.1.Haapsalu Linnavalitsuselt (aselinnapea, maakorraldusosakonna juhataja, linnaarhitekt, linnakeskkonna osakonna juhataja, linnaarengu ja muinsuskaitse peaspetsialist);

7.2.Riigiasutustega kooskõlastamise vajaduse määrab Lääne Maavanem. 

Kooskõlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

· 4 komplekti paberkandjal;

· digitaalselt, joonised jpg, dxf failina;

8. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24.jaanuari 1995 määrusega nr 36 kinnitatud “Katastriüksuste sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine” kohaselt.

*  Lähteülesande juurde kuulub planeeritava ala  situatsiooniskeem.

