KR

|

000

HAAPSALU LINNAVOLIKOGU
KUUENDA KOOSSEISU

OTSUS

Haapsalu. 26. mirts 2010 nr 40

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu
algatamine (Oja tn 6, 6a, Aida tn 9 kruntide
ja lihiala, Haapsalu)

Oja tn 6, 6a ja Aida tn 9 kruntide omanik Morobell OU on teinud Haapsalu linnale ettepancku
algatada detailplaneering eesmiirgiga liita drikrundid ja nende kruntide vahele jiiv reformimata
riigimaa tiheks krundiks. Planeeringuga ei muudeta kruntidele varem méiratud chitusdigust. ei
kavandata uute hoonete echitamist. Planeeringuga tehakse ettepanck muuta iildplaneeringut:
Oja tn 6, 6a, Aida tn 9 vaheline Pargi tinava pikendus (transpordimaa) muudetakse frimaaks,
ithendus Pargi ja Oja tinavaga suletakse ning éripiirkonda teenindav transport ei kulge enam liibi
elamupiirkonna.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1. § 22 Ig 1 p 3I.
plancerimisseaduse § 10 Ig 1 ja 4 ning haldusmenetluse seadusest. Haapsalu Linnavolikogu
otsustab:

I. Algatada Oja tn 6, 6a, Aida tn 9 kruntide ja ldhiala iildplanceringut muutva detailplanceringu
koostamine Haapsalus eesmérgiga kaaluda voimalusi kruntide ja nende vahele jéiva maa-ala
littmiseks tiheks krundiks vastavalt lihteseisukohtadele (lisatud).

2. Planeeringu  koostamise korraldajaks maéédrata Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja
plancerimisosakond.

3. Linnavolikogu kantseleil saata otsuse koopia punktis 1 nimetatud detailplaneeringu
algatamise kohta Ladne maavanemale ja Maa-ametile.

4. Otsus joustub avalikustamisega.

5. Otsuse peale voib esitada halduskacbuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse

/S‘eadus ikus ette ndhtud korras 30 pédeva jooksul otsuse teatavakstegemisest.
/
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Oja tn 6, 6a, Aida tn 9 kruntide ja lihiala detailplaneeringu
LAHTESEISUKOHAD

1. Planeeringu eesmiirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on kaaluda véimalusi liita drikrundid Oja tn 6, 6a. Aida th 9 ja
nende kruntide vaheline reformimata riigimaa iiheks krundiks. Planceritavale krundile ei
kavandata uute hoonete ehitamist, siilib maa-alele varem planeeritud ehitusdigus (hoonestusalad.
suurim korgus, hoonete arv). Planeeringuga muudetakse krundi sisest ja piirkonna liikusskeemi.
Planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat ildplaneeringut: Pargi tinava pikendus
Oja ténavani suletakse ja planeeritavale alale kavandatakse iiks drikrunt.

2. Andmed planeeritava maa-ala kohta
Planeeritava ala, pindalaga ca 2,2 ha, asub Haapsalus, Oja ja Aida tdnavate éripiirkonnas, kus
asuvad laod, tookojad, kiilmhooned, kontorihooned jms.

Andmed planeeritava maa-ala kohta:
1) Ojatn 6 — katastritunnus 18301:018:1020, pindala 1430 1112, sihtotstarve 100% drimaa;
2) Oja tn 6a — katastritunnus 18301:018:0056, pindala 3915 m”, sihtotstarve 100% érimaa;
3) Aida tn 9 — katastritunnus 18301:018:0057; pindala 15202m?, 100% irimaa;
4) reformimata riigimaa — ca 700m’.

3. Varem koostatud planeeringud

3.1 Haapsalu linna iildplaneering (kehtestatud 24.11.2006 Haapsalu Linnavolikogu otsusega
nr 84);

3.2 Oja tn 6a, 10 ja Oja tn 4, 4a, Aida tn 5, 9 kruntide detailplaneering (kehtestatud Haapsalu
Linnavalitsuse 11.03.2009 korraldusega nr 168).

4. Nouded koostatavale planeeringule

4.1 Detailplaneering koostada digitaalselt mdddistatud geodeetilisel alusplaanil tédpsusastmega
M 1:500, millele on kantud kehtivate maakasutuste piirid, olemasolevad ehitised,
korghaljastus, tehnovorgud.

4.2 Planeeringuga esitada:

Planeeringu ettepaneku pdhjendused, kaalutlused, niidata édra planeeringu ettepancku sobivus

olemasolevasse linnaruumi.
4.2.1. Olemasoleva olukorra iscloomustus. Lsitada planeeringualale ulatuvad
kitsendused ja arvestada nendega detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel.
4,2.2. Véttes arvesse olemasolevat situatsiooni esitada kruntimine ja planecritud krundi
ehitusdigus:

- planceritava maa-ala véimalikud kasutamise sihtotstarbed: drimaa, liitklusmaa:

- planceritud kruntide piirid;

- hoonete lubatud suurim arv krundil: varem planeeritud hoonete arv;

- suurim lubatud ehitusalune pindala: varem planeeritud ehitusala pindala;
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- hoonete lubatud suurim kdrgus: varem planeeritud kérgus.
4.2.3. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad vastavalt varem kehtinud
detailplaneeringule, uusi hoonestusalasid ei planeerita.
4.2.4. Arhitektuurinduded ehitistele: varem planeeringuga nouded. uusi hooneid ei
kavandata.
4.2.5. Haljastuse ja heakorra pohimdtted:
- piirete ja vidravate pdhimdtteline lahendus ja asukohad, s.h viravate asukohad, mis tagaksid
vajadusel iihenduse Oja tinava ja Pargi tdnava vahel;
- vertikaalplaneerimise pdhimotted (maapinna kdrguse muutmine, sadevete drajuhtimine);
- planeerida Pargi tinava 1dpetus timberpddramisplatsiga;
- planeerida pinnakatted.
4.2.6. Liiklus- ja parkimiskorraldus:
- planeerida drikrundil pShilised liiklussuunad, parkimiskohad;
- krundile pdésude asukohad (nii Pargi kui Oja ténavalt) ja/vdi piiri osa, kust viiljasoidu rajamine
on keelatud.
4.2.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad:
- planeeringuga ei kavandata uusi ehitis ega nende varustamist tehnovorkudega;
- seoses drikrundi planeerimisega kavandada vdimalusel olemasolevaid ja varem planeeritud
tehnovorke ja -rajatisi tinavamaale koostdds vorguettevdtetega (veevarustus, heitvee
kanalisatsioon, kiite, elektrivarustus, sidevarustus, vilisvalgustus, hiidrantide paiknemine);
- lahendada Pargi tdnava tupikldpetuse sademevete #drajuhtimine (kraavide asukohad koos
vajalike truupidega).
4.2.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks: lahendada
jadtmekditluse korraldamine.
4.2.9. Servituudid: kuna kavandatav planeeringulahendus tingib servituutide seadmise
vajaduse, ndidata planeeringus servituudialad s.h trasside servituudid.

4.2.10. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt EV
809-1:2002.

5. Detailplaneeringu koosseis

5.1 Situatsiooniskeem.

5.2 Tugiplaan M 1:1000.

5.3 Detailplaneeringu p&hijoonis tehnovorkudega M 1:1000; iildplaneeringut muutva maa-osas
esitada lahendus detailsemalt M1:500 (s.h. tehnovérgud).

5.4 Seletuskiri.

6. Koostoo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala diguslikul alusel
maakasutajad, teeb koost6dd olemasolevate voi kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdajatega, informeerib piirinaabreid ja puudutatud isikuid planeeringu lahendusest.

7. Detailplaneeringu esitamine ja kooskolastamine
Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja pdf ning dwg voi dgn failina) esitatakse chitus- ja
planeerimisosakonnale ldbivaatamiseks ja ldhtetilesandele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastus:

- Haapsalu Linnavalitsuselt;

- Lidne-Eesti Pééstekeskuselt;

- L#dine maavanema poolt midratud tdiendavad kooskdlastused. juhul, kui maavanem neced
méédrab.
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Detailplaneering suunatakse pérast kooskdlastamist avalikule véljapanekule. Juhul, kui avaliku

viiljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu
pohilahendused on vajalik hankida uued kooskdlastused.

Loplikult kooskalastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:
- Neli (4) komplekti paberkandjal.

- Digitaalselt, pdf ja dwg, voi dgn failina.

- Uks (1) detailplaneeringu pohijoonis.

8. Detailplaneeringu viiljapanek ja arutelud

8.1 Planeeringu koostamisel on vajalik korraldada detailplaneeringu seisukohti ja eskiislahendust
tutvustav avalik arutelu.

8.2 Vastu voetud detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja arutelu korraldab ehitus- ja
planeerimisosakond koos planeeringu koostajaga.



