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SELETUSKIRI
1. Üldist

Detailplaneeringu eesmärgiks on Haapsalus Pargi tn. 8 asuva ärimaa sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja kahekorruselise elamu rajamine. Vastav lähteülesanne on kinnitatud Haapsalu Linnavolikogu otsusega nr. 40 31.03.2006.
Topograafiline plaan on tehtud Haapsalu Maamõõdubüroo OÜ poolt 2006.a.

Kinnistul asus suuremahuline lõpuni ehitamata kauplusehoone, mis käesolevaks ajaks on lammutatud. Piirinaabriteks on  tänava ääres elamud, tagaküljes Aida tn.6 ärimaakrunt.

2. Olemasolev olukord

Planeeringuala asub ajaloolisest raudteejaamast lõunas Pargi tänaval ja omab juurdepääsu ka Aida tänavalt. Suurema osa krundist täitis poolelijäänud ehitis – osaliselt kahekorruseline r/b konstruktsioonidega kauplusehoone. Linnapoolseks piirinaabriks on kahekorruseline puidust kortermaja, teisel pool asub  ühekorruseline kõrge kaldkatusega väikeelamu. Lammutatud ehitis ulatus naaberkinnistu Pargi tn. 6 piirini ja külgnes seal naabrite puidust majandushoonega. Pargi tänava vastasküljel asuv maa-ala on hoonestamata ja üldplaneeringus reserveeritud uuele raudteejaamale.

Kõrghaljastus krundil puudub ja lõpetamata ehitis on lammutatud.
Pargi tänav on kogu pikkuses hoonestatud elamutega. Valdavalt on  paarisnumbrite poolel 1-2-korruselised erinevate kaldkatustega pereelamud, paaritunumbrite osas 2-3-korruselised horisontaalse siluetiga sektsioonelemud. 

 Autoga pääseb vaadeldavasse piirkonda lõunasuunast mööda Pargi ja Aida tänavaid; kesklinna poole minnakse üle raudteetammi, kus autodele on läbisõit tõkestatud. Lähimad teenindusettevõtted asuvad Jaama tänaval ja Lihula maanteel.
Piirkonda väärtustab Paralepa metsa ja ranna lähedus ning soodne transpordiühendus linnaga Lihula maantee kaudu.

3. Planeerimislahendus

Krundile nähakse ette kuni kahekorruseline elamu, mille eluruumid ja  panipaigad mahutuvad ühte terviklikku ehitusmahtu. Põhipääs krundile antakse Pargi tänavalt kinnistu kirdepiiri ääres ja täiendav sissesõit ka Aida tänavalt. Tellimuse järgi on elamu ahjuküttega ja küttepuude varumiseks võib kasutada mõlemat suunda. Hoonestamiseks lubatav ala asub krundi keskel, et välistada häiriv lähedus naabermajadega ja säilitada lähiümbruses välja kujunenud ruumimulje. Korteriomanike parkla asub maja ees, krundi sügavusse jääb roheala.
Kinnistu piiratakse kolmest küljest võrkpiirdega, Pargi tänava ääres on vajalik erikujundusega puit-metallpiire, mis lahendatakse  elamu projektis.

Pargi tn. 6 abihoone tuleb krundipiiril kaitsta tulemüüriga.
Krundisisesed parkimiskohad ja sõiduteed on soovitav katta murukiviga, Aida tänava poolne sissesõit ja õueala killustikalusel muruga.
Planeeritava kinnistu kõrvale Aida tänavale nähakse ette uue alajaama paigaldamine, kasutades ära tänavaruumis kujunenud tagasiastet. Krundi edelapiiri ääres tagatakse kaablite läbiviik servituudiga.

4. Hoonestus

Kavandatav elamu mahutab kuni 8 keskmise suurusega või väiksemat korterit, mis kõik omavad ka suveruumi ja kütmata panipaiga. Teisel korrusel on väikekorterite  õhuruumi  pööningu arvel tõstetud ja antresoolina tekib väike lisapind. Suveruumiks on alumise korruse korteritel verandad, ülemistel aga katuseterrassid verandade kohal. Privaatsuse huvides on  terrassidel hõreda laudise kujul vormistatud küljeekraanid.

Korterid on avatud planeeringuga ja peamiseks soojusallikaks puuküttega  kaminahjud elutoas. Täienduseks on vajalik elektriküte sanruumides ning trepikojas. Küttematerjali hoitakse alumise korruse panipaikades. 
Elamu põhikonstruktsioonid on kergplokkidest ja raudbetoonist, pööningu- ja katuslagi on puidust. Välisseinad soojustatakse mineraalvillaga puitsõrestikul ja kaetakse laudvoodriga, katusekatteks värviline profiilplekk.
Fassaadidel eenduvad suveruumid on puitkonstruktsioonis ja värvitakse intensiivsetes toonides. Voodrilaudise viimistluseks sobib ilmastikukindel peits, katuseterrasside põrandad ja  on sügavimmutatud puidust.
Elamu katusekalle on 20º ja harjakõrgus planeeritud maapinnast 8,5m.

4.1 Elamu iseloomulikud näitajad

Hoonealune pind



307,6m2
Suletud brutopind



604,0m2
Suletud netopind



474,6m2
Kubatuur




1895,6m3
Tulepüsivus 




 Tp3

Krundi pind




1553 m2

Krundi täisehitus


            20%

4.2 Korterite loend
	pos. nr.
	korrus
	köetav netopind korteris 
	tubade arv korteris
	antresool
	suveruum
	märkused

	1
	I
	37,7m2
	1+magamisnišš
	-
	veranda 6,9m2
	

	2
	„
	60,1m2
	3
	-
	       „      6,5m2
	

	3
	„
	42,7m2
	2
	-
	      „     7,2m2
	saun

	4
	II
	37,7m2
	1+magamisnišš
	-
	terrass   6,9m2
	

	5
	„
	70,3m2
	3
	10,4m2
	      „      6,5m2
	

	6
	„
	34,7m2
	1
	 6,0m2
	       „      3,5m2
	

	7
	„
	34,7m2
	1
	6,0m2
	       „      3,5m2
	

	8
	„
	53,3m2
	2
	5,6m2
	 rõdu       3,5m2
	


Kokku
8 krt.
    371,2m2

5. Tuleohutus

Krundile kavandatav elamu kuulub tulepüsivusklassi Tp3 ja kehtib I kasutusviis. Operatiivtehnika juurdepääs on tagatud  Pargi tänavalt. Elamu distants Pargi tn.6 piiril asuvast abihoonest on <8m  ja tingib krundiomanike kooskõlastuse või kuuri välisseina  katmise mittepõleva materjaliga.
Elamus moodustab  omaette tuletõkkesektsiooni iga korter; samuti trepikoda,  panipaikade ruum, el. kilbi ruum ja tehnoruum.

Lähim tuletõrjehüdrant asub Pargi tänaval ca 40m kinnistu kirdepiirist.
Projekt on koostatud vastavuses standardiga EVS 812-3-2002 „Ehitise tuleohutus”.
6. Kuritegevuse ennetamine

Planeeritav kinnistu asub väljakujunenud elamualas ja EVS 809-1:2002 järgi on selles kontekstis kuritegevuse vältimisel tähtis sotsiaalse ja füüsilise keskkonna säilitamine. Sissemurdmiste vastu aitavad vastupidavad uksed ja aknaraamid, õuevalgustus, lukustatavad väravad, koer. Soovitav on naabrivalve korraldamine. 
Läbipaistvate piirdeaedade ja heakorrastusega tuleb kontrolliks võimaldada läbivaated tänavatelt kruntidele ja vastupidi.

E. Väärtnõu

7.  Veevarustus  ja  kanalisatsioon





7.1  Projektlahendus.
Projekti  koostamisel  olid  aluseks  järgmised  dokumendid :

· Tehnovõrkudega  asendiplaan  M 1:500 

· Tehnilised  tingimused  vee-  ja kanalisatsioonitorustike  projekteerimiseks nr 1-6/413 väljastatud  01.11.2006 Haapsalu  Veevärk  AS  poolt.

Projekteerimisel on järgitud järgmisi Eesti Vabariigis kehtivaid  
projekteerimisnorme 

-
ET-1 0315-0219  EPN  17
Linnatänavad. Osa 8. Tehnovõrgud  ja  rajatised

-
ET-1 1003-0269  EPN  18.2
Kinnistu  veevärgi  projekteerimisnormid

-
ET-1 1003-0316  EPN  18.4
Kinnistu  kanalisatsioon

-
ET-1 1003-0335  EPN  18.5.3
Ühisveevärk. Osa 3.Veevärgi  projekteerimine

-
ET-1 1003-0352  EPN  18.6
Ühiskanalisatsioonivõrk


7.2  Veetorustik.
Vastavalt tehnilistele  tingimustele teostada hoone  ühendus ühisveevõrguga asendiplaanil  VVK-1 näidatud  kohas. Magistraalveetorule  teostada  sisselõige  ning  paigaldada  roostevaba terasest  äärikkolmik  ( 100x100 mm. Ühendused  teostada  kiirliite  äärikutega seeria 05  ( 100 AS  Veeseadmed. 
Vastavalt  tehnilistele  tingimustele  ning  Päästeameti  nõudmistele  paigaldada  Pargi tn. 8  piirdeaia  äärde  T-tüüpi  maapealne  soojustatud hüdrant maasiibriga. AS  Veeseadmed toode  TTMP  maapealne  hüdrant vastab  Eurodirektiividele . 
Veesisend  ehitada   välja Pipelife PEM  torudest ( 40 mm  surveklassiga PN10 , paigaldada AS  Veeseadmed  või Wavin  sadul  ( 110x1½´´ ( plasttorudele ) .Vee sulgemiseks  paigaldada  1,0 m kaugusele  kinnistu  piirist  maakraan  MK-1  Wavin/AVK ( 40 soojustatud  teleskoopilise spindlipikenduse ja kapega ( kandevõime 40t ), mis  paigaldada  betoontugiplaadile.
Torustik  paigaldada  tihendatud  liivaalusele  paksusega  150 mm. Toru asetada tasanduskihile nii, et see toetuks tasanduskihile ühtlaselt terves pikkuses.

Paigaldamistööde ajaks tuleb veetoru otsad sulgeda tihedate kaitsekorkidega, et vältida mustuse ja võõrkehade sattumist torusse.

Paigaldatud  toru  kohale, 0,5m  kõrgusele , tuleb  piki  toru  telge  panna  märkelint, mille  otsad  kinnitada  maakraanile ja  veemõõtjale .
Tehniliste  tingimuste  punktis I. Veevarustus  p.3.  mainitud  tuletõrjehüdrant  H-1  paikneb  detailplaneeringu  alast  väljaspool. 

7.3  Kanalisatsiooni  torustik.

Planeeritav elamu Pargi tn 8 kanaliseerida  olemasolevasse  isevoolsesse  kanalisatsioonivõrku. Kinnistu  piirile paigaldada vaatluskaev KK-3 Wavin  plastelementidest ( 315 mm malmist  katteluugiga  kandevõime  40 t .

Väljaviigud  hoonest  ehitada  välja plasttorudest  PVC T6 ( 110 mm i=0,01 L=5,0m . 

Vaatluskaevude KK-1 ja KK-2 (Wavin  plastelementidest ( 315 mm malmist  katteluukidega  kandevõime  40 t ) vaheline  lõik   ehitada välja  plasttorudest  PVC T8  ( 160 mm  i=0,006, kinnistu  piirist  1,0 m  kaugusele  paigaldada  vaatluskaev   KK-3  või  vaatlustoru.
Olemasoleva  kanalisatsioonikaevu K-1 ja vaatluskaevu KK-2 vaheline osa ehitada välja samuti  plasttorudest PVC T8 ( 160 mm  i=0,006 .

Kaevikute  põhja teha tasanduskiht , mille paksus toru põhjast mõõdetuna peab  olema 20 cm.

Tasanduskiht tuleb tihendada 95% tihedusastmeni ja tihendamine peab olema tehtud mehhanismidega. Vajaliku tihedusastme saavutamine sõltub tihendusmehhanismist, tasanduskihi materjalist ning paigaldus-ja üldistest töötingimustest. Tihedusaste tuleb määrata mõõtmise teel.

Pärast tasanduskihi ettevalmistamist kontrollida  hoolikalt kõrgusmärke ja kaldeid. Torud paigaldada nii, et nad kogu pikkuses toetuksid tihendatud tasanduskihile. Muhvide jaoks kaevata tasanduskihti süvendid nii, et torud ei jääks kandma muhvidele.

Isevoolse torustiku paigaldamist alustada kaevuvahe või muu liini-osa madalamast otsast. Torud paigaldada  ühtlase kaldega, nii et muhvid jääksid vastu voolusuunda.

7.4  Sademeveekanalisatsioon.

Elamu parkimisplatsi  sademeveed  kanaliseerida  läbi RK-1 restkaevu Uponor PEH ( 560/500mm Pargi  tänava sademeveekanalisatsiooni ,eelvooluks  on  olemasolev  kaev  SK-1 mis  asub  Pargi  tänava sõiduteel.  

Restkaev  paigaldada  parkla  kõige  madalamas  kohas.

Restkaevu  ühendustorustik   Uporen PP SN8  torudest  ( 200/172 mm .

Torustiku  paigalduse  teostamisel  peab  lähtuma  Paigaldusjuhendist RIL 77-1990.
Korrastada sademeveekanalisatsiooni kaevud alates kaevust SK-1 (199) kuni eesvooluni, ol.olev torustik puhastada survepesu meetodil.
Koostas   ins. N.Galstrem
AS KIVA  töö nr VK-27/06

8. Elektri- ja sidevarustus
Käesolevaga on antud planeeritava Pargi tn. 8 kinnistu (Haapsalu linn) elektrivarustuseks 10kV ja 0,4 kV liini trasside ning alajaama asukoha põhimõtteline lahendus. Planeeritavale maaüksusele on ette nähtud 1 korterelamu. 

Detailplaneeringu koostamiseks on Fortum Elekter AS poolt välja antud tehnilised tingimused nr.12-06, 16.11.2006. a., mis näevad ette elamu elektritoite uuest rajatavast alajaamast, mis ühendatakse sisselõikega Suitsu-Aida 10kV kaabelliinile jätkumuhvide abil. 

Planeeritava elamu elektrikoormuse määramisel on lähtutud juhendist EEI J2:1995 ja maaüksuse valdaja andmetest. Orienteeruv summaarne tarbimisvõimsus on 50 kW. Planeeringus on arvestatud elamu peakaitsmeks 3x80A. 

Elamu toiteks on planeeritud uuest kpl. alajaamast (HEKA1) kaabelliin elamu peajaotuskilbini. Samuti on planeeritud uued kaabelliinidega toited olemasolevatele õhuliinidele Pargi ja Aida tänaval.

Elumaja liitumispunkt asub alajaama kaablikingadel. Elektrienergia mõõtmine ja peakaitse asuvad maja peajaotuskilbis, millised on ette nähtud plommida. 

Planeeritaval kinnistul ja väljaspool teeala  kulgevatele Fortum Elekter AS kaabelliinide trassidele on ette nähtud seada servituudid võrguvaldaja kasuks.

Elamu sidevarustus on planeeritud vastavalt Elion Ettevõtted AS tehnilistele tingimustele nr. 5661452. 

Planeeritud on 1-avalise sidekanalisatsiooni paigaldus olemasolevast sidekanalisatsioonist Pargi tänaval, sadulühenduse abil kuni kinnistu piirini.
Kinnistu piirist kuni majani on planeeritud 1-avaline sidekanalisatsioon, mis kuulub kinnistu omanikule/valdjale.
Koostas ins. G. Pentikäinen, FIE
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