Haapsalu Sadama tn 30 (18301:002:0350) katastriiiksusele
koostatavale detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline
hindamine

17.01.07
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE PROGRAMM

1. Keskkonnamoju strateegilise hindamise ulatus ja objekt

Kavandatava tegevuse eesmirgiks on Sadama tn 30 (18301:002:0350)
katastriiiksusele detailplaneeringu koostamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise 1dbi viimine planeeritava tegevuse ja selle alternatiividega kaasneva
keskkonnamdgju osas (Haapsalu Linnavolikogu viienda koosseisu otsus nr. 59

(26.05.06)).

Detailplaneering koostatakse Lddnemaal, Haapsalu linnas asuvale Sadama tn 30
kinnistule (18301:002:0350), suurusega 4289 m’ (vt. joonis 1). Maa-ameti andmetel
on maa sihtotstarbeks mdidratud drimaa. Krundil asuvad kaks viiksemat ehitist

(paadisadama akvatooriumi kaide vahetus ldheduses), kuid pohiliselt on krunt
hoonestamata.

Joonis 1. Ala paiknemine (A) ja planeeritva promenac:fi (B) orienteeruv paiknemine.
Allikad Regio Eesti CD-atlas ja Maa-ameti kaardiserver.

Tegemist on endise KEK-i jahtklubi krundiga (sh. alal asub paadisadama
akvatoorium). Poolsaarena Tagalahte ulatuv krunt on iimbritsetud suures osas
roostunud ja hooldamata kaldaalast. Praegu kehtib krundi ja selle timbruse kohta T.
Padu poolt 2001. a. koostatud detailplaneering ,,Haapsalu Veskiviigi ja selle iimbruse
detailplaneering®, mille alusel oli ette ndhtud ka Haapsalu jahtklubi kaldaala tditmise
projekt (Haapsalu Linnavolikogu otsus nr 59, 26.05.06).

Natura 2000 linnu- ja loodusala jdab alast kirdesse, ca 600 m kaugusele (allikas: Maa-
ameti avalik teenus). Tagalahe keskosas paikneb ka iileriigilise tdhtsusega ravimuda
maardla (Kask, jt. 2001).



Algatatud detailplaneeringu eesmiirgiks on Sadama tn 30 krundi planeerimine éri-
Jja elamumaaks. Miiratakse ehitusdigus kahe 3-korruselise mitme korteriga elamu
rajamiseks. Samuti renoveeritakse paadisadama kaid, vdimaldamaks viikepaatide
liiklust ning rajatavatesse elamutesse kavandatakse ka sadamateenindust voimaldavad
ruumid.

Planeeritava ala hulka on arvatud ka kaldaala (iilldmaa, kuhu kavandatakse

promenaad, vt. joonis 1 (B)), laiemalt kui Sadama tn 30 krunt, kdik kokku ca 17 000
2

m”.

26.05.06 tehtud detailplaneeringu algatamisotsuses, mis lidhtus sel hetkel kehtinud
ildplaneeringust, maédrati korterelamute korguseks kuni 2 korrust. 24.11.06
kehtestatud Haapsalu iildplaneering lubab alale 3 korruselisi hooneid (vt. joonis 2).
Samuti on uue iildplaneeringu kohaselt maa-ala mitme funktsiooniga ala (E - elamu;
B - kaubandus, teenindus, biiroo; A3 - valitsus- ja ametiasutuste ning iildkasutatavate
hoonete maa).
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Jonls . avaavae hoonee asetus krundil (akul) ja hoonete vaheline sisehoov
(paremal).

Planeeringuga médratakse kruntide piirid ja ehitusdigus, arhitektuursed
hoonestustingimused (sh. sobimine holmide miljodsse), haljastuse pohimdétted, kalda
kujundus (sh. kaldaala (iilldmaa), mille osas saab planeerija teha ettepanekuid
kaldakindlustuse ja promenaadi véljachitamiseks), kommunikatsioonide asukohad ja
parkimiskorraldus. Samuti saab teha ettepaneku ranna ja kalda ehituskeeluvéondi
vihendamiseks (antud piirkonnas on kaldale ehitamine traditsiooniline).

26.05.06 tehtud detailplaneeringu algatamisotsuses miidrati, et 1dbi tuleb viia ka
vertikaalplaneerimine, mis tagab iileujutusohu ja selle véltimisega arvestamise
(maksimaalseks mereveetasemeks arvestada +2,3 m). 24.11.06 kehtestatud
Haapsalu iildplaneering sitestab, et holmide planeerimisel tuleb arvestada
ileujutusohuga. Maksimaalseks registreeritud merevee tasemeks on Haapsalus 2 m
iile Liinemere nulltaseme. Uleujutusohtlikule madalale rannaalale kavandatavate
hoonete esimese korruse porand ei tohiks olla madalam kui 2,2 m.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) kiigus hinnatakse detailplaneeringu
rakendamisega kaasneda vdivaid keskkonnamdjusid. KSH ruumilise ulatusega



holmatakse nii planeeritav kui ka seda timbritsev ala, hinnates sh. erinevate mdjude
ruumilist ulatust ning nende olulisust.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine viiakse ldbi vastavalt 22.02.2005. a vastu
voetud “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele”.

2. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnev
keskkonnamoju

Kavandatava tegevusega, ldhtudes eesmirkidest, kaasnevad eeldatavalt olulisemad
mojud on:

e maakasutusele ja maastikuilme muutusele;

e kaldaalale;

e Tagalahele.

Tépsemalt hinnatakse erinevaid keskkonnamdjusid KSH lédbiviimise kdigus (vt punkt
5. Keskkonnamdju strateegilise hindamise sisu).

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei ole ette ndha olulist mdju inimeste tervisele
(tipsemalt hinnatakse seda KSH ldbiviimise kdigus). Samuti pole ette niha piiriiilest
keskkonnamaju.

3. Isikud ja asutused, Kkeda strateegilise planeerimisdokumendi alusel
kavandatav_tegevus voib eeldatavalt méjutada voi kellel voib olla pohjendatud
huvi selle strateegilise planeerimisdokumendi vastu
e Pool ja Pool OU (detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik)
Haapsalu Linnavalitsus
Haapsalu Linnavolikogu
Keskkonnaministeerium
Laanemaa Keskkonnateenistus
Muinsuskaitseamet
Laane Maavalitsus
Veeteede Amet
Valitsusvilised organisatsioonid ja keskkonnaithendused
Naaberkinnistute omanikud
e Kohalikud elanikud, kes on huvitatud piirkonna arengust

4. Kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivide liihikirjeldus

1. Null -alternatiiv - rakendamine tihendab praeguse olukorra jatkumist.

2. Korterelamute rajamine (kavandatav tegevus ehk alternatiiv I) - Sadama tn 30
krundi planeerimine dri- ja elamumaaks, et ehitada krundile korterelamud. Samuti
renoveeritakse paadisadama kaid, vOimaldamaks viikepaatide liiklust ning
rajatavatesse elamutesse kavandatakse ka sadamateenindust véimaldavad ruumid.
Planeeritava ala hulka on arvatud ka kaldaala, mille osas saab planeerija teha
ettepanekuid kaldakindlustuse ja promenaadi viljachitamiseks.

3. Hotelli rajamine (alternatiiv II) - rajatakse hotell (sh. toitlustamine).




5. Keskkonnamoju strateegilise hindamise sisu

Keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess ja aruanne koosneb jidrgnevatest
osadest:

1. Uldosa
e Kavandatava tegevuse eesmérk ja vajadus
e Kavandatava tegevuse diguslikud alused ning seos kehtivate planeeringutega

2. Olemasoleva olukorra iilevaade ja mojutatava keskkonna kirjeldus
e Teostatud uuringud ja olemasoleva informatsiooni piisavus

Maaiiksuse mdjuala kirjeldus

Ala maastikuline ja geoloogiline iseloomustus

Ala kultuurilis-ajalooline iseloomustus

Koosluste iseloomustus, kaitstavad liigid

Ala varasema kasutuse kirjeldus

3. Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide kirjeldus
e Null — alternatiiv (kavandatavat tegevust ei viida ellu)
e Kavandatava tegevuse kirjeldus
e Kavandatava tegevuse alternatiivid detailplaneeringu alal

4. Kavandatava tegevuse ja alternatiividega kaasneva keskkonnamdju analiiiis ning
leevendavad meetmed
e MOJoju pdhja- ja pinnaveele
M@dju kalda-alale (sh iileujutusoht)
MGdju Natura 2000 aladele
MGdju dhukvaliteedile (sh. valgus-, miira-, dhusaaste)
Modju elustikule ja okosiisteemidele (linnustik, loomastik, taimestik, roheline
vorgustik)
Maastiku ilme ja maakasutuse muutused (s.h kultuuripirand)
M&aju inimeste heaolule ja tervisele
Sotsiaal-majanduslikud mojud
Jddtmeteke

5. Alternatiivide vordlemine, sobivaima alternatiivi valik

6. Vajalik keskkonnaseire ja auditeerimine

7. Ulevaade raskustest, mis ilmnesid keskkonnamdgju strateegilise hindamise aruande
koostamisel

8. Avalikkuse kaasamine keskkonnamdju hindamisse

9. Hindamistulemuste lithikokkuvate

6. Keskkonnamoju strateegilisel hindamisel kasutatava hindamismetoodika
kirjeldus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise kdigus hinnatakse kavandatava tegevuse ja
selle alternatiivide keskkonnamgjusid. Mojude olulisust hinnatakse tabelis 1. toodud
skaala alusel.



Tabel 1. Mojude olulisuse hindamise skaala

0 | oluline mdju puudub () | Soovitatud meetmetega vihendatav voi drahoitav
negatiivne moju; potentsiaalne positiivne moju

-1 | nork negatiivne mdju 1 nork positiivne moju

-2 | mdddukas negatiivne moju | 2 moddukas positiivne moju

-3 | oluline negatiivne moju 3 oluline positiivne mdju

Erinevate keskkonnamdju kriteeriumite osakaalu mdadramiseks arvestatakse
ekspertgrupi  liikkmete hinnanguid kasutades otsustamisel delphi-meetodit.
Kaalkriteeriumide hindepallide saamiseks korrutatakse teatava kriteeriumi alusel
antud hindepallid kriteeriumi kaaluga. Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide
16oplik jérjestus saadakse koigi kaalkriteeriumide hindepallide summeerimisega
alternatiivide ldikes.

7. Ajakava

KSH etapp Aeg

KSH programmi eelndu edastamine detsember 2006

Seisukohtade kiisimine KSH programmi sisu kohta detsember 2006 - jaanuar 2007

KSH programmi avalik viljapanek (minimaalselt 14 | jaanuar — veebruar 2007
péeva) ja arutelu

KSH programmi heakskiitmine Keskkonnateenistuse poolt | veebruar 2007

KSH aruande koostamine jaanuar — mérts 2007

KSH aruande avalik viljapanek (minimaalselt 21 pdeva) ja | maérts - aprill 2007
arutelu

KSH aruande heakskiitmine Keskkonnateenistuse poolt aprill 2007

8. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik
Pool ja Pool OU

Karja 27a, 90502 Haapsalu

Jaak Kanepi, projektijuht

Tel.: 50 44 641

Jaak kanepi @adcom.ee

9. Strateegilise planeerimisdokumendi (detailplaneeringu koostaja)
K-Projekt AS

Ahtri 6a, Tallinn 10151

Liina Soobard

Tel.: 6264127, 56 237 967

liinas @kprojekt.ee, http://www .kprojekt.ee

10. Ekspertriihma koosseis (KSH libi viia)
Alkranel OU

J. Hurda 35, 51005, Tartu

Tel./faks: 7 366 676, 52 89 197
info@alkranel.ee, http://www.alkranel.ee

Ekspertrithm:
e Alar Noorvee (OU Alkranel) — litsentseeritud keskkonnaekspert (litsents nr KMH

0098, kvalifikatsioonitunnistused on esitatud programmi LISAs 1)




e Elar Poldvere (OU Alkranel) — keskkonnaspetsialist
e Tanel Esperk (OU Alkranel) — keskkonnaspetsialist

10. Projektiga seotud olevate piidevate asutuste seisukohad

Haapsalu Linnavolikogu viienda koosseisu otsuse nr. 59 alusel (26.05.06) on
algatatud detailplaneering alale Sadama tn 30, Haapsalu. Detailplaneeringu
algatamisotsusega on sitestatud ka strateegilise keskkonnamoju léabiviimise kohustus.

KSH Iédbivijja kiisis KSH programmi kohta arvamust Haapsalu Linnavalitsuselt,
Laidne Maavalitsuselt, Liinemaa Keskkonnateenistuselt. Saadud vastustega (vt.
LISA 2) on arvestatud (vt. LISA 2) enne programmi avalikustamist.

Koostas:
Alar Noorvee Elar Poldvere
OU Alkranel, 55 40 579, alar@alkranel.ee OU Alkranel, 52 89 197, alar@alkranel.ee



KSH programmi LISA 1. KSH eksperdi kvalifikatsioonitunnistused

KSH tooriihma juht Alar Noorvee omab KSH ldbiviimise &igust (vastavalt
Keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus §34 1g 3) sest:

Omab enam kui 3-aastast tookogemust keskkonnamdju hindamiste ja
keskkonnamdju strateegiliste hindamiste juhteksperdina (KMH litsentsi
esmakordne omistamine 22.10.2003). Omab keskkonnaalast tookogemust
alates 2000. aastast. On seejuures lidbi viinud mitmed detailplaneeringute
keskkonnamdju hindamised

On omandanud kérghariduse keskkonnatehnoloogias (MSc) Tartu Ulikooli
Geograafia Instituudis ning ldbinud Keskkonnamdju hindamise ainekursuse (2
AP) Tartu Ulikooli Geograafia Instituudis 2002. a ning Kohaliku ja
regionaalse arengu planeerimise ainekursuse (2 AP) Tartu Ulikooli Geograafia
Instituudis 2005. a. (I AP = 40 tundi maht)

Ekspert tunneb keskkonnamdju strateegilise hindamise pdohimdtteid,
protseduuri ja hindamisega seotud Oigusakte. Kasutatavad metoodilised
juhendmaterjalid:

- Euroopa Komisjoni juhend “Guidelines for the Assessment of Indirect
and Cumulative Impacts as well as Impact Interactions* (mai 1999,
inglise keeles) http://www.envir.ee/91552

- Therivel, R. ,,Strategic Environmental Assessment in Action* London,
2004.

- Sustainability Appraisal of Regional Spatial Strategies and Local
Development Documents® Office of Deputy Prime Minister, London
2005.

LISAD:

Lisa 1-1. Koopiad korgharidust tdendavatest diplomitest

Lisa 1-2. TU Akadeemiline &iend, mis tdendab strateegilise planeerimise alase
koolituse 1dbimist

Lisa 1-3. KMH litsentsi koopia

Lisa 1-4. Teostatud ja teostamisel olevad sarnased keskkonnamdju hindamised
(tookogemuse toestuseks)

Alar Noorvee
OU Alkranel



Lisa 1-1. Koopiad korgharidust tdendavatest diplomitest

NB! Olemas paberkandjal



Lisa 1-2. TU Akadeemiline diend, mis tdendab strateegilise planeerimise alase
koolituse 1dbimist

NB! Olemas paberkandjal



Lisa 1-3. KMH litsentsi koopia

NB! Olemas paberkandjal
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Lisa 1-4. Teostatud ja teostamisel olevad sarnased keskkonnamdju hindamised
(tookogemuse toestuseks)

Teostatud
1. Pollu-Sandri kinnistu (44001:001:0059; Saaremaa, Liimanda, Eeriksaare kiila)
detailplaneeringuga kavandatavate tegevuste keskkonnamdju hindamine

Klient: Baltreal Invest OU

KMH algatatud: 21.03.2006

KMH arunne heaks kiidetud: 23.11.2006

2. Piusa koobaste kiilastuskeskuse detailplaneeringu ja kiilastuskeskuse strateegiline
keskkonnamgju hindamine

Klient: Orava Vallavalitsus

KSH algatatud: 29.09.2005

KSH heaks kiidetud: 13.01.2006

3. Palukiila puhke- ja spordikeskuse detailplaneeringu keskkonnamdju hindamine
Klient: Kehtna Vallavalitsus
KMH algatatud: 23.12.2003
KMH heaks kiidetud: 16.03.2004

Teostamisel
1. Viimsi valla Lubja kiila klindiastangu iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine

Klient: Viimsi Vallavalitsus

KSH algatatud: 27.06.2006

KSH programmi avalik arutelu: 18.12.2006

2. Rae valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
Klient: Rae Vallavalitsus
KSH algatatud: 07.09.2006
KSH programmi avalik arutelu: 18.12.2006

3. Miksa valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
Klient: Miéks Vallavalitsus
KSH algatatud: 24.04.2006
KSH programmi avalik arutelu: 30.01.2007

4. Luunja valla tildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
Klient: Luunja Vallavalitsus
KSH algatatud: 14.09.2006
KSH programmi avalik arutelu: 06.11.2006

5. Pae kinnistule ja Lukka katastriiiksustele koostatava detailplaneeringu KSH
Klient: OU Toompuu
KSH algatatud: 25.10.2006
KSH programmi avalik arutelu: 11.12.2006

6. Maidla valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
Klient: Maidla Vallavalitsus
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KSH algatatud: 09.10.2006
KSH aruande avalik arutelu toimub: 23.01.2007

7. OU Cleancity Co kavandatava dlijiitmete iimbertootlemistehase strateegilise
keskkonnamdju hindamise ldbiviimine (Tédhtaeg: 01.12.2006)

Klient: Cleancity Co OU

KSH algatatud: 15.11.2006

KSH programmi avalik arutelu: 31.01.2007

8. Helme vallas Linna kiilas Kalda maaiiksusel detailplaneeringuga kavandatavate
tegevuste strateegilise keskkonnamdju hindamise ldbiviimine

Klient: K & M Projektbiiroo OU

KSH algatatud: 12.09.2006

KSH avalik arutelu toimus: 04.01.2007

(Aruanne esitatud heakskiidu saamiseks Valgamaa Keskkonnateenistusele)

9. Valgjirve valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
Klient: Valgjarve Vallavalitsus
KSH algatatud:30.05.2006
KSH avalik arutelu toimub 11.01.2007
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KSH programmi LISA 2. KSH programmi kohta esitatud arvamused ja
nendega arvestamine

KSH ldbiviija kiisis KSH programmi kohta arvamust Haapsalu Linnavalitsuselt,
Ladne Maavalitsuselt, Liinemaa Keskkonnateenistuselt. Saadud vastustega on
arvestatud enne programmi avalikustamist.

Haapsalu Linnavalitsuse seisukoht saabus 21.12.2006. a. kirjaga nr 7-1.3/6602,
milles tehti jargmised ettepanekud (kaldkirjas):

Soovitame lisada kavandatava tegevuse alternatiividele neljas alternatiiv — tdisehituse
vdiksem protsent (nt 1 kortermaja ehituskeelualast viljas). Hetkel ei ole
keskkonnaseisukohalt alternatiivid erinevad ja nende analiiiis ei anna tegelikku
keskkonnamoju hindamise tulemust.

Ettepanekuga arvestamine: kuna kéesolev programm kisitleb keskkonnamdoju
strateegilist hindamist, siis selle tottu ei oma neljanda alternatiivi lisamine
hindamisprotsessile (vt. KSH programmi punkti 5), mis késitleb detailplaneeringu
strateegilist mdju linnakeskkonnas, kvalitatiivset moju. KSH protsessis késitletakse
igal juhul hoonete asetust krundil ning paiknemisest tulenevate voimalike oluliste
negatiivsete keskkonnamdjude leevendavaid meetmeid.

Samuti paikneb kavandataval hoonestuspiiril juba ehitisi, mis kiill detailplaneeringu
rakendumisel likvideeritakse. Uute hoonete mere poolsetesse osadesse planeeritakse
paadisadamat teenindavate ruumide rajamist.

Teise olulise punktina juhime teie tihelepanu, et eraldi tuleks arvestada ja hinnata
moju planeeritavale tegevusele ldhtuvalt iileujutusest.

Ettepanekuga arvestamine: iileujutusohuga arvestatakse erinevatele valdkondadele
kaasnevate mgjude hindamisel.

Kolmandana palume programmi tdiendada kogu planeeringuala mojudega ehk
planeeringuala hulka jddb ka planeeritav kaldakindlustus Sadama 30 territooriumist
mooda Tagalahe joont iilesse.

Ettepanekuga arvestamine: kogu planeeringuala mdjudega arvestatakse erinevate
moju valdkondadele kaasnevate mojude hindamisel.

Avaliku arutelu korraldamiseks programmi arutamiseks palume oodata dra ka
Ldidnemaa Keskkonnateenistuse seisukoht.

Ettepanekuga arvestamine: vastav seisukoht oodati dra.

Liadne Maavalitsuse seisukoht saabus 12.01.2007. a kirjaga nr 9-9/06/3508, milles on
toodud jiargmine ettepanek (kaldkirjas):

Olles tutvunud esitatud keskkonnamoju strateegilise hindamise programmiga, juhin

tihelepanu, et programmi p 5.4. nimetatud rohelise vorgustiku ehitus- ja
kasutustingimusi kajastab Lddne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja
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maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, mis on elektroonilisel kujul
kdttesaadav Lidne Maavalitsuse kodulehel www.lmy.ee/planeeringud.

Muus osas mdrkused puuduvad.

Ettepanekuga arvestamine: esitatud teavet arvestatakse KSH aruande koostamisel.

Liaidnemaa Keskkonnateenistuse seisukoht saabus 05.01.2007. a. kirjaga nr 35-12-
1/2458, milles on toodud jargmised mérkused (kaldkirjas):

KSH ajakavas tuleb arvestada KeHJS seadusest tulenevate avalikustamise kestusega:
programmi avalik vdljapanek vihemalt 14 pdeva ja aruande avalik viljapanek

vahemalt 21 pdeva.

Ettepanekuga arvestamine: pdevade arvud on lisatud programmi punkti 7. Ajakava.

Palume eksperdil esitada koos KSH programmiga KeHJS seaduse § 34 loikes 3
nimetatud dokumentide koopiad.

Ettepanekuga arvestamine: vastav dokumentatsioon on esitatud programmi LISAs 1.

Koostas:
Alar Noorvee Tanel Esperk

OU Alkranel, 55 40 579, alar@alkranel.ce OU Alkranel, 53 656 297, tanel @alkranel.ee
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