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Eelnõu
Üldplaneeringut muutva 

detailplaneeringu kehtestamine
(Kuuse tn 32, 32a, 32b, 32c, Haapsalu)
Detailplaneering (Kuuse tn 32, 32a, 32b, 32c, Haapsalus) algatati Haapsalu Linnavolikogu 30.11.2007 otsusega nr 169. Planeeringu eesmärgiks on kavandada viis ühiskondlike hoonete maa krunti, et ehitada igale krundile üks väikelasekodu pereelamu. Planeeringuga määratakse kruntide ehitusõiguse, arhitektuursed hoonestustingimused, parkimiskorraldus, juurdepääsud kruntidele. Kavandatakse juurdepääsutee Kuuse tn 26 korterelamule. Vastavalt üldplaneeringule on planeeritud Kastani kaubanduskeskuse parkla laienduseks ärikrunt. Planeeringuga tehakse ettepanek muuta linna üldplaneeringut. Nõuetekohaselt kooskõlastatud detailplaneering võeti vastu Haapsalu Linnavalitsuse 05.08.2008 istungil korraldusega nr 553. Planeeringu avalik väljapanek toimus 14.-28. augustini linnavalitsuse fuajees. Detailplaneeringu kohta ei esitatud linnavalitsusele vastuväiteid ega ettepanekuid. Planeering on saanud maavanema heakskiidu.

Võttes arvesse eelnevat ning otsusele lisatud seletuskirja ja juhindudes planeerimisseaduse § 24 lg 3, 5, 6, § 25 lg 4 ja 5, § 26 lg 1, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 lg 1 p 31, 33 ning haldusmenetluse seadusest, Haapsalu Linnavolikogu otsustab:

1. Kehtestada üldplaneeringut muutev Kuuse tn 32, 32a, 32b, 32c detailplaneering (joonis lisatud).
2. Planeeringuga muutub kehtetuks Haapsalu Linnavolikogu 29.10.2004 otsusega nr 144 kehtestatud „Kastani tn 9 ja Kastani, Kuuse, Vahtra tänavate vaheline detailplaneering“ Kuuse tn 32, 32a, 32b, 32c kruntide osas.

3. Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks Haapsalu Linnavalitsusele, kellel saata otsuse koopia punktis 1 nimetatud detailplaneeringu kehtestamise kohta koos detailplaneeringu projektiga Lääne maavanemale ja koos planeeringu projektiga Maa-ameti Lääne katastribüroole (Ehte 9, 90509 Haapsalu).
4. Linnavolikogu kantseleil avaldada ühe kuu jooksul peale otsuse jõustumist teade detailplaneeringu kehtestamise kohta ajalehes Lääne Elu.
5. Otsus jõustub avalikustamisega.
6. Planeeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks on igal isikul õigus ühe kuu jooksul, arvates päevast, millal isik sai teada või pidi teada saama planeeringu kehtestamisest, pöörduda kohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse või muu õigusaktiga või selle otsusega on rikutud tema õigusi või piiratud tema vabadusi.
Andreas Rahuvarm
Volikogu esimees
SELETUSKIRI

Eelnõule „Üldplaneeringut muutva detailplaneeringu kehtestamine (Kuuse tn 32, 32a, 32b, 32c, Haapsalu)”
Kehtestamisele esitatav planeering käsitleb Kuuse, Vahtra tänava ristmiku äärset ala, mis külgneb Kuuse 26 korterelamu- ja väikelastekodu kruntidega. Planeering algatati Haapsalu Linnavalitsuse ettepanekul.
Planeeringu peamine eesmärk on planeerida viis ühiskondlike hoonete maa krunti, et ehitada igale krundile üks väikelastekodu pereelamu.

Väikelastekodu pereelamute ehitamiseks on asukoht sobiv. Krundid asuvad vahetus läheduses nii väikelastekodule, pereelamute piirkonnale, puhkealaks kujunevale metsatukale, kui ka kaubanduskeskusele ja bussipeatusele. Väikelastekodu, noortekodu ja väikelastekodu pereelamud moodustavad ühise sotsiaalse suunitlusega kompleksi.

Planeeringuga määratakse kruntidele ehitusõigus ja hoonestustingimused, haljastuse põhimõtted, kommunikatsioonide asukohad, parkimiskorraldus ja juurdepääsud kruntidele. Hoonete paigutamisel kruntidele tuleb arvestada kõrghaljastuse maksimaalse säilitamise nõue. Hooned on planeeritud kruntide tänavapoolsetest piiridest 15 m kaugusele, et oleks võimalik säilitada kõrghaljastust tänava ja majade vahele.
Kavandatavad uued hooned jätkavad Kuuse-Vahtra tänavate väikeelamupiirkonnale iseloomulikku hoonestust. Elamud on planeeritud kuni kahe korruselised, kaldkatustega, viimistluseks põhiliseks puit, ka krohv või naturaalne kivi. Viis krunti piiratakse ühise piirdega. Ühisele õuealale on planeeritud mänguväljak ja prügimaja, parkimiskohad ja välisvalgustus.
Planeeringuga on ette nähtud ehitada välja Kuuse tänavalt juurdepääs Kuuse tn 26 korterelamukrundile.
Vastavalt üldplaneeringule on planeeritud väiksem ärikrunt Kastani kaubanduskeskuse krundi kõrvale, kuhu on võimalik paigaldada taaravastuvõtu kiosk ja mõningad parkimiskohad.

Kuuse tänava serva rajatakse 3 m laiune kergliiklustee, Vahtra tänava äärde on ettenähtud kõnnitee.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta üldplaneeringut. Krundid sihtotstarvetega „väikeelamumaa“ (Kuuse 32a, 32b, 32c) ja „üldmaa“ (Kuuse 32) on planeeritud viieks üldmaakrundiks, üheks ärikrundiks ja liiklusmaakrundiks.

Planeeringuga on lahendatud terviklikult Kuuse–Vahtra-Kastani tänavate vaheline ala.

Asukoht planeeritule on põhjendatud: väikelastekodu pereelamud võimaldavad seal elama hakkavatel lastel osa võtta naabruses asuvates väikelastekodu või sotsiaalmajas toimuvatest tegevustest, käia poes, metsas jalutamas jms.

Kavandatud hoonete mahud on sarnased Kuuse tänava äärsete olemasolevate pereelamutele ja võimaldavad säilitada suurel hulgal praegusest kõrghaljastusest. Kuuse tn 26 saab juurdepääsu krundile Kuuse tänavalt. Heakorrastatakse kogu planeeritav ala.

Haapsalu Projekteerimisbüroo OÜ poolt koostatud detailplaneering on saanud maavanema heakskiidu.
Linnavalitsus teeb ettepaneku eelnõu otsusena vastu võtta.
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